Der Markt Berchtesgaden,
gesetzlich vertreten durch
den Ersten Burgermeister Franz Rasp

(nachfolgend Markt Berchtesgaden genannt)

und die
Privatimmobilien Lorenz-Kurz-Schwab GbR,
vertreten durch die Herren Martin Lorenz, Bartholom&us Kurz und Georg Schwab

(nachfolgend PLKS genannt)

schlieen folgenden
Durchfuhrungsvertrag zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Rosenhof*

I. Abschnitt - Vorbemerkungen

Die PLKS beabsichtigt die im Gemeindegebiet des Marktes Berchtesgaden
gelegenen Geb&ude des ehemals landwirtschaftlich genutzten Anwesens ,Rosenhof*
denkmalgerecht zu sanieren und einer Nutzung zuzufiihren. In diesem
Zusammenhang erfolgt ein teilweiser Abbruch von Nebengebsuden und die

Neuerrichtung eines Geb&udes. Die Vertragsparteien treffen dazu folgende
Vereinbarungen:

Il. Abschnitt — Vertragsgegenstand und -grundlagen

§ 1 Vertragsgegenstand
Der Vertrag umfasst den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Rosenhof* des Marktes Berchtesgaden. Zur Orientierung und

Benennung wird diesem Vertrag eine Anlage 1 beigefiigt.



§ 2 Vertragsgrundlagen
Vertragsgrundlagen sind:
a) der Bebauungsplanentwurf mit Planstand des Vertragsschlusses,

b) a) ersetzend, der Bebauungsplan ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens.

§ 3 Verpflichtung zur Durchfiihrung

(1) Die PLKS verpflichtet sich gegentiber dem Markt Berchtesgaden im Sinne des
§ 12 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan dargestellten Gebzude und AuRenanlagen bis zum 31.
Dezember 2021 zu sanieren, bzw. anzulegen. |

(2) Kommt die PLKS der Verpflichtung aus Satz 1 nicht nach, hat der Markt
Berchtesgaden das Recht, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Sinne
des § 12 Abs. 6 Satz 1 BauGB aufzuheben.

§ 4 Stadtebauliche Planung
(1) Die PLKS verpflichtet sich, im Einvernehmen mit der Gemeinde, auf eigene
Kosten alle im Rahmen der Bauleitplanung erforderlichen Plane,
Begriindungen, Gutachten und sonstigen Planungsunterlagen, die fiir den
Erlass der Satzung tiber den Bebauungsplan erforderlich sind, sowie
Satzungsentwiirfe zu fertigen.
(2) Die PLKS hat auf Verlangen des Marktes Berchtesgaden die Planung dem

Marktgemeinderat vorzustellen und zu erlautern.

lll. Abschnitt — Umsetzung und Stufenplan

§ 5 Art, Umfang und Ausfiihrung,
(1) Die PLKS erhalt durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan das Recht, in
Stufe 1 das bestehende Gebaude A denkmalgerecht zu sanieren. Im

Gebaude A sind VVorhaben im Sinne des § 4, Abs. 2, Nr. 1 BauNVO zulassig.



(2) In Stufe 2 darf die denkmalgerechte Sanierung des Gebaudes B erfolgen.
Zulassig sind im Gebaude B Vorhaben nach § 4, Abs. 2, Nr.'n 2 und 3, oder
ausnahmsweise Vorhaben nach § 4, Abs. 3, Nr.‘n 2 und 3 BauNVO. Als
larmintensive Betriebe sind beispielhaft ausgeschlossen; Schlossereien und
andere metallverarbeitende Betriebe, sowie Tischlerwerkstitten,
Zimmereibetriebe und dergleichen.

Die Umsetzung der Stufe 1 und der Stufe 2 kénnen miteinander verbunden,
d.h. gleichzeitig ausgefiihrt werden.

(3) In Stufe 3 erhalt die PLKS das Recht, anstelle des Gebzudes C einen neuen
Baukorper (Gebaude D) gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans zu
errichten. Innerhalb der neuen Baugrenze sind Vorhaben nach § 4, Abs. 2, Nr.
1 BauNVO zulssig.

(4) Das Gebaude C darf vor Baubeginn der Stufe 1 beseitigt werden.

(5) Die Ausfiihrung der Stufe 3 darf erst nach Abschluss der Stufen 1 und 2
erfolgen und bedarf der schriftlichen Freigabe des Marktes Berchtesgaden.

(6) Vor Aufnahme der Nutzungen in den Geb&uden sind die

ErschlieRungsmaRnahmen nach § 8 dieses Vertrages fertigzustellen.

§ 6 Grundstiickstausch, Widmung

(1) Die PLKS stimmt der Ubertragung der im Bebauungsplanentwurf im
nordlichen Geltungsbereich dargestellten Teilflache aus der FI.-Nr. 1008,
Gmkg. Salzberg (s. Anlage 1 — TF 1), welche sich aus der Umverlegung der
Ortsstralle Rosenhofweg ergibt, an den Markt Berchtesgaden zu. Dieser
Abschnitt ist durch den Markt Berchtesgaden entsprechend zu widmen.

(2) Der Markt Berchtesgaden iibertragt nach Abschluss aller MaRnahmen die, im
Bebauungsplanentwurf im &stlichen Geltungsbereich dargestellte Teilflache
aus FINr. 1010/9 Gmkg. Salzberg (s. Anlage — TF 2), welche von der
bisherigen OrtstraRe zu einem Gehweg zurickgebaut wird, an die PLKS.
Dieser wird durch den Markt Berchtesgaden als beschrankt éffentlicher Weg
gewidmet.

(3) Die PLKS stimmt der Ubertragung der im Bebauungsplanentwurf im
westlichen Geltungsbereich dargestellten Teilflache aus der FI.-Nr. 1008,

Gmkg. Salzberg (s. Anlage 1 — TF 3), welche sich durch den Neubau des



Geh- und Radwegabschnittes entlang der Staatsstrale ergibt, an den Markt
Berchtesgaden zu. Die Breite ist mit 2,80m (inkl. 0,50m Sicherheitsraum zur
Staatsstralle) vorzusehen. Dieser Abschnitt ist durch den Markt

Berchtesgaden entsprechend zu widmen.

§ 7 Kostentragung

(1) Die PLKS bernimmt samtliche Kosten fiir die sich aus diesem Vertrag
ergebenden Aufwendungen fiir Planung, Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen einschlieRlich Unterbau, Oberflachenbelag, Entwasserung,
Beleuchtung und Griingestaltung. Eine Beleuchtung auf dem neu zu
erstellenden Fuweg (TF 2) wird nicht gefordert.

(2) Die PLKS Ubernimmt die Kosten fiir gegebenenfalls notwendige
Umverlegungen bestehender unterirdischer Leitungen.

(3) Im Weiteren tragt die PLKS alle Kosten, welche durch Grundstiickstiusche
entstehen, u.a. die Kosten fiir Vermessung, Notar und Grundbuchamt.

(4) Die Kosten fir die Erstellung und Vermessung des Geh- und Radweges

(TF 3) werden durch den Markt Berchtesgaden getragen.

IV. Abschnitt — ErschlieBung

§ 8 Art, Umfang und Ausfiihrung der ErschlieBung

(1) Die ErschlieRung erfolgt durch eine neu anzulegende Anbindung der
Ortsstralle Rosenhofweg an die StaatsstraRe im westlichen Teil des
Geltungsbereiches (s. Anlage 1). Der neu anzulegende StraRenabschnitt des
Rosenhofweges ist im nérdlichen Geltungsbereich wieder an die bestehende
Ortsstrafle anzubinden.
Die Herstellung des neu anzulegenden Abschnitts der Ortsstrafie hat nach
Malgabe des Marktes Berchtesgaden und nach den anerkannten Regeln der
Technik zu erfolgen. Die Belastungsklasse ist gemaR RStO 12 (Richtlinien flr

die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen) mindestens



in BK 0,3 auszubilden. Die Gesamtbreite hat 6,00m zu betragen, die
Asphaltbreite (Tragdeckschicht) ist mit einer Breite von 5,00m auszubilden.
(2) Der bestehende Abschnitt der Ortstrafle Rosenhofweg, welcher sich im
ostlichen Geltungsbereich befindet, ist von einer Ortsstrake zu einem Gehweg
zurlickzubauen (s. Anlage1). Die fertige Breite muss 2,30 m betragen und ist
wasserdurchlassig auszubilden.
Die ersten 50 Meter des neuen Gehweges, beginnend von der Einmindung
an der Locksteinstralle, miissen mit einer befahrbaren Breite von 2,50 m
ausgebildet werden, um Revisionsarbeiten am marktischen Kanalendschacht
1155 (siehe Anlage 1) mit einem entsprechenden Fahrzeug zu gewahrleisten.

(3) Malkgeblich fiir die jeweilige Lage sind die Festsetzungen durch Planzeichen
im Bebauungsplan.

§ 9 Gefahrentragung, Verkehrssicherung und Haftung

(1) Der Markt Berchtesgaden verpflichtet sich, den neu angelegten
Stralenabschnitt (s. Anlage 1 — TF 1) Rosenhofweg nach Eigentumsiibergang
in seine Verkehrssicherungspflicht zu {ibernehmen.

(2) Der Markt Berchtesgaden verpflichtet sich, die Verkehrssicherung
einschliellich der Raum- und Streupflichte fiir den im &stlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Gehweges (s. Anlage 1 —
TF 2) zu Gibernehmen.

(3) Der Markt Berchtesgaden verpflichtet sich, den neu angelegten Abschnitt des

Geh- und Radweges (s. Anlage 1 — TF 3) nach Eigentumsiibergang in seine
Verkehrssicherungspflicht zu (ibernehmen.

V. Abschnitt — Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 10 Fassadengestaltung und Dicher

(1) Die Fassaden des Gebaudes D sind als verputzte Lochfassaden auszubilden.

An den Giebelseiten sind die Giebeldreiecke in Holzverschalung auszufuhren.



(2) Die Fassadengestaltung der denkmalgeschiitzten Gebaude A und B ist nach
MalRgabe des Landesamtes fiir Denkmalpflege auszufiihren.

(3) Die Fassadenfarben aller Gebaude sind rechtzeitig vor dem Aufbringen in
ausreichender GroRe zu bemustern und durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege im Benehmen mit dem Markt Berchtesgaden freizugeben.

(4) Zulassige Eindeckung fiir die Gebaude A und B ist Metall-Stehfalzdeckung in
grun. Die Farbgebung ist mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
abzustimmen.

(5) Die Art und Farbgebung der Dacheindeckung des Gebaudes D, sowie der
Nebengebaude sind rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege abzustimmen und von dort freizugeben.

(6) Als Dachaufbauten am Gebaude D werden Satteldachgauben zugelassen.
Die Firste der Dachgauben sind mindestens 0,50m unter dem Gebaudefirst
auszufiihren. Die Ansichtsflache der Gauben darf jeweils nicht mehr als 4m?2
aufweisen. Die kumulierten Gaubenbreiten sind auf max. 1/3 der Breite der

Aulenwand beschrankt.

VI. Abschnitt — Okologische Ausgleichsflichen

§ 11 Ausgleichsfliche A2

Auf der Flache A 2 werden 3.200 m? ausgeglichen. Entwicklungsziel ist eine
artenreiche seggen- und binsenreiche Nasswiese mit strukturreichen Graben.
Aufgrund bestehender hochwertiger Strukturen (1.100 m?) auf der Flache wird der
Anerkennungsfaktor mit 0,5 angesetzt. Der verrohrte Grabenabschnitt im Osten wird
gedffnet. Aufgekommene Neophyten entlang der Graben sind gezielt zu entfernen
und in den Folgejahren zu kontrollieren. Die Extensivierung des Griinlandes erfolgt
durch eine zweischiirige Mahd in den ersten drei Jahren und einer anschliefienden
einschirigen Mahd zwischen Ende Juni und Ende August.

Die Herstellung der Ausgleichsflachen muss unmittelbar nach Fertigstellung aller
Gebaude begonnen und spatestens bis zum Ende der darauffolgenden
Pflanzperiode abgeschlossen sein. Die Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten des

Bebauungsplans an das Okofl4chenkataster des Landesamtes fiir Umwelt zu



melden. Diinger und Pestizideinsatz ist unzuldssig. Das Schnittgut ist nach Pflege
abzufahren.

VII. Abschnitt — Gemeinsame Bestimmungen

§ 12 Gegenseitige Unterstitzungspflicht

Die Vertragsparteien verpflichten sich, einander samtliche Informationen zu geben,
die fir die Durchfiihrung des Vertrags von Bedeutung sind. Sie haben sich bei der
Durchflihrung des Vertrags gegenseitig nach besten Kraften zu unterstiitzen. Der
Markt Berchtesgaden wird, im Rahmen des rechtlich Zulassigen, alle notwendigen
Beschlisse herbeifiihren und sonstige Amtshandlungen unverziglich vornehmen,

die fur die Durchfiihrung des Vertrages erforderlich und / oder sachdienlich sind.

§ 13 Rechtsnachfolge
Die PLKS kann die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Marktes Berchtesgaden auf einen Dritten Ubertragen.

Der Markt Berchtesgaden darf diese Zustimmung nur aus wichtigem Grund
verweigern.

VIIl. Abschnitt — Schlussbestimmungen

§ 14 Riicktrittsrechte

(1) Weicht der in Kraft getretene Bebauungsplan nur unwesentlich von dem bei
der heutigen Unterzeichnung vorliegenden Entwurf ab, ohne dessen Identitat
zu berihren, richten sich die von der PLKS zu erfiillenden vertraglichen
Pflichten nach den Festsetzungen der in Kraft getretenen Satzung Uber den

Bebauungsplan.

(2) Gesetzliche Ruicktrittsrechte bleiben unberiihrt. Rucktrittserklarungen bedirfen
der Schriftform.



§15 Schlussbestimmungen
(1) Vertragsénderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach
ausgefertigt. Die Vertragspartner erhalten je eine Ausfertigung.
(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der
ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und

Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 16 Gerichtsstand

Gerichtsstand ist, soweit nicht ein ausschlieRlicher Gerichtsstand gegeben ist, Laufen

Berchtesgaden, den 2'“017'0”?' Schénau a. Kdénigssee, den //30;4?

Markt Berchtesgaden

Franz Rasp
Erster Burgermelster

Anlagen:
Anlage 1 zum Durchfihrungsvertrag
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t\nlage1 zum Durchfiihrungsvertrag = /

Geb&ude B

Kanalend-
schacht 1155




