Teil l. Planzeichnung M 1:500

Teil ll. Planzeichen als Festsetzungen,
nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Der Markt Berchtesgaden erlasst aufgrund § Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 23 und 24 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) sowie Art.81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grindstucke (BauNVO) in der jeweils gultigen Fassung

und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Rosenhof" als Satzung.

Schnitt A-A 1:200

CARPORT

Schnitt B-B  1:200

STALLGEBAUDE
STELLPLATZE

Baufenster 2
Denkmalgeschiitzer Bestand

WHS8,00m | Il
Satteldach
GR 517 gm | DN 25°-30°

nicht stérende Gewerbebetriebe

Baufenster 1
Denkmalgeschitzer Bestand

WH11,50m | IV
Satteldach
GR 300 gm | DN 25°-35°

Wohngebaude max. 6 WE

NEUBAU

0oG

EG

T~ KG

FURWEG STREUOBSTWIESE

Nachrichtlich

Baufenster 3
Neub

au

WH7,50m | Il
Satteldach
GR 384 gqm | DN 20°-24°

Wohngebaude max. 10 WE

URGELANDE

Zahl der Stellplatze
Verkehrsquelle
a § 20 GaStellV geplante

Rosenhof
(6 Wohnungen) 6 + 0,6 (Besucher) 7
Neubau
(10 Wohnungen) 10 + 1 (Besucher) 11
Gewerbebau
(NF 382m?) 12,73 + 9,55 (Besucher) 24

42

Teil C Verfahrensvermerke

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.06.2015 di(f Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen.
WA  : Allgemeines Wohngebiet (BauNVO) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
WA v (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 4 Abs.)
0.30 IV : maximale Anzahl der Vollgeschosse > Die fri itine Offentli . . . 1 it Sffentli
, (5.9 Abs.A Nr.1 BauGB; § 18 BauNvO) . Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
0,30 : Grundflachenzahl als Hochstgrenze Darlegung und Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 19 BauNVO) 02.11.2015 hat in der Zeit vom 09.12.2015 bis 15.01.2016 stattgefunden.
11 Fullschema Legende 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
max. traufseitige | Anzahl offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
Wandhéhe | Voligeschosse in der Fassung vom 02.11.2015 hat in der Zeit vom 03.12.2015 bis 15.01.2016
Dachform
Haiptdacher stattgefunden.
max. Uberbaubare | Dachneigung .
Grundfldche in qm | Hauptdacher 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.10.2016 wurden
Zuldssige Art der baulichen Nutzung die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 02.11.2016 bis 16.12.2016 beteiligt.
2.  Uberbaubare Grundstiicksfliche
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.10.2016 wurde mit der
0 emwwsmeesssses.  Baugrenze (3.5. PlanzV 90) I?egrur]dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2016 bis 12.12.2016
offentlich ausgelegt.
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 6. Zu dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.05.2017 wurden
die berthrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2i.V.m.
3.1 StraBenverkehrflachen offentlich (6.1. PlanzV 90) § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 26.05.2017 bis 21.06.2017 erneut, verkirzt beteiligt.
3.2 StraRenbegrenzungslinie (6.2. PlanzV 90) 7. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.05.2017 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut, verkirzt in der Zeit vom
3.3 ] Verkehrsflache besonderer Zweckestimmung fir 07.06.2017 bis 23.06.2017 Sffentlich ausgelegt.
Ful- und Radweg (6.3. PlanzV 90)
. ) ) 8. Der Markt Berchtesgaden hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 24.07.2017
3.4 v - Einfahrtbereich den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 24.07.2017  gls Satzung beschlossen.
4. Grinflachen
Berchtesgaden, den 25.07.2017
5. MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Im Original unterzeichnet! (Siegel)
R T
5.1 ‘ Baum, zu pflanzen
52 “ Geholze flachig, zu pflanzen 9. Ausgefertigt
53 @ Baum, zu entfernen
Berchtesgaden, den 25.07.2017
54 @3 Geholze, zu entfernen Im Original unterzeichnet! (Siegel)
.......... e
5.5 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts (Ausgleichsflachen)
5.6 LBJ(ran%garTzzgr?ge%on Flachen zum Anpflanzen von Baumen und sonstigen 10. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am
P g 01.082017 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
57 @ Baume, zu pflanzen, als Hinweis Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
58 ‘ Baume, zu erhalten
Berchtesgaden, den 02.08.2017
Im Original unterzeichnet!
6- Regelungen fur den DenkmaISChUtz ........... F. r-a.r-';.é.a.s-p.y.é;’;;e.r. -B.L;r-g.e.r-r.n.e-l.s;e-; .................... (Slegel)
6.1 D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen,
gem. § 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB (14.3. PlanzV 90)
7. Sonstige Planzeichen
r— 1 . "
71 L | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
______ gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB (15.3. PlanzV 90)
72 W EE EE BN N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungplanes (15.13. PlanzV 90)
7.3 Angabe der Fristrichtung der Hauptkdrper
7.4 /////// Sichtdreieck
4% T Anbauverbotszone
76 -~~~ -~ T - Verbotszone fir Bepflanzung von Baumen
7.7 Schallschutz - siehe textl. Festsetzungen
78 Schallschutz - siehe textl. Festsetzungen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
L ] L ] L -n " "
. | mit integriertem Grunordnungsplan "Rosenhof
B. Hinweise durch Planzeichen
1.1 vorhandene Hauptgebaude Projekt:
12 geplante Bauksrper Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
1.3 —%0O Grundstiicksgrenzen
Planinhalt: MafRstab:
1.4 geplanter Abbruch Bestandsgebaude 1:500 Markt Berchtesgaden
. Rathausplatz 1
15 2. 15.00 MaRangabe in Metern 83471 Berchtesgaden
Datum:
1.6 z8. 1008 Flurnummern 24.07.2017
1.7 AuBerhalb des Geltungsbereichs, Vorhabenstrager:
Regelung im stadtebaulichen Durchflihrungsvertrag Privatimmobilien Lorenz-Kurz-Schwab GbR
1.8 il YUmgrenzung von Lanschaftsschutzgebietes Brandweg 8
83471 Schonau am Kdnigssee
1.9 Hoéhenlinie
2.0 Schleppk
chiepprunve Verfasser:
Stadtbaumeister Architekturbiiro
Hans Ang.erer in Zusammenarbeit mit
¢¢°me'ste Ingenieurbiiro Hans Angerer
A Y|
=00
Immobilienkonzepte GmbH

Stadtbaumeister
Hans Angerer
Kollererhofweg 4
5400 Hallein

Die Zeichnung ist urheberrechtlich geschiitzt und ist geistiges Eigentum der Unternehmensgruppe Angerer.
Diese Zeichnung darf ohne dessen Zustimmung, auch nicht auszugsweise, weder kopiert noch an dritte Personen weitergeben werden.

Ingenieurbiro Hans Angerer
Immobilienkonzepte GmbH
Silbergstr.91

83483 Bischofswiesen
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