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ANHANG

1. Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Quellenangaben zur Legende

Liste Bau- und Bodendenkmaler
Liste der Bebauungspléne nach § 30 BauGB
Liste der Satzungen nach 8§ 34 BauGB



1. VORBEMERKUNG

1.1 Anlass

Der Markt Berchtesgaden hat in seiner Sitzung vom 26.01.2009 beschlossen, einen neuen Fla-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fir das Gemeindegebiet in Zusammenar-
beit mit den benachbarten Talkesselgemeinden Schénau a. Kénigssee, Bischofswiesen, Markt
Marktschellenberg, Ramsau zu erstellen. Die Zusammenarbeit der Gemeinden wurde in einem
Kooperationsvertrag zwischen den Gemeinden geregelt mit einem zusatzlichen Partner, der
Nationalparkverwaltung Berchtesgaden. Alle genannten Gemeinden liegen im Vorfeld des Nati-
onalparks. Die drei Gemeinden Markt Berchtesgaden, Schénau a. Kénigssee und Ramsau um-
fassen im jeweiligen stdlichen Gemeindegebiet Anteile des Nationalparks.

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) besteht der gesetzliche Auftrag, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstlicke durch Bauleitplane vorzubereiten, um die stadtebauliche und land-
schaftliche Entwicklung zu ordnen. Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender
Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

Durch die Erstellung eines Landschaftsplanes auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) sind die landschaftlichen und 6kologischen Grundlagen bei der Gemeindeent-
wicklung zu berucksichtigen.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan soll einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren beruck-
sichtigen. Sobald es Anderungen der Rahmenbedingungen sowie der kiinftigen Entwicklung der
Gemeinde erfordern, spatestens jedoch bei Ablauf des Planungszeitraumes, ist die vorberei-
tende Bauleitplanung zu andern, oder durch Neuaufstellung fortzuschreiben.

Der vorliegende Flachennutzungsplan (FNP) wurde 1985 rechtswirksam. Er wurde im Zeitraum
bis heute nur lediglich fliinfmal geandert. Dies zeigt eine sehr hohe Kontinuitat und Nachhaltig-
keit der Planung.

Die Landschaftsplanung liegt als getrenntes Planwerk vor, aus dem Jahr 1980. Ein Beschluss
bzw. eine Bekanntmachung zur Inkraftsetzung existiert nicht.

Es sind eine Reihe von wichtigen Entscheidungen zur Gemeindeentwicklung zu treffen,
die eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
erfordern:

e Beleben des , Marktes Berchtesgaden,
in seiner Funktion als soziales und kulturelles Mittelzentrum und fir die Nahversorgung
im sudlichen Landkreis

e Verénderung der Siedlungsentwicklung
unter Berlcksichtigung der demographischen Bevoélkerungsentwicklung
und einer verstarkt an der bestehenden Infrastruktur und Versorgung ausgerichteten Bau-
flachenentwicklung, Verstarkung der Innenentwicklung, Reduzierung der Zersiedlung

e Weiterentwicklung des Nationalpark-Vorfeldes (Landschaftsranmenplan)
im Rahmen einer gemeindeubergreifenden Zielsetzung fur ,Natur und Landschaft,
aber auch der Siedlungsentwicklung und Infrastruktur

e Neuordnung des 6ffentlichen Nahverkehrs (Bus und Bahn)

e Anpassen der touristischen Angebote an die zukiinftigen Herausforderungen



e Prifen von Standorten fur Gewerbe, Handwerk, Infrastruktur, Tourismus

e Sichern der Land- und Forstwirtschaft im Talkessel
als wichtigen Partner fiir den Tourismus und die Kommunen.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan beauftragt
der Markt Berchtesgaden das Planungsbiro Steinert, Landschafts- und Ortsplanung,
Ubersee. Grundlage hierfirr ist der Gemeinderatbeschluss vom 19.12.2011 zur Auftragsertei-
lung.

Kooperation zwischen den Gemeinden

zur Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Die funf Gemeinden im Berchtesgadener Talkessel haben beschlossen sich im Rahmen eines
Kooperationsvertrages einen gemeinsamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan unter Wah-

rung der Planungshoheit zu erstellen.

Tragende Siulen dieser Zusammenarbeit sind:

e Gemeinsame Tragervoranfrage

e Monatliche Abstimmungstermine zu allen Themenbereichen des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes (Jour fixe)

e Gemeindeubergreifendes Leitbild zur Siedlungsentwicklung und Landschaftsplanung
e Gemeinsame Zielsetzung zur Umsetzung von MalRhahmen fir das Vorfeld des Natio-
nalparks Berchtesgaden
Folge dieser Zusammenarbeit ist ein fur alle Talkesselgemeinden gemeinsam erarbeitetes Kon-
zept
e zur Landschaftsplanung (Landschaftsrahmenplanung) Teil |
e zur Flachennutzungsplane, getrennt nach den finf Gemeinden Teil 1l.

Die sich daraus ergebenden Synergieeffekte sind nicht nur in der Planung sptirbar, sondern Teil
der interkommunalen Zusammenarbeit und Burgerbeteiligung.

Auf der Grundlage der gemeindelbergreifenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
erfolgt flr jede Gemeinde getrennt, die Beteilung der Trager offentlicher Belange und der Blir-
ger.

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Marktes Berchtesgaden besteht aus:

1. Flachennutzungs- und Landschaftsplan M 1 : 5 000
mit Legende und Verfahrensvermerken

2. Begriindung
gemeindeubergreifender Landschaftsplan (Landschaftsrahmenplan)
fur das Vorfeld des Nationalparks Berchtesgaden

3. Begrindung
zur Flachennutzungsplanung Markt Berchtesgaden

4. Umweltbericht



1.2 Planungsablauf

Der Flachennutzungsplan/Landschaftsplan hat folgende Bearbeitungs- und Verfahrensschritte
durchlaufen:

Zeitraum Bearbeitungs- / Verfahrensschritt

26.01.09 |Gemeinderatsbeschluss zur Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
19.12.11 |Auftragserteilung, Biro Steinert, Landschafts- und Ortsplanung Ubersee

19.01.12 |Kooperationsvertrag
zwischen den Gemeinden

30.01.12 | Gemeinderatssitzung: Vorstellung des Planungsablaufs, Grundlagen und Ziele

01.03.12 |Voranfrage der Trager offentlicher Belange
-13.04.12

10.05.12 |"Bereisung Ortsplanung": Mit Kreisbaumeister zu einzelnen Punkten der Sied-
lungsentwicklung

17.10.12 |Burgerversammlung: Aufgabe FNP, gemeindelbergreifende Zusammenarbeit,
Ziele, Zeitplan

02.03.13 |Workshop Gemeinderat, Gymnasium Berchtesgaden, Leitbild: 5 Ziele

25.07.13 |Burgerinformationsveranstaltung: Vorentwurf Flachennutzungsplan
Prasentation und Erlduterung fir die Bevoélkerung im Kur- und Kongresshaus

29.07.13 |Gemeinderatssitzung:
Vorstellung der Flachenbilanz Wohn-, Sondergebiets- und Gewerbeflachen,
Entwicklungsflachen Nachverdichtung und Entwicklungsflachen Neuausweisung

23.01.14 | Scoping-Termin am Landratsamt: zum Vorentwurf FNP-LP mit allen Fachstel-
len am Landratsamt + Regierung v. Obb.

13.02.14 | Abstimmungstermin am Landratsamt: zur Klarung redaktioneller Fragen und
Korrekturen am Planteil

28.04.14 | Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Vorentwurf FNP/LP
und Umweltbericht

Abstimmungstermine auf Verwaltungsebene, mit Tragern 6ffentlicher Belange und Blirgerge-
sprache sind in der Liste nicht aufgefuhrt.




2. STADTEBAULICHE GRUNDLAGEN

2.1 Siedlungsstruktur
2.1.1 Geschichtliche Entwicklung

Streufunde aus der Jungsteinzeit, sogenannte Lochaxte, belegen das Auftreten von Jagern und
Fischern in der Region um Berchtesgaden bereits vor 4000 Jahren. Siedlungen zur Salzgewin-
nung aus der La-Téne-Zeit (5. — 1. Jahrhundert v. Chr.) sind bisher nur fur den Raum von Hal-
lein und Bad Reichenhall belegt. Der Raum um Berchtesgaden wurde daher vermutlich
zunachst als Jagd- und Weidegrund genutzt, nicht aber fir feste Siedlungen.

Urkundlich erwahnt wird Berchtesgaden erstmals im Jahr 1102. Auf ein Gellibde der Grafin Irm-
gard von Sulzbach hin, als Dank fur die Errettung ihres Ehemanns von einem Jagdunfall ein
Kloster zu stiften, wurde, vermutlich um 1102, von ihren S6hnen Berengar I. von Sulzbach und
Kuno von Horburg-Lechsgemiind der Augustiner Chorherrenstift Berchtesgaden gegriindet.

Vom Augustinerstift zum Hauptort einer Firstpropstei

Unter Fihrung des Stiftspropsts Eberwin besiedelten Augustiner-Chorherren und Laienbrider
ab ca. 1112 das bis dahin errichtete Kloster und flihrten die ersten groReren Rodungen durch.
Sie beschrieben die Gegend zunachst als sehr unwirtlich. Eine Inschrift der Jahreszahl 1122 an
der Stiftskirche St. Peter und Johannes der Taufer verweist auf die Weihung, zumindest eines
ersten Bauabschnittes der Kirche durch den Salzburger Erzbischof Konrad. SchlieRlich wurde
Berchtesgaden zu einem Hauptort eines kleinen geistlichen, in das baierische Stammesherzog-
tum eingebundenen Territoriums. In einer ,Goldenen Bulle* bestatigte Kaiser Friedrich Barba-
rossa die GebietsgroRe des Stifts und Ubertrug ihm sowohl die Forsthoheit als auch die
Schiirffreiheit auf Salz und Metall. Durch diese im kaiserlichen Privileg enthaltenen Sonder- und
Hoheitsrechte (Regalien) erreichte Berchtesgaden einen ersten wirtschaftlichen Aufschwung,
und konnte sich so 1201 zu einer Pfarrei, und einige Jahrzehnte spater zu einem Markt entwi-
ckeln. Die Bezeichnung ,Markt“ wird erstmals im Jahr 1328 beurkundet, eine offizielle Markter-
hebung wird aber nicht vermutet, da keine eigenstandige blirgerliche Rechtsentwicklung fir den
Ort nachzuweisen ist. In der Zeit von 1294 bis 1380 erlangten die Stiftspropste einen stetig an-
steigenden Machteinfluss, und waren den Reichsfirsten gleichgestellt. Das wirtschaftlich be-
deutende Salzvorkommen war bedeutende Grundlage der eigenstandigen Entwicklung, aber in
der Folge immer auch die Ursache von Konflikten mit dem benachbarten machtigen Salzburg.

Von 1393 bis 1404 unterstand der Markt Berchtesgaden der Herrschaft des Erzbistums Salz-
burg, die zuvor bereits die Schellenberger Saline als Pfand sich einzuverleiben wussten. Weite-
re urkundliche Erwahnungen aus dieser Zeit sind 1490 ein Stiftsspital nahe der Pfarrkirche St.
Andreas und 1565 ein Leprosenhaus. Im Jahr 1559 erfolgte unter Kaiser Maximilian | die Erhe-
bung des Stifts zur Furstpropstei Berchtesgaden und Berchtesgaden wurde somit Hauptort des
kleinsten Flrstentums und der einzigen Firstpropstei des Bayerischen Reichskreises.

Ab 1594 bis 1723 unterstand diese Furstpropstei
allerdings der kurkélnischen Administration des baye-
rischen Hauses Wittelsbach unter Ferdinand von
Bayern, der als Kurfiirst und Erzbischof von Kéln sich
jedoch nur wenig um die Firstpropstei kiimmern
konnte. Von den zerstdrerischen Folgen des Dreil3ig-
jahrigen Krieges (1618 — 1648), der in diese Zeit fallt,

- o ) | blieb Berchtesgaden verschont, musste aber wieder-
JE = 5 i B = 3 holt fur die kriegsbedingten Schaden in Kéln Abga-

Stift und Markt Berchtesgaden" - ben leisten.
Stich von Matthaus Merian, 1643




Ab 1723 unterstand Berchtesgaden wieder allein den von den Augustiner-Chorherren ernann-
ten Firstpropsten. Sie setzten die bereits von Ferdinand von Bayern eingeleitete Gegenrefor-
mation fort und verwiesen nahezu alle Einheimischen evangelischen Bekenntnisses des Ortes.
Die flUrstpropstliche Herrschaft Gber Berchtesgaden endete schlieRlich mit der Sakularisation im
Jahr 1803.

Sékularisation und Anschluss an Bayern

Nach der Sakularisation und dem Ende der prdpstlichen Herrschaft wechselte Berchtesgaden
innerhalb von sieben Jahren viermal die landespolitische Zugehdrigkeit. Zunachst unterstand es
auf Anordnung Napoleons dem neuen Kurfirstentum Salzburg unter der Regentschaft des
Habsburgers Ferdinand Ill, nach dem Frieden von Pressburg 1805 gehdrte es zum neu ge-
griindeten Kaisertum Osterreich, ab 1809 kurzzeitig zum napoleonischen Frankreich und nach
der Neuordnung Europas im Jahr 1810 wurde Berchtesgaden als Hauptort des Berchtesgade-
ner Landes zusammen mit Salzburg dem Kdnigreich Bayern angegliedert. Im Gegensatz zu
Salzburg, das ab 1816 wieder zu Osterreich gehérte, verblieb Berchtesgaden im Koénigreich
Bayern.

Konigliche Residenz und erster Tourismus

In der Zeit der Zugehorigkeit zum Konigreich Bayern erlebte Berchtesgaden einen grolen wirt-
schaftlichen Aufschwung. Die Bayerischen Kdnige nutzen Berchtesgaden als Sommerresidenz,
lielRen das Chorherrenstift zu einem koniglichen Schloss ausbauen und veranstalteten alljahr-
lich groRe Hofjagden. Insbesondere Prinzregent Luitpold von Bayern (1821 — 1912) war regel-
maRig Gast zur Jagd im Herbst. Er lie} unter anderem 1892 die zuvor fur offentliche Spiele und
Viehmarkte genutzte Freiung Kugelfeldfreie in eine kleine mit Laubbdumen bestandene Parkan-
lage umwidmen.

Durch Brandstiftung in der Schrannenhalle geriet im Jahr 1842 auch der gegenuberliegende
Turm der Pfarrkirche St. Andreas in Brand und das Feuer drohte beinahe das ganze Marktzent-
rum zu zerstéren. Von 1873 bis 1875 wurde spater auf dem Platz der ehemaligen Schrannen-
halle das noch heute genutzte Rathaus errichtet, ,dem bis 1972 die Doppelfunktion als
Magistrats- und Schulgebaude zugedacht war® (http://de.wikipedia.org/wiki/Berchtesgaden).

Nach Ende des Deutsch-Franzdsischen Krieges 1870/71
erfolgte mit der Anbindung an das Eisenbahnnetz in den
1880er-Jahren die Erschliefung fir den Fremdenverkehr
und Tourismus. Zahlreiche Industrielle und Diplomaten
siedelten sich an und lieRen groRzigige Villen mit Parks
und Grinanlagen entstehen. Viele Kiinstler, Maler _und
Schriftsteller besuchten Berchtesgaden und seine Umge-
bung und nutzten Motive, wie das Watzmann-Massiv oder
den Ort Berchtesgaden fiir ihre Werke. Maler, wie Carl
Rottmann und Caspar David Friedrich, aber auch viele
Watzmann-Gemalde von Schriftsteller, wie Ludwig Ganghofer oder die norwegi-
Caspar David Friedrich schen Schriftsteller Jonas Lie und Henrik Ibsen liel3en sich

von Berchtesgaden und seiner Umgebung inspirieren. Da
das Holzhandwerk und der Vertrieb von Berchtesgadener Waren zunehmend an Bedeutung
verloren, entwickelte sich der steigende Tourismus zu einer wichtigen Einnahmequelle. Erstes
Quartier fur zahlende Gaste war die Pension Moritz auf dem Obersalzberg. Bis 1933 befand
sich auf dem Obersalzberg ein Erholungsgebiet mit Bergbauernhéfen, Hotels, Gasthausern und
einem Kindersanatorium.

Nachdem sowohl die Zahl der evangelischen Gaste als auch evangelisch Glaubiger mit Zweit-
wohnsitz in Berchtesgaden zugenommen hatte, wurde 1899 die evangelisch-lutherische Chris-




tuskirche errichtet. 1903 wurde in der einstigen Salzberger Gnotschaft Anzenbach ein Distrikt-
krankenhaus eroffnet, das 1919 in Bezirkskrankenhaus umbenannt wurde.

Zeit der Weimarer Republik
1923 gingen die Berchtesgadener Besitzungen der bayerischen Konigsfamilie an den Wittels-

bacher Ausgleichsfonds tber. Der ehemalige Kronprinz Rupprecht bewohnte zeitweilig jedoch
noch bis zur Machtiibernahme Hitlers das Schloss.

,Bereits am 14. Februar 1922 grindete der Reichsbahnbetriebsarbeiter Wolfgang Trimpl die
NSDAP-Ortsgruppe Berchtesgaden, bei deren Versammlung am 1. Juli 1923 Adolf Hitler ,Uber
die Zukunft unseres Volkes" sprach.

Im Herbst 1923 kam es in Reichenhall und Berchtesgaden zu einem bewaffneten Zusammen-
stol} zwischen vaterlandischen und kommunistisch organisierten Gruppen norddeutscher KPD-
Leute.

Am 9. Juli 1932, dem Tag der Reichstagswahl, nahm Hitler beim ,GroRdeutschen Tag® in
Berchtesgaden die Parade von 3000 bayerischen und 3000 &sterreichischen SA-Mannern ab.
Insgesamt wahlten in Berchtesgaden an diesem Tag 2000 Wahlkartenwahler und veranderten
mehrheitlich das Stimmergebnis zugunsten Hitlers.(http://de.wikipedia.org/wiki/Berchtesgaden).

Zeit des Nationalsozialismus

Nach der Machtergreifung Hitlers wurde der Obersalzberg zum Fuhrersperrgebiet mit dem
Berghof im Zentrum. Die friheren dortigen Privateigentimer verloren ihren Besitz, zum Teil
durch Zwangsverkdufe. Das Kehlsteinhaus und der lberdimensionierte Bahnhof Berchtesga-
dens sind weitere Zeitzeugnisse nationalsozialistischer Architektur. 1937 wurde im benachbar-
ten Bischofswiesener Ortsteil Stanggal® die Reichskanzlei Dienststelle Berchtesgaden als
zweiter Regierungssitz des deutschen Reiches eingerichtet. Das unter Druck zustande gekom-
mene Berchtesgadener Abkommen zwischen dem Deutschen Reich und dem Bundesstaat Os-
terreich vom 12. Februar 1938 beinhaltete eine Reihe von MalRhahmen zur Beglnstigung der
Osterreichischen Nationalsozialisten.

1939 erfolgte eine Umbenennung des flr den Ort zustandigen Bezirksamtes Berchtesgaden in
Landkreis Berchtesgaden.

Trotz der politischen Symbolwirkung Berchtesgadens erfolgten am 25. April 1945 die Luftangrif-
fe Uberwiegend auf den Obersalzberg, Infrastruktur und Geb&dude des Ortes Berchtesgaden
wurden dabei kaum beschadigt. Durch den Abzug der bis dahin noch verbliebenen NS-Spitze
erfolgte eine kampflose Ubergabe an die Amerikaner. Bereits vor Kriegsende wurde Berchtes-
gaden von den Amerikanern als einer ihrer Stutzpunkte ausgewahlt, den sie bis 1996 unterhiel-
ten.

Die dem christlichen Brauchtum verbundenen Berchtesgadener Weihnachtsschitzen setzten
sich gegen eine Vereinnahmung ihres Brauches durch den Nationalsozialismus zur Wehr und
wurden bei der Entnazifizierung als ,widerstandsahnliche Gruppe®“ anerkannt. Die Berchtesga-
dener Poststralle wurde daraufhin 1945 in Weihnachtsschitzenplatz umbenannt.

Als ,sichtbares Zeichen einer kritischen Reflexion der Zeit des Nationalsozialismus in Berchtes-
gaden” (http://de.wikipedia.org/wiki/Berchtesgaden) wurde 1999 ein wissenschaftlich fundiertes
und international anerkanntes Dokumentationszentrum eré6ffnet.

Die nach Kriegsende durch die Amerikaner beschlagnahmten ehemaligen Parteianlagen, da-
runter einige grofiere Hotels, wurden zunachst fir eigene Erholungszwecke der Besatzungs-
machte genutzt, stehen heute allerdings nicht mehr unter amerikanischer Verwaltung. Mit der
Errichtung eines 5-Sterne-Hotels auf dem sogenannten ,Eckerbichl® am Obersalzberg strebt der




Freistaat Bayern an, dem Obersalzberg wieder mehr Bedeutung als Erholungs- und Tourismus-
gebiet zu verleihen.

Nachkriegszeit

Die Aufnahme von Flichtlingen aus den Ostgebieten des ehemaligen Deutschen Reiches nach
Kriegsende fiihrte zu einer deutlichen Veranderung der Bevdlkerungszusammensetzung
Berchtesgadens. Die Heimatvertriebenen, vor allem Deutschbéhmer und Schlesier, wurden
zunachst nur in ehemaligen Arbeiterbarackenlagern untergebracht und lebten teilweise noch bis
in die 1960er-Jahre im Flichtlingslager Vockenbichl in der Oberau.

Die NS-Grundstiicke und Gebaude gingen 1947 formell in das Eigentum des Freistaates Bay-
ern Uber, wurden aber zum Grolteil weiterhin durch die Amerikaner genutzt. 1953 wurde durch
die Amerikaner in Berchtesgaden eines der drei Armed Forces Recreation Center (AFRC) in
Bayern eingerichtet.

Nach Kriegsende setzte erneut eine zunehmende Entwicklung im Tourismus mit stark anstei-
genden Gastelbernachtungen ein (allein in den 5 Wirtschaftsjahren von 1948/49 bis 1952/53
bei durchschnittlich siebentagiger Verweildauer nahezu um das Vierfache). Vor allem zu Beginn
der 1950er-Jahre stellten nicht zuletzt auch die damals noch vorhandenen Hinterlassenschaften
des NS-Regimes am Obersalzberg einen Anziehungspunkt flr Touristen dar. Die Ruinen einsti-
ger Wohnhauser wurden mittlerweile aber abgerissen.

Im Jahr 1962 wurde in der Locksteinstralle der Neubau des Kreiskrankenhauses Berchtesga-
den errichtet. Das Krankenhaus wurde nach der Eingemeindung Salzbergs saniert und seit
1997 als Kreisklinik Berchtesgaden als Teil des Verbundes ,Kliniken Stidostbayern® gefuhrt.

In der Zeit vom 01. Marz 1968 bis 1991 war im Haus Glick auf in Maria Gern eine sogenannte
Kurzschule (Outward Bound School) eingerichtet, die Jugendlichen eine sinnvolle Freizeitge-
staltung vermitteln sollte.

Von der Gebietsreform bis zur Gegenwart

Im Zuge der bayerischen Gebietsreform wurden am 01. Januar 1972 die zuvor selbstandigen
Gemeinden Au, Maria Gern und Salzberg eingemeindet. Dadurch verdoppelte sich die Einwoh-
nerzahl Berchtesgaden nahezu, die Gebietsflache wurde um ein Mehrfaches vergrofiert. Im
Gegenzug dazu musste der Markt Berchtesgaden am 01. Juli 1972 jedoch seinen Status als
Kreishauptort und den Sitz des Landratsamtes an die GroRRe Kreisstadt Bad Reichenhall abge-
ben. Dadurch wurde auch das Amtsgericht Berchtesgaden aufgeldst und sein Zustandigkeitsbe-
reich dem Amtsgericht Laufen Ubertragen. Aus dem 1939 begriindeten Landkreis Berchtes-
gaden wurde 1972 der neue, erweiterte Landkreis Berchtesgadener Land, dem der Markt
Berchtesgaden seitdem angehort.

Im Jahr 1978 wurde der Nationalpark Berchtesgaden gegriindet, dessen Hauptsitz der Natio-
nalparkverwaltung zunachst im Rathaus lag, 1982 aber in das ehemalige Wohnhaus des Be-
zirks-Amtmannes am Doktorberg wechselte. Der zunachst gro3en Widerstanden (Bevolkerung,
Kommunalpolitiker) ausgesetzte Nationalpark Berchtesgaden hat sich heute zu einem Marken-
zeichen des gesamten Berchtesgadener Talkessels entwickelt. Zusammen mit seinem Vorfeld
bildet er den Alpenpark Berchtesgaden, der 1990 von der UNESCO als Biospharenreservat
Berchtesgaden ausgewiesen und im Juni 2010 zum Biospharenreservat Berchtesgadener Land
erweitert wurde. Am 04. Oktober 2010 wurde in der Hanielstrale der Grundstein fir ein neues
Umweltbildungs- und Informationszentrum des Nationalparks Berchtesgaden gelegt, das ,Haus
der Berge®, das ab 2013 als neues Nationalpark-Haus flir Gaste und Einheimische seine Tlren
offnen wird.




Am Obersalzberg erfolgte mit dem Abzug der US-Streitkrafte 1996 eine Ubergabe der Nutzung
der Liegenschaften an den Freistaat Bayern als Eigentimer. Die heutige Nutzung beruht auf
einem Zweisaulenkonzept. Zum einen wurde die Dokumentation Obersalzberg 1999 errichtet,
die Uber die Zeit des Nationalsozialismus und die Geschichte am Obersalzberg informiert. Zum
anderen wurde 2005 das 5-Sterne-Hotel Intercontinental Berchtesgaden Resort fertig gestellt,
um die Bedeutung des Tourismus am Obersalzberg wieder zu starken.

In den Jahren 2004/2005 beantragte eine Blrgerinitiative einen Blrgerentscheid mit dem Ziel,
die 5Gemeinden des Talkessels zu einer GrolRgemeinde zu vereinen, was aber an den Wider-
stdnden von Schénau am Koénigssee und Bischofswiesen scheiterte (auf eine Abstimmung in
Ramsau und Marktschellenberg wurde anschlieBend verzichtet).

Der Markt Berchtesgaden stellt heute einen bekannten und beliebten Tourismusort dar, der sich
auf seine einzigartige Hochgebirgswelt mit Nationalpark Berchtesgaden und Biospharenreser-
vat sowie seiner geschichtstrachtigen Vergangenheit begriindet.

Wappen und Ortsname

Das Wappen des Marktes Berchtesgaden ist geviertelt mit ei-

nem Herzschild mit bayerischen Rauten in der Mitte. Die beiden

Felder links oben und rechts unten zeigen je zwei Schlissel auf

rotem Grund, von denen der goldene, der Bindeschlissel, nach

links oben gerichtet Gber dem silbernen Loseschlissel liegt. Die

Schlussel beziehen sich auf Simon Petrus als einen der beiden

Schutzpatrone der Stiftskirche und erinnern an die unmittelbare

Verbindung des Stiftes mit Rom. Die Felder rechts oben und

links unten zeigen je 6 silberfarbene, drei zu zwei zu eins ge-

stellte heraldische Lilien auf blauem Grund (im blauen Feld
links unten ist eine Lilie durch das Herzschild mit den bayeri-
schen Rauten verdeckt) und entstammen dem Wappen der

Mitstifterin Grafin Irmgard von Sulzbach.

Wappen Markt Berchtesgaden  Die Grundanordnung des Wappens wird bereits seit dem 17.
Jahrhundert von der Flrstprobstei Berchtesgaden gefiihrt. Das
stets angefligte Mittelschild enthielt zunachst das persoénliche

Wappen des jeweiligen Flrstpropstes, seit der Zugehorigkeit zu Bayern 1810 wurde es mit den

weil3-blauen Rauten versehen.

Das Wappen wurde dem Markt Berchtesgaden am 15.12.1891 durch Prinzregent Liutpold offi-

ziell verliehen. Das Wappen wird im Dienstsiegel des Marktes Berchtesgaden geflihrt. Nach Art.

4 Abs. 3 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern sind die Wappen der Gemeinden ge-

setzlich geschutzt.

Der Ortsname Berchtesgaden wird von ,Perther” oder ,Berthold” (alte Schreibweise: Bertholds-
gaden) oder auch vom germanischen Namen Per(c)htger abgeleitet. Ein Gaden bezeichnet im
mittelhochdeutschen ein Haus mit nur einem Raum bzw. einen umzaunten Wohnsitz. Der Name
kénnte sich somit von einem Siedler mit dem Namen ,Perther” oder ,Berthold“ ableiten, der hier
ein einstockiges Haus oder eine Jagdhutte unterhielt.

Quelle:  http://de.wikipedia.org/wiki/Berchtesgaden und
http://portal.gemeinde.berchtesgaden.de/willkommen.asp



Gnotschaften

Der Begriff Gnotschaft steht flir einen ausschliel3lich im Kernland der ehemaligen Firstpropstei
Berchtesgaden, dem heutigen Inneren Landkreis Berchtesgadener Land, verbreitete Bezeich-
nung fir einen Ortsteil. Dabei handelte es sich um bereits im Ende des 14. Jahrhunderts ent-
standene béuerliche Zusammenschliisse (Selbsthilfe). Nach Ubernahme ihrer Kernaufgaben
durch die Gemeindeverwaltungen werden seit Mitte des 20. Jahrhunderts keine Gnotschaften
mehr gefuhrt. Die Bezeichnung Gnotschaft stellt nur mehr eine Ortsteilbezeichnung dar.

Im ersten Steuerbuch des Berchtesgadener Landes (1456) wurden acht ,Urgnotschaften®
Au, Salzberg, Bischofswiesen, Ettenberg, Gern, Ramsau, Scheffau und Schénau

aufgefiihrt. Sie wurden von sogenannten ,Gnotschaftern® betreut und waren in sich in , Gnot-
schafterbezirke” unterteilt. Die Anzahl der ,Gnotschafterbezirke* variierte im Laufe der Jahr-
hunderte und betrug zuletzt 32. Die Gnotschafter wurden jedes Jahr bzw. alle zwei Jahre von
den Bauern ohne Mitwirkung der Landesherren neu gewahlt. Zu ihren Aufgaben zahlten die
Mitwirkung bei der Besprechung von Wege- und Briickenbaumalnahmen, Bachregulierungen,
Nutzung der Gemeindewalder sowie das Abfassen der Steuerrollen fir das Landgericht und die
Weiterleitung regierungsamtlicher Anordnungen. Ab dem 17. Jahrhundert oblag ihnen zusatz-
lich die Unterstlitzung bedurftiger Personen.

Mit der Aufldsung der Firstpropstei Berchtesgaden im Jahr 1803 verlor das Berchtesgadener
Land seine politische Eigenstandigkeit und wurde nach drei kurz aufeinanderfolgenden Herr-
schaftswechseln schlief3lich im Jahr 1820 dem Kénigreich Bayern angegliedert. Ab 1817 wur-
den die acht ,Urgnotschaften als Gemeinden gefuhrt.

Durch die Gebietsreform in Bayern (1971 -1980) wurden aus den Urgnotschaften bzw. Gemein-
den die heutigen 5 Gemeinden Berchtesgaden, Bischofswiesen, Marktschellenberg, Ramsau
bei Berchtesgaden und Schonau am Konigssee. Die ehemaligen ,,Gnotschafterbezirke® dienen
heute nur mehr als Ortsteilbezeichnungen. In der einheimischen Bevoélkerung ist der Begriff der
Gnotschaft noch immer sehr gelaufig.

Der historische Hauptort Berchtesgaden wurde nicht als Gnotschaft bezeichnet. Von den zuletzt
38 Gnotschaftsbezirken gehen zwdlf in den Markt Berchtesgaden Uber.

In der Marktgemeinde Berchtesgaden sind im Rahmen der Gebietsreform die zuvor selbstandi-
gen Gemeinden Au, Gern und Salzberg eingemeindet.



Ortsteile und Gnotschaften des Marktes Berchtesgaden

Ortsteil Art Gemarkung Anmerkung
Markt Hauptort Markt vormals flrstliche Residenz des
Berchtesgaden Berchtesgaden Klosterstifts Berchtesgaden
Unterau Gnotschaft Au eigenstand. Gemeinde bis 1972
Oberau Gnotschaft Au eigenstand. Gemeinde bis 1972
Resten Gnotschaft Au eigenstand. Gemeinde bis 1972
Hintergern Gnotschaft Maria Gern eigenstand. Gemeinde bis 1972;
bis 1953 Ortsname Gern
Obergern Gnotschaft Maria Gern eigenstand. Gemeinde bis 1972;
bis 1953 Ortsname Gern
Vordergern Gnotschaft Maria Gern eigenstand. Gemeinde bis 1972;
bis 1953 Ortsname Gern
Anzenbach Gnotschaft Salzberg eigenstand. Gemeinde bis 1972
Metzenleiten Gnotschaft Salzberg eigenstand. Gemeinde bis 1972
Mitterbach Gnotschaft Salzberg eigenstand. Gemeinde bis 1972
Obersalzberg Gnotschaft Salzberg eigenstand. Gemeinde bis 1972
Untersalzberg | Gnotschaft Salzberg eigenstand. Gemeinde bis 1972
Untersalzberg Il Gnotschaft Salzberg eigenstand. Gemeinde bis 1972
Am Etzerschlofl neuere benannt nach dem von Fiirst-
Siedlung propst Jakob Putrich 1574 erbau-

ten, 1960 abgerissenen
,Lustschloss“ Etzerschlof3l am
FulRe der Gnotschaft Gern

Quelle:

http://de.wikipedia.org/wiki/Gnotschaft




2.1.2 Siedlungsstruktur, Ortsentwicklung*

Die heutige Marktgemeinde Berchtesgaden ist das Ergebnis der natlirlichen und topografischen
Voraussetzungen sowie der historischen und wirtschaftlichen Entwicklung des Ortes.

Der Markt liegt am Zusammenfluss von Konigsseer- und Ramsauer Ache, die als Berchtesga-
dener Ache zur Salzach flieRen. Die Gewasser haben nach der Eiszeit Relief und Topografie
des heutigen Talraumes gepragt. Der anstehende Fels, aber auch die Aufschittungs- und Ab-
tragungsprozesse der Ache sind der Anlass fur Steilhdnge, Verebnungsflachen und Flusster-
rassen. Der aus Dolomit und Kalkgestein gefestigte Untergrund ist durch den Gletscher und den
spateren Ablagerungen (Moranen) Gberformt.

Die Landschaftsentwicklung lasst sich im Stadtgrundriss bis heute deutlich ablesen. Das Zent-
rum des Ortes bildet das Schlossplatz-Ensemble, das ein eindrucksvolles Zeugnis der
700jahrigen Geschichte der Furstpropstei Berchtesgaden darstellt. Es war das geistliche und
herrschaftliche Zentrum, welches aus der Stiftung eines Augustinerchorherren-Klosters um
1102 hervorgegangen ist. Ménche aus dem Kloster Rottenbuch besiedelten unter grof3en
Schwierigkeiten diesen abseits im Hochgebirge gelegenen Ort. Im Zentrum waren der Stiftsbe-
zirk am Priesterstein und der architektonisch geformte Hofgarten jenseits des Kupplergrabens.

Das birgerliche Zentrum der Marktgemeinde, der geschlossen bebaute Markt, entstand siid-
westlich des Stiftsbezirks auf einem schmalen Plateau. Fir die weitere Entwicklung der blrger-
lichen Siedlung stand im 17. Jahrhundert lediglich nordéstlich des Stiftes ein schmaler
Gelandestreifen an der Nonntalstra3e zur Verfligung. Unterhalb des Locksteins entstand in der
blrgerlichen Bauzeit der Stiftsbau des ,Kanzlerhauses®.

Bedeutendstes Handelsgut in Berchtesgaden war Uber Jahrhunderte das Salz. Das Stift
Berchtesgaden erhielt von Kaiser Friedlich |. Barbarossa das ,Salzregal®. Die Sole wurde mittels
Soleleitung Uber weite Strecken zur Saline geschaffen. 1555 entstand im Bereich des heutigen
Bahnhofs die Saline, die bis 1927 in Betrieb war. In dieser Zeit wurden erheblich Mengen an
Holz bendtigt fir den Siedevorgang, das Uber die Flisse herangeschafft wurde (Triftplatz).

Bereits Ende des 18. Jahrhunderts kamen die ersten Erholungssuchenden. Unterklnfte fiir die
Gaste entstanden und Méglichkeiten von Ausflugszielen, wie der Besuch des Koénigssees, Hin-
tersees sowie des Salzbergwerkes wurden geschaffen. Der bayerische Koénig Maximilian II.
wahlte Berchtesgaden zu seinem Aufenthaltsort und lie® Mitte des 19. Jahrhunderts die Konig-
liche Villa als Residenz errichten. Die gehobenen Schichten zur damaligen Zeit lief3en sich Vil-
len und Landhauser mit Garten bauen, die heute in den Siedlungsraum integriert sind.

JDer stadtebauliche Raum des Stiftes”

Der Schlossplatz ist umfasst vom ehemaligen Augustinerchorherrenstift und dem gotisch Uber-
formten Klostergeviert, dem westlich ein Neubau des Propsteitrakts angefligt wurde. Konvent-
bau und Residenz des Furstpropstes waren von 1810 bis 1910 Sommerresidenz der Wittels-
bacher.

Der Getreidekasten und das Kassierhaus an der Westseite wurden durch Zwischenbauten zu-
sammengefasst und mit eindrucksvollen Erdgeschosslauben aus ,Rotmarmor” versehen.

Das Areal der Priestersteingarten entstand im 17./18. Jahrhundert. Die barocken Garten waren
mit Buchs und Blumenschmuck bepflanzt. Anfang des 20. Jahrhunderts wurden sie wieder her-
gestellt. Der Kreuzgarten der einstigen Klosteranlage, die beiden Priestersteingarten sowie die
aus dem Kupplergraben hervorgehende landschaftliche Anlage am Fulle des Stiftsensembles
werden bis heute vom Wittelsbacher Ausgleichsfonds als Besitzer des Schlosskomplexes be-
treut.

*Quelle: Prof. Michael Goecke, Einfihrungsvortrag, 08.07.2000
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Rathaus

Vom Schlossplatz gelangt man durch ein Tor zum Rathausplatz. An der Stelle, der durch Brand
vernichteten Schrannenhalle, entstand das Rathaus mit Schule. Der Brunnen erinnert an die
hundertjahrige Zugehorigkeit Berchtesgadens zu Bayern (1810 — 1910).

Marktplatz

Etwa zwei Dutzend Burgerhauser drangen sich auf einer schmalen Zunge eines Auslaufers des
Priestersteins bis zu einer Héhe von vier Geschossen dicht aneinander. Fast alle sind sie spat-
mittelalterlichen Ursprungs. Sie wurden Uber Jahrhunderte von den Familien, alteingesessener
Handelleute wie Holzwaren- und Spielzeugverleger, bewohnt. ,Hirschenhaus® und Marktbrun-
nen sind besondere Akzente im Platzbild.

Der Marktplatz ist seit 1978 Fulligangerzone.

Kurgarten

1936 kaufte die Marktgemeinde den im 19. und 20. Jahrhundert als Gartnerei genutzten Hofgar-
ten vom Wittelsbacher Ausgleichsfonds, um hier einen Kurgarten anzulegen. Mit der Planung
wurde der Minchner Architekt und Gartengestalter Prof. Alwin Seifert beauftragt, der bereits
1948 den neu erdffneten Friedhof gestaltete. Ab 1970 wurden wurde zwischen Kurgarten und
Alten Friedhof ein Kur- und Kongresshaus errichtet, mit einem Verbindungsgang zwischen den
beiden Griinanlagen anstelle der Seifertschen Holzpergola.

Alter Friedhof

Im Norden der Franziskaner Kirche wurde 1685 auf einer Terrasse am steilen Hang der Alte
Friedhof angelegt. Die Hauptbegrabnisstatte fur die Berchtesgadener ist heute jedoch der 1948
errichtete neue Friedhof in Schénau (Bergfriedhof). Er entstand auf dem Gelande des ehemali-
gen Schlosses Lustheim, das 1939 abgebrochen wurde.

Mit seinen zahlreichen historischen Grabdenkmalern stellt der Alte Friedhof ein Spiegelbild der
Kultur- und Geistesgeschichte von Berchtesgaden dar. Der unter Denkmalschutz stehende
Friedhof zeigt eine hohe Grabmalkultur.

Konigliche Villa und Luitpoldhain

Konig Maximilan Il. lieR sich in den Jahren 1849 bis 1853 am Fulie des Furstensteins auf einem
nach Siiden geneigten Wiesenhang vom Miinchner Architekten Ludwig Lange die Kdnigliche
Villa mit prachtvollen Blick auf die Berge errichten. Auch nach Ende der Monarchie (1918) blieb
die Villa an der Kalbersteinstralle als Bestandteil des Wittelsbacher Ausgleichsfonds Eigentum
der koniglichen Familie. 1975 wurde sie verkauft und als Schule, Kurcafe, Jugendhaus, Restau-
rant und Wohneigentum genutzt.

Auf dem Areal vor der Koniglichen Villa, einem ehemals als Volks- und Schitzenwiese genutz-
ten Gelandes, wurde im Jahr 1892 der Luitpoldhain von der Hofgartenabteilung unter der Lei-
tung des koniglichen Hofgartendirektors Mohl angelegt. Prinzregent Luitpold Ubergab 1892
feierlich die Anlage der damaligen Gemeinde. Der Luitpoldhain stellt einen kleinen Land-
schaftsgarten des spaten 19. Jahrhunderts mit gro3er Vegetationsvielfalt dar.

Soleleitungsweg

Oberhalb der Marktgemeinde verlauft am Hang ein Wanderweg, der viele reizvolle Ausblicke
auf den Ort bietet. Er ist aus dem Wartungswegesystem der historischen Soleleitung hervorge-
gangen. Bereits 1816 beschloss Kénig Maximilian I. den Bau einer 29 Kilometer langen Solelei-



tung vom Berchtesgadener Salzbergwerk zur Saline in Bad Reichenhall. Die dazu erforderliche
~Wassersaulenmaschine® von Salinenrat Georg von Reichenbach ist eine der technischen Be-
sonderheiten der Anlage. Eine Gedenktafel erinnert am Soleleitungsweg an diese technische

Herausforderung.

Die Hirwser des Markles :%e/wﬁ/eayaa’en

(nach dem Kataster d. J. 1812)
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Kalvarienberg
Am Soleleitungsweg auf einer Anhéhe am Kalberstein oberhalb des Ortes liegt eine Kalvarien-

berganlage, die 1760 im Auftrag von Furstpropst Michael Balthasar von Christallnigg errichtet
wurde. Sie ist ein typisches Beispiel katholischer Frommigkeit der Barockzeit. Der Platz vor der
Exedra diente den Glaubigen als Versammlungsort, aber auch als Aussichtspunkt auf den
Markt.

Hauptbahnhof
1886 wurde der Bau der Bahnstrecke Freilassing—Berchtesgaden vom bayerischen Land-

tag genehmigt. Der Bahnhof Berchtesgaden entstand neben der Saline Frauenreuth. 1888 wur-
de die Bahnstrecke eroffnet. Der Bahnhof besall damals drei Gleise, an einem der Gleise
befand sich ein Bahnsteig. Die anderen beiden Gleise waren Ladegleise.

1906 wurde mit dem Bau einer Bahnstrecke mit elektrischem Betrieb in Richtung Salz-
burg begonnen. Dazu wurde auch der Bahnhof mit einer Oberleitung in Richtung Salzburg be-
gonnen. Diese war ab 1909 bis nach Salzburg befahrbar. Im gleichen Jahr begann der Bau
einer weiteren Strecke Richtung Konigssee.

1913 wurde der Bahnhof zum Hauptbahnhof und 1916 der elektrische Betrieb zwischen
Berchtesgaden und Bad Reichenhall aufgenommen.

Fur die zahlreichen Staatsbesuche wurde im 3. Reich ein reprasentatives Empfangsgebaude
(1938) aus einer Mischung aus Neoklassizismus und Heimatstil erbaut. Der Bahnhof besal} jetzt
funf Bahnsteiggleise. Bereits 1938 wurde die Lokalbahn nach Salzburg stillgelegt. Statt dieser
Strecke sollte eine zweigleisige Hauptbahn entstehen, dieses Projekt wurde aber durch den
Zweiten Weltkrieg und seine Folgen nicht mehr verwirklicht.

Der Bahnhof wird so heute im Wesentlichen nur noch vom Nahverkehr bedient. Die Gleisanla-
gen — insbesondere fur den Guterverkehr — wurden rickgebaut.

Gymnasium
Das Gymnasium Berchtesgaden wurde 1921 gegrindet und 1924 staatlich anerkannt. 1950

erfolgte die Umbenennung in "Oberrealschule Berchtesgaden" und erhielt 1958 mit der Ver-
staatlichung die Bezeichnung "Realgymnasium"”.

2004 bezog die Schule einen Neubau ,Am Anzenbachfeld®, der das Ergebnis eines Architek-
tenwettbewerbs war. Das Gymnasium Berchtesgaden ist das einzige staatliche Gymnasium flr
den sudlichen Landkreis (5 Gemeinden).

Trager ist der Landkreis Berchtesgadener Land. Betreiber ist der Markt Berchtesgaden (Kon-
nexitatsprinzip).

Triftplatz
Der Triftplatz war Teil der friiheren Saline, die ihr Bauwerk im Bereich des Bahnhofs besal}. Die

Flachen liegen heute im Gemeindegebiet von Schénau a. Kénigssee und wurden im Jahr 2010
Uber einen Bebauungsplan entwickelt.

Watzmann Therme

Das Kur- und Erlebnisbad Watzmann Therme wurde in den Jahren 1995 bis 1997 erbaut. Ei-
gentumer ist der Zweckverband Tourismusregion Berchtesgaden-Kdénigssee. Betrieben wird die
Einrichtung von der Watzmann Therme GmbH, einer 100 %igen Tochter des Zweckverbandes.
Die Anlage verflgt Uber einen Badebereich, eine Saunalandschaft und ein Restaurant mit Uber
140 Sitzplatzen.. Die Watzmann Therme ist mit ca. 250.000 Besuchern eines der gro3en Aus-
flugsziele in der touristisch gepragten Region um den Watzmann.




2.1.3 Bestehende Nutzungen

Nutzungsart Flache am 31. Dezember

1980 2004 2011

ha % ha % ha %
Gebaude- und Freiflache 161 4.6 205 5,9 216 6,1
Betriebsflache 5 0,2 4 0,1 3 0,1
dar. Abbauland 2 0,1 2 0,1 2 0,1
Erholungsflache 33 0,9 38 11 43 1,2
dar. Grinanlagen 4 0,1 5 0,1 5 0,1
Verkehrsflache 132 3,8 152 4,4 152 4,3
dar. Stral’en, Wege, Platze 125 3,6 145 42 148 42
Landwirtschaftsflache 1096 31,5 901 25,9 886 249
Waldflache 1896 54,5| 2068 59,5| 2148 60,3
Wasserflache 59 1,7 40 1,2 41 1,2
Flachen anderer Nutzung 96 2,8 68 2,0 73 2,0
Gebietsfldche insgesamt 3478 100,0] 3478 100,0| 3562 100,0
dar. Siedlungs- und Verkehrsflache 329 9,5 398 11,4 412 11,6

% Anteile ausgewihlter Flachen
14
12
10
8
6
4 I
| n
0 .

Gebaude- und Freiflache

Quelle:  Statistik kommunal 2012

Erholungsflache

Verkehrsflache

dar. Siedlungs- und Verkehreflache
02004 m201

01360

Die Ubersicht zeigt eine deutliche Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflachen in den Jahren
von 1980 bis 2011, wobei der Anstieg unter Berlcksichtigung des Betrachtungszeitraums (24
Jahre zwischen 1980 und 2004 bzw. 7 Jahre zwischen 2004 und 2011) im Zeitraum zwischen
1980 und 2004 etwas hoher erfolgte und sich zwischen 2004 und 2011 hingegen weniger stark
vollzog. Ebenfalls stetig zugenommen haben von 1980 bis 2011 die Erholungsflachen. Ein star-
ker Anstieg ist auch bei den Waldflachen zu erkennen, wobei hier ein starkerer Anstieg zwi-
schen 2004 und 2011 erkennbar ist. Eine groRe Flachenabnahme verzeichnet hingegen die
Landwirtschaft, deren ursprunglicher Flachenanteil von 31,5% im Jahr 1980 auf nur mehr

24,9% im Jahr 2011 sank.




2.2 Bevodlkerungsstruktur

2.2.1 Bevolkerungsstatistik

Der Bevdlkerungsstand und die rdumliche Verteilung der Bevoélkerung im Marktgemeindegebiet

sind aus der folgenden Aufstellung ersichtlich:

Bevolkerung nach Ortsteilen (26.10.2012)

Hauptorte Einwohner Anteil %
Markt und Salzberg 6 019 78
Au 1197 16
Maria Gern 469 6
Gesamt 7 685 100
Quelle:  Angaben der Marktgemeinde (26.10.2012)

Die Uberwiegende Bevolkerung verteilt sich mit rund 78% auf die Ortsteile des Marktes
Berchtesgaden und Salzberg. Nur 16% der Bevolkerung lebt im Ortsteil Au, und nur 6% in Ma-
ria Gern. Als Vergleich findet sich allein in der Kénigsseer Strale (ohne Siedlung ,Wemholz*)
nahezu der gleiche Bevdlkerungsanteil wie im gesamten Ortsteil Maria Gern. Die raumliche
Verteilung der Bevolkerung bestimmt malRgebend die Siedlungsstruktur und die Bedeutung der

zentralen Orte.

2.2.2 Bevoélkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung (Hauptwohnsitze):

Veranderung zu

Jahr Einwohner 2011 in % Einwohner je km2

1840 3789 100,5 106 h

1871 3693 105,7 104 158 % in 100 Jahren
1900 4768 59,3 134 > | 21,6 % BE* Jahr
1925 6 606 15,0 185

1939 9787 -22,4 275 ~

1950 10 955 -30,7 308 )

1961 9351 -18,8 262 - 30,7 % in 60 Jahren
1970 8 683 -12,5 244 \. £-05%BE" Jahr
1987 7538 0,8 212

2010 7 597 1,5 218

2011 7713 X 222 -

*Bevdlkerungsentwicklung

Quelle:

Statistik kommunal 2012
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Die Statistik zeigt eine relativ konstant wachsende Einwohnerzahl Berchtesgadens von 1840 bis
ca. 1925. In diese Zeit fallt unter anderem die Anbindung an das Eisenbahnnetz in den 1880er-
Jahren, die zur ErschlieBung fir den Fremdenverkehr und Tourismus fluhrte. Zudem siedelten
sich zahlreiche Industrielle und Diplomaten in dieser Zeit in Berchtesgaden an.

Ab 1925 bis einschliedlich 1950, also in der Zeit der Weimarer Republik, des anschlielenden
Nationalsozialismus und der Nachkriegszeit, setzt ein deutlich starkeres Bevodlkerungswachs-
tum ein, was sicherlich zum einen auf der Ausweisung Berchtesgadens als zweiter Regierungs-
sitz des damaligen deutschen Reiches mit Ausbau des Obersalzbergs zum Fuhrersperrgebiet
sowie andererseits auf der Fluchtlingszuwanderung nach Kriegsende begrundet ist.

Von 1950 bis 1987 verzeichnet sich hingegen eine deutliche Abnahme der Bevolkerungszahl,
was zunachst bis ca. 1967 aus einem dem Zuzug Uberwiegenden Wegzug von Personen resul-
tierte. Die Zahl der Geburten lag bis dahin noch Uber der Sterberate. Ab 1970 dirfte hingegen
die negative Bilanz aus Geborenen zu Gestorbenen ausschlaggebend flr eine ricklaufige Be-
volkerungszahl sein, die Wanderbewegungen hingegen pendeln sich ab ca. 1967 weitestge-
hend ein.

Bevolkerungsentwicklung Berchtesgaden seit 2001

Jahr Einwohner Veranderung in @ 5Jahre @jahrlich @in 10 Jahren

% in % in % in %

2002 7682 +1,1

2003 7667 -0,2

2004 7684 +0,2 - 0,07

2005 7735 +0,7

2006 7618 -1,5

2007 7690 +0,9 ulf-9 el

2008 7662 -0,4

2009 7536 -1,7 +0,25

2010 7597 +0,8

2011 7713 +1,5

Quelle:  Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung - Statistik kommunal 2012,

Die durchschnittliche jahrliche Bevolkerungsentwicklung in den letzten 10 Jahren lag bei
0,09 %. Die Zahlen zur Bevdlkerungsentwicklung zeigen, dass sich in den letzten 10 Jahren die
Zu- und Abnahme der Bevdlkerungszahl in etwa eingependelt hat und sich ein geringes Beval-
kerungswachstum von 0,89 % bezogen auf die letzten 10 Jahre errechnen lasst.



2.2.3 Beviélkerungsbewegung

Bevolkerungsbewegung (Hauptwohnsitze)

Jahr Geburten Sterbefdlle Saldo | Zuziige Wegziige Saldo | Gesamtbewegung
1960 122 94 28 1289 1441 -152 -124
1970 96 105 -9 1160 1196 - 36 -45
1980 59 122 -63 696 740 -44 - 107
1990 84 108 -24 837 758 79 55
2000 70 79 -9 621 608 13 4
2006 52 72 -20 556 653 -97 - 117
2007 43 74 - 31 667 564 103 72
2008 64 65 -1 621 648 -27 -28
2009 60 83 -23 582 685 -103 -126
2010 63 67 -4 697 635 62 58
2011 54 76 -22 733 596 137 115
Bevolkerungsbewegung Summe 2007 — 2011 (5 Jahre) A 18 E/Jailr

Quelle:  Statistik kommunal 2012

Der Durchschnitt des Bevdlkerungszuwachses pro Jahr bezogen auf den Zeitraum von 2007
bis zum Jahr 2011 (5 Jahre) betragt im Durchschnitt + 18 Einwohner.

Natiirliche Bevdlkerungsbewegung Wanderungen
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2.2.4 Bevolkerungsdichte

Bevolkerung am 31.12. Einwohner
Lt gesamt je km?
1987 7538 212
2001 7645 215
2005 7735 217
2010 7597 218
2011 7713 222

Quelle:  Statistik kommunal 2012

Die Bevolkerungsdichte liegt derzeit bei 222 EW/km? (2011). Damit liegt die Marktgemeinde
Berchtesgaden Uber dem Durchschnitt Bayerns von 178 EW/km2 und deutlich Gber dem des
Landkreises Berchtesgadener Land von 122 EW/km?2.

2.2.5 Altersstruktur, Geschlechter

Bevolkerung mannlich weiblich
% %
05/1970 8683 3706 4977
(43) (57)
05/1987 7538 3335 4203
(44) (56)
12/2011 7713 3742 3971
(49) (51)

Quelle:  Statistik kommunal 2012

Altersstruktur (2011)
Altersgliederung absolut %
0 - 6 Jahre 322 4,2
6 — 15 Jahre 514 6,7
15 — 18 Jahre 203 2,6
18 — 25 Jahre 749 9,7
25 — 30 Jahre 575 7,5
30 — 40 Jahre 953 12,4
40 — 50 Jahre 1111 14,4
50 — 65 Jahre 1465 19,0
> 65 Jahre 1821 23,6
insgesamt 7713 100,0

Quelle:  Statistik kommunal 2012




Bevolkerung 1970, 1987 und 2011 nach Altersgruppen
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Quelle:  Statistik kommunal 2012

Die Zahl der Kleinkinder/Kinder bis 6 Jahren hat sich im Zeitraum von 1970 bis 2011 mehr als
halbiert. Bei den Jugendlichen erfolgte ebenfalls eine deutliche, aber nicht derart gravierende
Abnahme. Die 15 bis 18-jahrigen, 18 bis 25-jahrigen und auch 40 bis 50-jahrigen verzeichnen
zunachst eine leichte Zunahme, ab 1987 dann aber eine verstarkte Abnahme. Der Anteil der
unter 18-jahrigen (14 %) liegt knapp unter dem bayernweiten Trend (15,1 %) und dem Wert des
Landkreises Berchtesgadener Land mit 16,2 %. Festzuhalten gilt, dass die Altersgruppe zwi-
schen 0 und 18 Jahren deutlich rucklaufig ist. (von im Jahr 1970 noch 21,3 % auf im Jahr 2011
nur mehr 13,5 %). Mit 13,5% liegt der Anteil der Kinder- und Jugendlichen (in Relation zur Ge-
samtbevdlkerung) sogar im unteren Bereich bayerischer Gemeinden, wo der Durchschnittsan-
teil der unter 18-jahrigen bei 17 % liegt. In Berchtesgaden sind daher die Mehrpersonen-
haushalte mit Kindern ebenfalls ricklaufig, von noch 31,4 % im Jahr 2003 auf nur mehr 26,6 %
im Jahr 2011. Im Gegenzug dazu stieg der Anteil der Einpersonenhaushalte von 38,7 % (2003)
auf 41,4 % (2011).

Eine Umkehr der zunachst bis 1987 abnehmenden Anteile in eine seit 1987 bis 2011 leichte
Zunahme zeigt sich bei den 25 bis 30-jahrigen, 30 bis 40-jahrigen und 50 bis 65-jahrigen. Eine
deutliche stetige Zunahme um ein gutes Drittel des Anteils von 1970 (damals 15,5 %) auf 23,6
% (2011) ergibt sich bei den Uber 65-jahrigen. Eine weitere Zunahme ist zu erwarten, da Uber
65jahrige durchschnittlich deutlich alter werden wie friher. Die Tendenz zur Stabilisierung der
Altersgruppen zwischen 25 und 65 entspricht dem bayerischen Durchschnitt.

Das Durchschnittsalter in der Gemeinde entspricht mit 44,8 Jahren dem Durchschnittswert des
Landkreises Berchtesgadener Land, liegt aber deutlich Gber dem bayerischen Wert von 43 Jah-
ren (www.wegweiser-kommune.de). Fur die kommenden Jahre wird ein Anstieg des Durch-
schnittalters auf 47,3 Jahre (2030) prognostiziert.

Der Markt Berchtesgaden wird sich den Herausforderungen des demografischen Wandels nicht
entziehen kbnnen.

Quelle:  www.wegweiser-kommune.de/themenkonzepte/demographie/daten/KommunaleDaten.action



2.2.6 Planungshinweise zur Bevdlkerungsentwicklung

Wie im Gemeinderat vorgestellt, zeigt die regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung einen
negativen Trend. Gemeindeulbergreifend wurde daher von allen 5 Gemeinden das Ziel formu-
liert, diesem Trend entgegenzuwirken und ein maflvolles Bevdlkerungswachstum anzustreben
und dies durch gezielte Anreizsetzung (positive Entwicklung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
Vorhalten von ausreichendem Wohnraum fiir Familien, Steigerung der allgemeinen Attraktivitat)
zu erreichen (s. auch Kap. 4.2.3).

Um dem demografischen Wandel entgegenzuwirken werden folgende Ziele der stadtebaulichen
Entwicklung des Marktes im Bezug zu seiner Bevolkerungsentwicklung im Flachennutzungsplan
beschlossen:

- Erhalt des Wohnraumes im historischen Marktgebiet,
Darstellung als ,Flache fir besonderes Wohnen®;

- Angebot an vielfaltigen und modernen, flachensparenden und verdichteten Wohnformen
fir Familien mit Kindern;

- Altenwohnen in unterschiedlichen Wohnformen neu definieren;
- Angebot fur Jugendliche, vor allem im Bereich Bildung, Weiterbildung, Kultur, Sport;

- gemeinsame Bevodlkerungsstrategie mit den Nachbargemeinden (Leitbild).

2.3 Wirtschaftsstruktur
2.3.1 Wirtschaftsbereiche

Erwerbstatige nach Branchen (sozialversicherungspflichtige Arbeitnehmer)

Wirtschaftszweig 2008 2009 2010 2011 %
| | Land- und Forstwirtschaft 94 91 90 90 2,8
[l | Produzierendes Gewerbe 517 582 573 584 18,4
Handel, Gastgewerbe, Verkehr 982 954 1060 1093 34,4
Il "Unternehmensdienstieister 277 204 296 299 9,4
Offentliche und private Dienst- 1066 1050 1038 1108 34,9
leister
Gesamt 2936 2971 3057 3174 100,0

Quelle:  Statistik kommunal 2012

In der Marktgemeinde Berchtesgaden arbeiten rund 2,8 % der Arbeithehmer in der ,Land- und
Forstwirtschaft®, 18,4 % im ,Produzierenden Gewerbe® und 34,4 % im ,Handel, Gastgewerbe,
Verkehr“. 9,4 % arbeiten im Bereich ,Unternehmensdienstleister* und 34,9 % im Bereich ,Of-
fentliche und private Dienstleister®. Auf den sogenannten tertidren Sektor (Handel, Gastgewer-
be, Verkehr + Dienstleistungen) entfallen somit 78,7 % der Beschaftigten. Dies liegt deutlich
Uber dem Landkreiswert von 69,2 % und dem bayerischen Durchschnitt von 64,9 %.

In der Land- und Forstwirtschaft ist seit 2008 bis 2011 ein geringer Rickgang der Beschaftigten
zu erkennen, wahrend die Zahl der Beschaftigten im produzierenden Gewerbe von 2008 auf
2009 deutlich und bis 2011 geringfligig zugenommen hat. Im Handel, und Gastgewerbe zeigt
sich von 2008 zunachst eine deutliche Abnahme, anschlieltend bis 2011 allerdings, ein die Ab-




nahme Ubertreffender Anstieg der Beschaftigstenzahlen. Im Bereich der Unternehmensdienst-
leister erfolgte von 2008 auf 2009 eine deutliche, bis 2011 eine geringflgige Zunahme der Be-
schéftigten. Offentliche und private Dienstleister verzeichnen einen stetigen Riickgang von
2008 bis 2011.

Hinsichtlich der Betriebsgrdfie besitzt der Markt Berchtesgaden 9 Betriebe mit jeweils tber 20
Beschaftigten. Die Beschaftigtenzahlen belaufen sich dabei auf

4 Betriebe mit 20 — 30 Beschaftigten

1 Betrieb mit 40 Beschaftigten
3 Betriebe mit 70 -80 Beschaftigten
1 Betrieb mit 130 Beschaftigten

Dabei kristallisiert sich kein direkter Schwerpunkt in der Wirtschaftsstruktur heraus. Vielmehr
lasst sich eine gute Mischung verschiedenster Wirtschaftszweige erkennen, mit einer leichten
Tendenz zum Sektor ,Gesundheit und Hotelgewerbe®. Zudem wird anhand der BetriebsgrofRen
die hohe Bedeutung der Klein- und Mittelbetriebe innerhalb der Marktgemeinde deutlich. Sie zu
sichern bedeutet den Erhalt vor allem der Mischgebiete, nur im Einzelfall Gewerbegebiete.
Wichtige Arbeitsplatzangebote insbesondere im Dienstleistungsbereich finden sich heute vor
allem in den ,Sondergebieten” des Marktes.

Dem Handwerk kommt eine ,stabilisierende Funktion® im Arbeitsplatzangebot zu. Die oft fami-
liengefiihrten Betriebe, die nicht selten im innerértlichen Bereich (Gemengelage) angesiedelt
sind, stellen einen wichtigen Arbeitgeber fur die ortliche Bevolkerung, aber auch einen bedeu-
tenden Ausbilder fur Arbeitsangebote der Jugend dar. Zudem bieten sie mit Dienstleistun-
gen und Produkten eine wohnortnahe Versorgung ,kurzer Wege*“ und stellen einen wesent-
lichen Beitrag zum nachhaltigen, sparsamen Umgang mit Ressourcen dar.

Zur Sicherung der kleineren und mittelstandigen Handwerksbetriebe ist im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung vor allem entscheidend,

- die Planungssicherheit hinsichtlich des Betriebsstandortes zu gewahrleisten, indem Nut-
zungsmischungen von Wohnen und Gewerbe zugelassen werden, ohne dass dabei die ge-
werbliche Nutzung durch das Wohnen in ihren Entwicklungsmdglichkeiten Einschrankungen
erfahrt. Realisiert werden kann dies durch eine vermehrte Ausweisung von Misch- bzw.
Dorfgebieten nach § 6 bzw. 5 BauNVO, in denen ein gleichwertiges und gleichgewichtiges
Nebeneinander von nicht wesentlich stérendem Gewerbe und Wohnen erfolgen kann.

- Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist neben der gewahrleisteten Erreichbarkeit Gber
entsprechende Verkehrswege ein ausreichendes Flachenangebot fur Parkplatze am Be-
triebsstandort zu berticksichtigen. Vor allem fir im Handel tatige Betriebe ist flr ein erfolg-
reiches Wirtschaften die Erreichbarkeit des Ladengeschaftes durch die Kunden
grundséatzliche Voraussetzung.

- Neben der Ausweisung von Misch- und Dorfgebieten ist zusatzlich die Bereitstellung von
geeigneten Gewerbegebieten von Bedeutung, die bezahlbare Flachen bieten und durch
Parzellierung, Erschliefung und Bedarfsanpassungen an die Bedirfnisse des Handwerks
angepasst werden. Ausgewiesene Gewerbegebiete werden im derzeitigen Bestand nicht
reduziert.

- Fur bestehende Betriebe sind Erweiterungsflachen im Umfeld der Betriebe einzuplanen
bzw. heranriickende Wohnbebauung an bestehende Gewerbebetriebe zu unterbinden, um
eine Nutzungseinschrankung dieser Betriebe zu vermeiden.

- Innerhalb der Gewerbegebiete gilt es, eine Ansiedlung von groRRflachigem Einzelhandel wei-
testgehend zu vermeiden, um das innerhalb der Gemeinde nur im geringen Maf3e vorhan-
dene Gewerbeflachenangebot auch wirklich dem produzierenden und verarbeitenden
Gewerbe, das rein auf diese Flachen angewiesen ist, vorzubehalten. Die Ansiedlung von




grof3flachigem Einzelhandel in Ortsrandlagen fihrt zur Schwachung der Ortskerne
und wirkt gegen eine Sicherung einer wohnortnahen Versorgung.

Quelle:  Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern: BSCHORER, A., Schreiben vom 22.03.12
Stellungnahme zur Neuaufstellung FNP/LP

2.3.2 Beschaftigte/Pendler

Sozialversicherungspflichtige Arbeithehmer, Beschaftigte am Arbeitsort

Jahr Beschaftigte gesamt | Beschaftigte weiblich | Beschaftigte mannlich
2005 2950 1640 1310
2006 2935 1638 1297
2007 2901 1616 1285
2008 2936 1652 1284
2009 2971 1629 1342
2010 3057 1694 1363
2011 3174 1784 1390

Quelle:  Statistik kommunal 2012

Den im Jahr 2011 3174 Beschaftigten am Arbeitsort (= Arbeitsplatze in der Gemeinde) stehen
2625 Beschaftigte am Wohnort (= Wohnung in der Gemeinde) gegenuber. Dadurch ergibt sich
ein Pendlersaldo von + 549 Einpendlern. Ca. 17 % der vorhandenen Arbeitsplatze der Markt-
gemeinde werden durch Einpendler abgedeckt. Im Jahr 2005 lag der Wert bei 14 %.

Die Zahlen verdeutlichen die Bedeutung Berchtesgadens als Arbeitsort flr die ortsansassigen
Einwohner, aber auch fir die umliegenden Gemeinden. Die kommunalen Steuereinnahmen
liegen fur das Jahr 2010 bei 894 €/Einwohner und damit iber dem Landkreisdurchschnitt (814,8
€/Einwohner) jedoch unter dem bayerischen Durchschnitt (1.168,1 €/Einwohner). Dabei tragt
das verarbeitende Gewerbe mit 37,5 % einen wesentlichen Teil zur Gemeindesteuereinnahme
bei.

Insgesamt hat sich die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort
von 2005 bis 2011, nach einer vorherigen Abnahme der Zahlen, um rund 7,6 % erhdht. Die
Zunahme ist durch die Wirtschaftsbereiche Handel, Verkehr, Gastgewerbe bedingt.

Die Arbeitsplatzentwicklung der vergangenen 5 Jahre belauft sich fir 2011 auf ein Plus von 6,8
%. In den Jahren von 2003 bis 2007 war sie hingegen stets negativ.

Der Arbeitslosenanteil lag flr das Jahr 2011 mit einer Gesamtzahl von 165 Arbeitslosen bei 4,9
% und damit knapp Uber dem Wert des Landkreises Berchtesgaden mit 4,6 % (Stand Marz
2012) und des bayernweiten Wertes von 4,0 % (Stand Marz 2012) (http:/statistik.-
arbeitsagentur.de/Navigation/Statistik/Statistik-nach-Themen/Arbeitslose-und-gemeldetes-Stel-
lenangebot/Arbeitslose/Arbeitslose-Nav.html).

2.3.3 Planungshinweise zur Wirtschaftsentwicklung

Handel/Dienstleistung

- Erhalt des historisch gewachsenen Nebeneinanders von Wohnen und Arbeiten vor allem im
zentralen Marktgebiet (WB), zum Teil auch in den zentrumsnahen Gemengelagen.




- Keine Ansiedelung von Supermarkten und Discountern auf der ,Grine Wiese®, damit star-
ken der bestehenden Struktur und Vielfalt der Laden und Supermarkte zur értlichen Nahver-
sorgung im baulichen Zusammenhang.

- Berucksichtigung einer ausreichenden Infrastruktur fir die Erreichbarkeit der Ladengeschaf-
te, im Handel tatiger Betriebe auch durch ein kundenorientiertes Parkplatzangebot.
Gewerbe

- Erhalt der Mischgebiete zur Realisierung eines Nebeneinanders von nicht wesentlich sto-
rendem Gewerbe und Wohnen zur Sicherung wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplat-
ze;

- Sicherung von Gewerbebetrieben vor heranrickender Wohnbebauung; zur Vermeidung von
Nutzungseinschrankungen und -konflikten;

- Ausschluss von groflachigem Einzelhandel in den Gewerbegebieten;

- Zusammenarbeit der einzelnen Gewerbebetriebe in einem Netzwerk , Flachen- und Raum-
kataster” zur besseren Nutzung von Leerstanden;

- Fordern der gewerblichen Kreislaufwirtschaft, auch unter Einbindung der Land- und Forst-
wirtschaft;

- Entwicklung eines partnerschaftlichen Verhaltnisses zwischen Verwaltung und ortsansassi-
gen Betrieben zur besseren Darstellung ihrer Ziele und Anforderungen.

- Umsetzung eines interkommunalem Gewerbegebietes auf Landkreisebene;

2.4 Gemeinbedarf und Grinflachen
2.4.1 Anlagen fur den Gemeinbedarf, 6ffentliche Einrichtungen

Gemeinbedarfseinrichtungen erfullen fur die Bevolkerung wichtige Versorgungsfunktionen und
bilden den Mittelpunkt des 6rtlichen Lebens.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit ist fiir die Standorte der Gemeinbedarfseinrichtungen von wesent-
licher Bedeutung. Dies sollte durch ein verbessertes Rad- und FuBwegenetz gesichert werden.
Die Winsche vieler alterer Menschen und Kinder (Schulwege) sind dabei besonders zu berick-
sichtigen. Auch die Standortwahl von neuen Baugebieten wird nach Erreichbarkeit offentlicher
Einrichtungen beurteilt.

Gemeinbedarfseinrichtungen liegen verstarkt im gewachsenen Siedlungsbereich des Marktes
bzw. in den daran anschlieRenden Versorgungsgebieten (meist Mischgebiete: Brauhausstralie,
Koch-Sternfeld-StraRe). Die Einbindung in den offentlichen Nahverkehr ist dabei von groRer
Bedeutung.

Kirchen und Friedhofe

Es gibt folgende kirchliche Gebaude:

- Stiftskirche St. Peter und Johannes der Taufer
- Pfarrkirche St. Andreas

- Franziskanerkirche

- Christuskirche (ev. Kirche)

- Wallfahrtskirche ,Maria Gern*

- Kirche ,Maria am Berg"



- Kirche Oberau

- Kirche Buchenhdhe
- Hilgerkapelle

- Kirchleitenkapelle

- Kalvarienberg
Klosteranlage/Schloss

- Franziskanerkloster Berchtesgaden
- Konigl. Schloss der Wittelsbacher

Pfarramter

- Kath. Pfarramt St. Andreas (Nonntal 4, 83471 Berchtesgaden)

- Kath. Pfarramt Oberau (Kirchplatz Au 3, 83471 Berchtesgaden)

- Evang. Luth. Pfarramt (Ludwig-Ganghofer-Stralle 28, Berchtesgaden)

Ein Verzeichnis der auf Gemeindegebiet liegenden Kapellen und Flurdenkmaler (s. Anlage 1).

Der Markt Berchtesgaden gehoért dem Zweckverband Bestattungswesen der Gemeinden
Berchtesgaden, Bischofswiesen und Schénau am Kdénigssee an. Sitz der Friedhofsverwaltung
ist Rathausplatz 1 in Berchtesgaden. Im Marktgemeindegebiet besteht der ,Alte Friedhof*
(Baumgartenallee 7) mit ca. 1500 Grabstatten auf einer Flache von 11116 m? (FI. Nr. 223 und
224, Gemarkung Berchtesgaden). Der Alte Friedhof hat eine Ruhezeit von 10 Jahren. Die be-
stehenden Grabrechte sind meist an alteingesessene Anwesen gebunden und werden bisher
nicht der Allgemeinheit getffnet. Neue Grabplatze werden nicht vergeben, eine Erweiterung des
Friedhofs ist ebenfalls nicht mdglich. Bei Grabauflassungen werden die Graber als ,Denkmal® in
einer Rasenflache erhalten, um so den besonderen parkahnlichen, ortsbildpragenden Charakter
des Alten Friedhofs zu bewahren. Jahrlich finden ca. 40 Bestattungen im Alten Friedhof statt.
Der weitere Bedarf an Ruhestatten wird durch den Bergfriedhof in Schénau am Kénigssee ge-
deckt.

=  Planungshinweise:

e Behutsame Erweiterung des Alten Friedhofs, dafir Auflosung des Gartnerei- und Wirt-
schaftsbetriebes zugunsten eines Urnengrabfeldes, eingebunden in die vorhandene
Parkanlage;

e VergroRerung der Parkanlage nach Osten (Sonnenpromenade),

e Neuordnung der Wege und Grinflachen, auch im Rahmen der Sanierung des Kon-
gresshauses;

e Sorgfaltige Pflege des Umfeldes zum Kalvarienberg,
Plenterartige Bewirtschaftung der gehdlzbestandenen Hange (kein Kahlschlag), Freihal-
ten der Sichtbeziehung zum Markt;

e Reuvitalisieren der Garten zum Franziskanerkloster sowie des Schlossgartens
als besonderes Beispiel der Garten- und Denkmalpflege;

Schulen und Bildungseinrichtungen

Der Markt Berchtesgaden ist mit 3 Volksschulen ausgestattet:

- Grundschule Au: Schulweg 9, 83471 Berchtesgaden
- Grundschule Berchtesgaden: Brauhausstr. 10, 83471 Berchtesgaden
- Mittelschule Berchtesgaden: Brauhausstr. 10, 83471 Berchtesgaden.



An weiterfihrenden Schulen gibt es:

- Gymnasium Berchtesgaden:
Am Anzenbachfeld 1, 83471 Berchtesgaden

- Berufsfachschule fiir Holzschnitzerei und Schreinerei:
Bergwerkstr. 12, 83471 Berchtesgaden.

- CJD-Bildungszentrum Berchtesgaden-Oberau:
Haus Hohenbuchen, Rol¥feldstr. 78, 83471 Berchtesgaden
mit dem
CJD-Asthmazentrum Berchtesgaden:
Buchenhohe 46, 83471 Berchtesgaden

Das Christliche Jugenddorfwerk Deutschlands e.V. (CJD), das Seminare, Workshops, Schulun-
gen und Trainings zur beruflichen Aus- und Weiterbildung konzipiert und realisiert, unterhalt in
Berchtesgaden diese Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen.

Die Volkshochschule Berchtesgaden befindet sich im Rathausgebaude (Rathausplatz 1).

Die Musikschule Berchtesgadener Land e.V., Gmundberg 7, Berchtesgaden besitzt nur ein
Verwaltungsgebaude. Die Musikschule besitzt keine eigenen Unterrichtsraume. Der Unterricht
findet in den Schulen der einzelnen Gemeinden bzw. am Gymnasium Berchtesgaden statt.

Schiilerzahlen an den allgemein bildenden Schulen

03/04 | 04/05 | 05/06 | 06/07 | 07/08 | 08/09 | 09/10 | 10/11 | 11/12

Volksschule 3 3 3 3 3 3 3 2 2
Klassen 29 30 29 26 27 28 25 24 24
Schiler 687 662 633 613 620 613 549 526 518
Lehrkrafte 43 42 42 38 35 38 39 36 31

03/04 | 04/05 |05/06 | 06/07 | 07/08 |08/09 | 09/10 |10/11 |11/12

Volksschule 1 1 1 1 1 2 2 2 2
Zur sonder-

padagogi-

schen

Forderung

Klassen 9 13 13 13 15 15 16 16 16
Schiler 118 208 217 235 242 205 222 197 202
Lehrkrafte 11 15 16 17 18 18 19 20 21

03/04 | 04/05 | 05/06 | 06/07 | 07/08 | 08/09 | 09/10 |10/11 |11/12

Gymnasium 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Klassen 17 17 16 17 18 19 17 17 18
Schiiler 478 498 458 508 522 551 566 600 580
Lehrkrafte 36 34 32 33 35 36 38 35 38

Quelle: https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis
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Kindergarten/Jugendarbeit

In der Marktgemeinde Berchtesgaden gibt es zwei Kindergarten:
- Kindergarten Berchtesgaden: Schiel3stattstr. 10, 83471 Berchtesgaden
- Kindergarten Oberau: Rof¥feldstr. 22, 83471 Berchtesgaden

Der Kindergarten Berchtesgaden bietet eine ganztagige Betreuung flr Kinder ab 3 Jahren bis
zur Einschulung. Ein Frihdienst wird ebenfalls angeboten. Der Kindergarten Oberau stellt zu-
satzlich Krippenplatze fir die Aufnahme von Kindern unter 3 Jahren zur Verfigung, ist aber nur
halbtags gedffnet.

In beiden Kindertageseinrichtungen wurden im Jahr 2011 130 Kinder betreut. Die Zahl der be-
treuten Kinder ist seit 2000 zurtiickgegangen, verzeichnete zwischenzeitlich aber auch einen
Anstieg. Vor allem die Zahl der betreuten Kinder unter 3 Jahren zeigt eine deutliche Zunahme
von 2 Kindern (2007) auf 12 Kinder (2011).

Kindertageseinrichtungen

01.01.1980 1 45 5 82
01.01.1990 1 75 10 106
01.01.2000 2 120 19 138

Quelle: https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis

01.01.2003 120 21 139
01.01.2004 120 20 139
01.01.2005 120 20 132
Quelle: https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis

15.03.2007 2 125 15 135
15.03.2008 2 125 3 135
01.03.2009 2 125 15 139
01.03.2010 2 125 15 130
01.03.2011 2 125 15 130
01.03.2012 2 125 15 130

Quelle:  Statistik kommunal 2012




Einrichtungen flr soziale Zwecke

Krankenhauser und Kliniken

Kreisklinik Berchtesgaden: Locksteinstr. 16, 83471 Berchtesgaden
Klinik Schonsicht (Adipositas): Kalbersteinstr. 14, 83471 Berchtesgaden

An sozialen Einrichtungen sind vorhanden:

Altenheim, Burgerheim Berchtesgaden: Salzburger Str. 5, 83471 Berchtesgaden
Am Altenheim ist eine Sanierung im Bestand geplant, eine Erweiterung ist nicht vorgesehen.

Mehrgenerationenhaus , Werk 34“: Bergwerkstralte 34, 83471 Berchtesgaden

Die offene Jugendarbeit ist nach Art. 30 AGSG eine gesetzlich definierte Pflichtaufgabe im
Rahmen des eigenen Wirkungskreises von Stadten und Gemeinden. Die Gemeinde soll die
notwendigen Leistungen, Dienste und Veranstaltungen der Jugendarbeit rechtzeitig und
ausreichend zur Verfiigung stellen. Die offene Jugendarbeit ist Teil der sozialen Infrastruktur
eines Gemeinwesens, deren Angebote auf der Grundlage von sozialrdumlich orientierten
Konzepten zu entwickeln sind. Dabei sind die Lebenswelten der Kinder und Jugendlichen,
die sozialrdumlichen Bedingungen und die Bedarfslagen der Zielgruppen zu bericksichti-
gen. Bauliche Ausstattung, Lage und Qualitat ist bedarfsgerecht anzupassen.

Mehrgenerationenhaus

Um das generationentibergreifende Miteinander zu férdern wurde im November 2012 ein
.Mehrgenerationenhaus® als Treffpunkt fir alle Generationen eingerichtet. Zunachst ist die-
ses Pilotprojekt fur drei Jahre vorgesehen und soll bei Akzeptanz in der Bevolkerung zur
dauerhaften Einrichtung werden.

Einrichtungen fur kulturelle Zwecke

Zu den Einrichtungen flr kulturelle Zwecke gehoren:

Kur- und Kongresshaus (Maximilianstrale 9, 83471 Berchtesgaden)

Berchtesgadener Bauerntheater (Franziskanerplatz 2, 83471 Berchtesgaden)

Museen

Haus der Berge: Hanielstralle 7, 83471 Berchtesgaden

Heimatmuseum: Schroffenbergallee 6, 83471 Berchtesgaden

Schlossmuseum: Schlossplatz 2, 83471 Berchtesgaden

Dokumentationszentrum Obersalzberg: Salzbergstralie 41, 83471 Berchtesgaden.

Salzbergwerk Berchtesgaden: Bergwerkstralle 83, 83417 Berchtesgaden
der SUDSALZ GmbH mit Untertage-Fiihrungen, Einblicke in die seit 1517 bestehende
Bergbautradition zur Salzgewinnung

Gemeinbedarf/Versorgung

Rathaus: Rathausplatz 1, 83471 Berchtesgaden
Bicherei: Marktblcherei Berchtesgaden, Am Anger 2, 83471 Berchtesgaden

Feuerwehr:

Hauptwache: Bergwerkstrale 42 (B305), 83471 Berchtesgaden
Geratehaus Au: Mahlauer Freie 9, 83471 Berchtesgaden / Au
Geratehaus Maria Gern: Bichlweg 1, 83471 Berchtesgaden / Maria Gern

Bergwacht: Vorderbrandstralie 20, 83471 Berchtesgaden



- Bauhof: Koch-Sternfeld-Stralte 10, 83471 Berchtesgaden
Der Wertstoffhof (Bergwerkstrale, Doppelturnhalle) wird vom Bauhof betrieben. Eine
Griingutsammelstelle ist in der Marktgemeinde nicht eingerichtet. Fir die Griingutentsor-
gung muss die Griingut-Deponie Winkl angefahren werden.

- Kléaranlage: Salzburger Stralde 48-50, 83471 Berchtesgaden
Die gemeindlichen Abwasser aus dem gesamten Talkessel, mit Ausnahme von Marktschel-
lenberg, werden dieser Klaranlage zugefiihrt. Der Kanalschlussgrad in der Marktgemeinde
liegt bei 95 %, wobei 1/3 als Trennsystem und 2/3 als Mischsystem ausgefihrt sind.

Entsprechend hoch ist bei starken Niederschlagen die hydraulische Belastung der Kanalisa-
tion. Um hier entgegenzuwirken sind Regenentlastungseinrichtungen vorhanden: Stau-
raumkanal im Bereich Hofbrauhaus Berchtesgaden/Gymnasium sowie Regenauffang- und
Behandlungsbecken Unterstein, Gemeinde Schonau am Konigssee.

Die Klaranlage Berchtesgaden hat eine Reinigungsleistung von 95 — 98 % und ist flir 60.000
Einwohnerwerte (EW) ausgelegt. Die Belastungstendenz ist eher fallend.

- Im Jahr 2012 waren an Kanalbaumaf3nahmen die Anschliisse der Anwesen in Hinter-
schonau bis zu Hammerstiel und bis zum Dickenlehen sowie acht Einzelanwesen in der
Oberschdnau, Gemeinde Schénau am Konigssee, geplant.

- Schlachthof: Bergwerkstralie 6, 83471 Berchtesgaden

Der Markt Berchtesgaden betreibt fur die Landwirte und Jager einen Schlachthof.
Touristische Einrichtungen
- Touristinfo Berchtesgaden: Kongresshaus, Maximilianstr. 9, 83471 Berchtesgaden
- Touristinfo Berchtesgaden/Oberau: Rof¥feldstr. 22, 83471 Berchtesgaden

Verwaltungsstandorte

- Finanzamt: Salzburger Str. 6, 83471 Berchtesgaden

- Polizeiinspektion: Bayerstr. 7, 83471 Berchtesgaden

- Nationalparkverwaltung: Doktorberg 6, 83471 Berchtesgaden

2.4.2 Grunflachen, Freizeit- und Erholungseinrichtungen
Funktionen von Griin- und Freiflachen

Grin- und Freiflachen in der Siedlung haben vielfaltige Aufgaben und erflllen haufig mehrere
der nachfolgend dargestellten Funktionen gleichzeitig. Fir die Erholung sind sowohl Aktivitaten
(Sport und Spiel) als auch Entspannung wichtig. Fur letzteres ist vor allem Ruhe die notwendige
Voraussetzung. Um unterschiedlichen Bediirfnissen nachzukommen, bedarf es differenzierter
Konzepte flr Freirdume und Grinflachen. Ziel dabei ist, im Rahmen einer nachhaltigen Entwick-
lung, Grinflachen und Landschaftsraum fiir die zuklnftigen Bedirfnisse der Bevdlkerung zu
entwickeln. Bei der engen Verzahnung der Siedlung mit dem Landschaftsraum ist die Landwirt-
schaft zur Sicherung der Naherholung (Kulturlandschaft) entscheidend.

Die Funktionen von Griin- und Freiflachen im Einzelnen sind:

1. Gliederung und Gestaltung der Siedlung:
Grunzuge als auflockernde und verbindende Elemente in der Siedlung und am Ortsrand,
Aufnahme landschaftlicher und topografischer Leitlinien;

2. Kommunikationsraum:
Durch gemeinsame Aktivitdten wie Spielen, Sport usw.;




3. Erholungsraum:
Durch Verweilen im Grinen, Naturerlebnis, Ruhe;

4. Milderung von Umweltbelastungen:
Durch Klimaausgleich, Raum geringer Emissionen und Stérungen.

Grin- und Freiflachen dienen dazu, die Siedlungsraume zu gliedern und die typische Gestalt
der Orte mit zu pragen. Dadurch entsteht eine starkere Identifikation der Bewohner mit dem
Siedlungsraum. Der Markt Berchtesgaden besitzt sehr unterschiedliche Grinflachen, die z. t.
einer ganz bestimmten Nutzung zugeordnet werden kénnen, wahrend andere aufgrund ihrer
topografischen Auspragung rein ortsgliedernde Funktion besitzen. Sie sind wichtig flr das typi-
sche Siedlungsbild des Marktes eingebettet in einen ganz besonders pragenden Landschafts-
raum. Die Grunflachendarstellung im Flachennutzungsplan ist ein wesentlicher Beitrag zum
Erhalt des historischen Marktgrundrisses.

Kinderspielplatze

Der Bedarf an Kinderspielplatzen im Marktgebiet ist flir verschiedene Altersgruppen getrennt zu
ermitteln. Unterschieden werden Spielplatze fir Kleinkinder bis einschl. 5 Jahre, flr Kinder von
6 - 12 Jahren sowie fur die 13 - 17jahrigen. Die Anspriche an Spielgelegenheiten fur die ver-
schiedenen Altersgruppen unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Entfernung zu den Wohnungen,
MindestgrofRe und Ausstattung.

Wahrend Spielplatze flr Kleinkinder in Hor- oder Sichtweite zu den Wohnungen liegen sollen,
ist bei den Spielplatzen fir Kinder von 6 - 12 Jahren eine Entfernung von max. 300 m zur Woh-
nung anzustreben. Die Errichtung von Kleinkinderspielplatzen in unmittelbarer Wohnungsnahe
ist Aufgabe der Wohnungsbautrager und geschieht auf Privatgrundsticken (s. Bayerische Bau-
ordnung, Art. 7). Nachfolgend werden daher nur gemeindliche Spielplatze, tUberwiegend fir
Kinder von 6 - 12 Jahren und Spiel- und Bolzplatze fir Jugendliche ab 12 Jahren, angeflhrt.

Unter Spiel- und Bolzplatzen fir Kinder und Jugendliche ab 12 Jahren werden frei zugangliche
Spiel- und Bolzplatze, aullerhalb der den Vereinen vorbehaltenen Sportplatze, verstanden. Mit
einzubeziehen sind Schulsportflachen, soweit sie am Nachmittag benutzbar und zuganglich
sind.

Spielplatz (Lage) Flurnummer und Gemarkung GrofRe in m2
Am Anger 2 FI. Nr. 318/18 Gmkg. Berchtesgaden 430
Brauhausstralle 2 FI. Nr. 77 Gmkg. Berchtesgaden 1330
Sunklergaflchen FI. Nr. 223 Gmkg. Berchtesgaden 730
Summe 2490

Versorgungsbilanz

Die Richtwerte (Borchard, 1974) fiir die Versorgung mit Spielplatzen gelten v. a. fir stadtische
Quartiere. Sie sind daher als Vergleichswert fir den Markt Berchtesgaden nur eine Orientie-
rung. Zudem wird das gemeindliche Angebot in der Gemeinde durch touristische und Vereins-
einrichtungen erganzt, so dass von einer guten Versorgung ausgegangen werden kann.




Sportanlagen

Sportplatz (Lage) Flurnummer und Gemarkung GroRRe in m2
Breitwiese: Bergwerkstralle 57 Fl. Nr. 595 Gmkg. Salzberg 25705
Schule Oberau: Nahe Schulweg FI. Nr. 138 Gmkg. Au 1100
Oberau Vockenfeld: Vockenbichlweg 1 FI. Nr. 134/4 Gmkg. Au 5845
Summe 32650
Bedarf nach Richtwert: 30852
4,0 m? x 7713 Einwohner

Versorgungsbilanz

Der Bedarf an Sport- und Freizeitanlagen wird durch die vorhandenen Einrichtungen gedeckt.
Eine zusatzliche Ausweisung von Sportflachen ist nicht erforderlich, allerdings sollte das Ange-
bot fur altere Menschen verbessert werden. Der Sportplatz Breitwiese ist aufgrund seiner Lage
nicht zu vergréRern. Bei Engpassen sollte mit den umliegenden Gemeinden und ihren Sport-
vereinen Vereinbarungen zur Mitbenutzung abgeschlossen werden. Zielsetzung sollte ein kos-
ten- und flachensparendes Angebot an qualifizierten Sportanlagen der Talkesselgemeinden
sein.

-> Planungshinweise:

e Erstellung und Umsetzung eines Gesamtkonzepts ,Sport- und Spiel in den Talkessel-
gemeinden® zur Verbesserung und Vernetzung des Angebotes, vor allem der Sportver-
eine;

e Unterstitzung der Sportvereine und Schulen bei der Verbesserung ihrer Sport- und
Freizeiteinrichtungen;

e Einbeziehen der Sport- und Spielplatze in das FulR- und Radwegenetz.

Sport- und Freizeiteinrichtungen

Flurnummer und Gemarkung GroRRe in m2
Watzmann Therme FI. Nr.. 587 Gmkg. Salzberg 20.176
Tennisplatz FI. Nr. 872/2 Gmkg. Salzberg 11.187
Golfplatz 9-Loch FI. Nr. 228 u. a. Gmkg. Salzberg ca. 240.000
Minigolf FI. Nr. 645 (T) Gmkg. Berchtesgaden 2.750
Eishalle FI. Nr. 114/1 (T) Gmkg. Berchtesgaden 4.980
Gondelbahn Obersalzberg -- --




Wintersporteinrichtungen

Flurnummer und Gemarkung GrofRein m?
Gutshof-Skilifte: Gmkg. Salzberg --
Hauslift, Kehlsteinlift,
Oberaulift, Eckerbichllift
Roffeld-Skilifte: Gmkg. Eck, --
Gipfel-Lift, GroRer-Lift, Wald-Lift bzw. gemeindefreies Gebiet
Rodelbahn Obersalzberg Gmkg. Salzberg --
Rodelbahn Oberau Gmkg. Au --
Langlaufloipen Oberau Gmkg. Au --
Langlaufloipen Scharitzkehl Gmkg. Salzberg --

Versorgungsbilanz

Vor allem die Wintersportanlagen stellen fiir die Marktgemeinde ein Alleinstellungsmerkmal dar.
Das bestehende Angebot muss in Vernetzung mit allen anderen Wintersportanlagen in den Tal-
kesselgemeinden gesehen werden. Auch wenn sich durch den Klimawandel die Schneesicher-
heit verandern wird, sind die Wintersportangebote fur die Marktgemeinde fur die Naherholung,
aber auch den Tourismus sowie fiir die Férderung des Nachwuchses im Wintersport von Be-
deutung. Wirtschaftliche Betriebe sollten in einem langfristigen Konzept nachhaltig gesichert
werden.

Parkanlagen/Grunflachen

Grunflachen Flurnummer und Gemarkung Grofze in m2
mit Zweckbestimmung:

Luitpoldpark Fl. Nr. 645, Gmkg. Berchtesgaden 3.000
Schlossgarten (Schlossgraben) FI. Nr. 14 Gmkg. Berchtesgaden 7.100
Kurpark Fl. Nr. 220, Gmkg. Berchtesgaden 5.000
Sonnenpromenade -- Gmkg. Berchtesgaden ca. 14.000
Soleleitungsweg -- Gmkg. Berchtesgaden ca. 15.000
Summe 44.100
Bedarf nach Richtwert: 100.269
13,0 m? x 7713 Einwohner A 10 ha

Versorgungsbilanz:

Nach dem Richtwert (DOG-Richtwert 13,0 m%*E) wurde sich fir den Markt ein erheblicher Fehl-
bedarf an allgemeinen Grinflachen, Parkanlagen ergeben. Es muss jedoch bericksichtigt wer-
den, dass von allen Siedlungsbereichen aus die freie Landschaft in relativ kurzer Entfernung
von 300 — 400 m erreichbar ist. Dazu kommt noch ein hoher Anteil an Einfamilienhdusern und
verdichtetem Wohnungsbau mit Garten, was einen zu berticksichtigenden Ausgleich bietet.

Die Versorgungsbilanz kann durch eine gezielte Grinflachensicherung und -vernetzung auf
Grundlage der Flachennutzungsplandarstellung verbessert werden. Derzeit wird ein Richtwert
von ca. 6 m? je Einwohner erreicht, was einer guten Grinflachenversorgung entspricht.




-> Planungshinweise:

o Sicherung und Vernetzung der Grunflachen als wesentlicher Bestandteil des
gewachsenen und historischen Marktgrundrisses, hier keine weitere bauliche Entwick-

lung;

o Erhalt des Luitpoldparkes in seiner historischen Form, Verlegung der Minigolfanlage,

einbeziehen des unbebauten westlichen Areals in die Parkgestaltung;

o Keine weiteren Einbauten in den Schlossgarten, Erhalt des griinen Vorfeldes vor dem

koniglichen Schloss als Ensemble;

e Erhalt und Wiederherstellung der Klostergarten, Sicherung der 6ffentlichen Zuganglich-

keit;

e Arrondierung und Sicherung der Grunflachen im Randbereich der Sommerpromenade,
entwickeln einer durchgehenden, landschaftlichen Grinverbindung mit weiten Ausbli-
cken als Teil des Markterlebnisses; 6ffnen und wiederherstellen der friiheren Wegever-

bindungen;

e Teilweise Umgestaltung des Kurgartens (Eingangsbereich) im Rahmen der Sanierung

Kongresshaus;

e Soleleitungsweg/Kalvarienberg

Pflege des Waldes und der Waldrander, Sicherung der Sichtbeziehungen auf den Markt,

jedoch kein Kahlschlag.

Friedhofe

Der stadtebauliche Orientierungswert fur die Versorgung mit Friedhofsflache betragt 4 m? je
Einwohner. Daraus ergibt sich fir den Markt Berchtesgaden ein Bedarf von ca. 30850 m2.

Ubersicht Friedhofsflachen GroRe in m2
Alter Friedhof: Baumgartenallee 7 11.116
Summe 11.116
Bedarf nach Richtwerten: 4,0 m? x 7713 Einwohner 30.852

Versorgungsbilanz:

Nach dem Richtwert (DOG) wiirde sich flr Berchtesgaden ein Defizit an Friedhofsflachen von
etwa 2,0 ha ergeben. Durch die vermehrte Feuerbestattung hat sich jedoch dieser Flachenbe-
darf in den vergangenen Jahren reduziert. Der Bedarf an Grabstatten wird fir Berchtesgaden
Uber den Zweckverband abgedeckt, der den Bergfriedhof (Gemeinde Schénau) bewirtschaftet.
Im Randbereich stehen ausreichend Flachen flr eine mdgliche Erweiterung zur Verfligung.

Um den Friedhof am Franziskaner Kloster in seinem historischen Charakter zu erhalten, sind
hier keine Erweiterungen oder Ausweisung zusatzlicher Grabstatten vorgesehen. Zu prifen
ware ein Urnenfeld im Bereich der jetzigen Friedhofsgéartnerei, die dann verlegt werden musste.

=»  Planungshinweis:

e Sichern des Alten Friedhofes in seinem historischen Charakter,

keine Erweiterung der Grabstatten, Beibehalten der fuBlaufigen Durchgangigkeit.

o Prufen eines Urnengrabfeldes im Bereich der Friedhofsgartnerei,
die dann zu verlegen ist.



2.5 Ver-und Entsorgung
2.5.1 Energieversorgung

Die elektrische Energieversorgung des Marktgemeindegebietes wird durch die Bayernwerk AG
sichergestellt. Im Flachennutzungsplan enthalten ist die 110-kV-Leitung mit einem beidseitigen
Schutzstreifen (2 x 20 m). Die 20 KV-Einfachleitungen (2 x 8 m) bzw. 20 KV-Doppelleitungen
(Schutzstreifen von 2 x 10 m) werden im Einvernehmen mit der Gemeinde nicht dargestellt, da
eine teilweise Verkabelung in der Zukunft geplant ist.

Eine zentrale Warmeversorgung besteht in Berchtesgaden Uber das in der Gemeinde Schénau
a. Konigssee gelegene Heizwerk ,Bioenergie Berchtesgadener Land GmbH® (Oberschonauer
StraBe 96 83471 Schénau a. K.), das seit Oktober 2010 als Okostromanlage und Warmeliefe-
rant in Betrieb genommen wurde. Die Bereitstellung der notwendigen Biomasse erfolgt gréfiten-
teils durch heimische Waldbesitzer aus dem inneren Landkreis bis zu einer maximalen
Entfernung von 80 km. Uber moderne Verbrennungs-, Filter- und Regelungstechnik mit einer
Rauchgaskondensation werden die Emissionsgrenzwerte bei der Feinstaubabscheidung (20
mg/Nm?) eingehalten. Durch das Heizkraftwerk kénnen ca. 12.000 Tonnen CO2 pro Jahr substi-
tuiert werden.

Derzeit besteht ein 16 km langes Leitungsnetz zur Warmeversorgung mit folgenden Strangen
(Stand November 2012):

Richtung:

Bischokwese
Bbersakzberg

Warmeversorgung Strub: Ramsauer Strale —

Kaserne Strub Gebirgsjagerstral’e — Dachl-
moosstralle, Insulaweg

Warmeversorgung Konigsseer Stralle: Konigs-
seer Stralde

Warmeversorgung Schénau a. Kdnigssee: Ab-
zweiger Klinikum — Waldhauserstralte Krenn-
strale - Oberschdnauerstralte Uimenweg —
Waldhauserstralie

Warmeversorgung Berchtesgaden: Nonntal —
Salzburger Stralle - Altes Gymnasium - Schrof-
fenbergallee - Locksteinstralie - Kreiskranken-
haus Griesstatter Strale - Dr. Imhofstralle -
Brauhausstral’e Schule BGD - Hofbrauhaus —
Wohnbauwerk - Bauhof — Gymnasium - Koch-
Sternfeldstralle - Bayerstra’e - Gmundberg

Quelle:  http://lwww.bioenergie-berchtesgadenerland.de/das-fernwaermeleitungsnetz.htmi



Im Endausbau bis 2016 soll das Leitungsnetz 24 km umfassen und dann 5 Millionen Kilowatt-
stunden Warme pro Jahr zum Verbraucher liefern. Derzeit liegt die Kapazitat bei 37 Millionen
Kilowattstunden. Das Warmwasser verlasst dabei das Werk mit 95 Grad und erfahrt im Warme-
kreislauf einen Warmeverlust von lediglich 15 %. Zusatzlich zur Warme werden im Heizwerk
.Bioenergie Berchtesgadener Land GmbH* derzeit rund 8 Millionen Kilowattstunden Strom in
das ortliche Netz eingespeist (http://www.bioenergie-berchtesgadenerland.de)

Die Erdgasversorgung im Bereich des Marktes Berchtesgaden erfolgt durch die Netzgesell-
schaft Energienetze Bayern GmbH im Unternehmensverbund der Energie Studbayern GmbH
(ESB). Durch das Marktgemeindegebiet fuhrt, von Westen aus Bischofswiesen her kommend,
eine Fernleitung fir Erdgas (iber Anzenbach nach Berchtesgaden. Bei Anderungen bzw. Bau-
malinahmen im Trassenbereich ist die ESB GmbH, Regionalcenter Traunreut (Tel. 08669-
8644-0), zu informieren.

5.5.2 Wasserversorgung*

Trager der Wasserversorgung fiir das Uberwiegende Marktgemeindegebiet Berchtesgaden ist
der Markt Berchtesgaden. Daneben existiert fir den Ortsteil Untersalzberg die Wassergenos-
senschaft Untersalzberg. Zudem bestehen noch einige private Kleinanlagen.

Fur den Markt Berchtesgaden existieren folgende Wassererschlielungen mit Trinkwasser-
schutzgebiet zur Trinkwasserversorgung:

Wimbachquelle: WSG Wimbachgries: Bereich um Wimbachschloss, Gemeinde Ramsau
Naturraum: Hochkalter / Wimbachgries / Watzmann
Wimbachquellwasser: Hartebereich 1 (7,7° dH)

Trinkwasserversorgung fiir: Markt Berchtesgaden und Ortsteile Maria Gern,
Unterau, Oberau, Rof¥feld, Klaushohe, Buchenho-
he und Resten

Uber Ramsau — Engedey — Berchtesgaden (alter Strang) fihrt eine Leitung der Wimbachquelle
zu den Hochbehaltern Kalberstein, Schonsicht, Rehwinkl, Sommerbichl und Rennweg. Dabei
versorgt der Hochbehalter Kalberstein die untere Druckzone Markt (sowie den HB Lockstein).
Ein zweiter Leitungsstrang fuhrt iber Schénau — Gmundberg — Kalberstein zum Hochbehalter
Schoénsicht (obere Druckzone). Von dort verlduft die Schellenberger Leitung zum Pumpwerk
Kropfleiten, das Uber den Hochbehélter Kneifelspitze den Ortsteil Maria Gern versorgt, sowie
Uber die Unterau nach Marktschellenberg (zur Versorgung der Niederzone Marktschellenberg).
In Unterau zweigt eine Leitung von der Schellenberger Leitung zum Pumpwerk Allweg ab, die
Uber den Hochbehalter Klaushéhe die obere Druckzone Obersalzberg und tber den Hochbe-
halter Buchenhohe den Ortsteil ,In der Resten® versorgt.

Eine weitere Abzweigung von der Schellenberger Leitung fuhrt zum Hochbehalter Linden und
weiter zum Hochbehalter Kraxenberg, der die Versorgung der Hochzone Marktschellenberg
Ubernimmt, zum Hochbehalter Larcheck zur Versorgung von Larcheck, und zum Hochbehalter
WeilRenstein zur Versorgung des Ortsteils Oberau. Auch die Hochbehalter Stab und Wildmoos
werden Uber diese Leitung versorgt. Der Ortsteil Gmerk ist Uber eine Leitung zum Hochbehalter
Sattel an die Wasserversorgung angeschlossen, die Mautstelle Rossfeldstralle wird tUber den
Hochbehalter Pechhausl versorgt. Uber das Pumpwerk Pechh&usl wird das Wasser zum Hoch-
behalter Hennenkdpfl beférdert.

*Quelle: Zusammenstellung des Gesundheitsamtes, Landratsamt BGL , Juni 2012 und Angaben der
Gemeinde, Oktober 2012 bzw. http://portal.gemeinde.berchtesgaden.de



Endstal-Quelle, WSG Endstal-Quelle:  FI. Nr. 1230, 6stlich Scharitzkehl-Alm,
Gemeinde Schoénau a. K. und Markt Berchtesgaden
Naturraum: Hoher Goll
Scharitzkehlquellwasser: Hartebereich 1 (5,5° dH)
Trinkwasserversorgung fir: Scharitzkehl bis Resorthotel, Gutshof und Anten-
bergweg

Von der Endstal-Quelle aus wird Uber eine separate Leitung das Gasthaus Scharitzkehlalm und
Uber die Hauptleitung die Hochbehalter 520 und Klingeck versorgt. Ein landwirtschaftliches An-
wesen und zwei Gaststatten sind an diese Wasserversorgung angeschlossen. Wegen sporadi-
scher bakterieller Belastung wird das Wasser der Endstalquelle mittels Filtration und UV-
Bestrahlung hygienisch aufbereitet.

Mieslguelle und Stangerquelle, FI. Nr. 329, sudlich Stanger,
WSG Mieslquelle: Markt Berchtesgaden

Naturraum: Berchtesgadener Vorberge
WSG Stangerquelle: FI. Nr. 326 und 327,

zw. Stanger - Spornhof Markt Berchtesgaden
Naturraum: Berchtesgadener Vorberge

Der Ortsteil Untersalzberg ist durch die Wassergenossenschaft Untersalzberg zur Trinkwasser-
versorgung an die Mieslquelle und Stangerquelle angeschlossen. Auch hier erfolgt wegen spo-
radischer bakterieller Belastung eine hygienische Aufbereitung durch Mikrofilter und UV-
Bestrahlung.

Derzeit sind in der Marktgemeinde Berchtesgaden noch 21 Anwesen durch private Kleinanla-
gen (Quellen) versorgt.

WSG flir den Wasserbeschaffungsver-  Fl. Nr. 546, stdwestl. Steinbichl,

band Wildmoos in Oberau am Ostab- Markt Berchtesgaden

hang des Larchecks: Naturraum: Berchtesgadener Vorberge
WSG Obere und Untere Restseiten- FI. Nr. 22, nord- und sudwestl. Rof3feld-Alm
quelle: Markt Berchtesgaden

Naturraum: Berchtesgadener Vorberge

WSG flr die Berggaststatte RofRfeld- FI. Nr. 12/2, sudlich RofRfeldhtte,
hitte auf dem RofRfeld (Quelle und Il):  Eck / Markt Berchtesgaden
Naturraum: Berchtesgadener Vorberge

In den nachsten 2-3 Jahren ist der Anschluss von 14 Anwesen an der Waltenberger Stral3e an
das Trinkwassernetz und an den gemeindlichen Kanal mit Bau eines Hochbehalters im Was-
serschloss Scharitzkehl geplant. Fir 2015 soll an der Wimbachquelle eine Fernmess- und -
wirkanlage Uber Telefonleitung installiert werden (Stand Juni 2012).

Die sehr bewegte Topographie des Gemeindegebietes hat einen groflen Umfang notwendiger
technischer Einrichtungen zur Folge. 18 Hochbehalter, 24 Pumpen, 27 Druckminderzonen, 27
Zahlerschachte und eine UV-Anlage sowie ein verzweigtes Rohrnetz missen regelmafig ge-
wartet und instand gehalten werden. Ehemals hohe Wasserverluste konnten in den vergange-
nen Jahren durch intensive Lecksuche und EDV-gestitzte Netziberwachung stark reduziert
werden.



2.5.3 Abwasserbeseitigung*

In der Marktgemeinde Berchtesgaden liegt der Kanalanschlussgrad bei 95 % (Stand Oktober
2012). Neben dem Markt sind die Ortsteile Maria Gern und Oberau an die Klaranlage ange-
schlossen. Die Grofle der am Kanalnetz Berchtesgaden angeschlossenen Gesamtflache be-
tragt 251 ha.

Die Abwasser aus dem gesamten Talkessel werden, mit Ausnahme von Marktschellenberg, der
Klaranlage Berchtesgaden (Salzburger Stralle 48-50, 83471 Berchtesgaden) zugefihrt. Da nur
1/3 als Trennsystem und 2/3 als Mischsystem ausgefiihrt sind, ist bei starken Niederschlagen
die hydraulische Belastung der Kanalisation entsprechend hoch. Um die hydraulische Belas-
tung der Klaranlage bei Starkniederschldgen zu reduzieren, sind ein Regenauffang- und Be-
handlungsbecken in Schonau / Unterstein und ein gro® dimensionierter Stauraumkanal im
Bereich Hofbrauhaus BGD / Gymnasium als Regenentlastungseinrichtungen vorhanden.

Die Klaranlage Berchtesgaden hat eine Reinigungsleistung von ca. 95%. Sie ist fir 60.000 Ein-
wohnergleichwerte ausgelegt. Derzeit sind 22.400 Einwohner an das Kanalnetz Berchtesgaden
angeschlossen. In den Monaten Mai bis September erhéht sich, bedingt durch den Tourismus,
die Zahl der Einwohnergleichwerte auf ca. 35.000 bis 40.000. Die Lange des Kanalnetzes be-
lauft sich auf ca. 80 km (ca. 40 km Schmutzwasserkanale, ca. 30 km Mischwasserkanale, ca.
10 km Regenwasserkanale). Die Belastungstendenz ist eher fallend.

*Quelle: Zusammenstellung des Gesundheitsamtes, Landratsamt BGL , Juni 2012 und Angaben der
Gemeinde, Oktober 2012 bzw. http://portal.gemeinde.berchtesgaden.de

2.5.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung (Restmuilltonne) wird im Auftrag der Gemeindeverwaltung durch einen
privaten Unternehmer durchgefihrt. Die zentrale Abfallbeseitigung erfolgt zur Deponie Winkl in
der Gemeinde Bischofswiesen und anschlieffend von dort zur Mullverbrennungsanlage. Der
Restmiill wird landkreisweit tUber den ZAS (Zweckverband Abfallverwertung Stdostbayern) im
Mullheizkraftwerk Burgkirchen entsorgt. Der Stralenkehricht wird ebenfalls von einer privaten
Firma entsorgt. Eine kostenpflichtige Sperrmillabfuhr findet einmal jahrlich im September oder
Oktober statt.

Am Wertstoffhof in der Bergwerkstralle bei der Doppelturnhalle kénnen Blech, Eisen, Glas, Sty-
ropor, Altkleider sowie Elektronikschrott entsorgt werden. Glascontainer finden sich aulRer am
Wertstoffhof am Asthmazentrum Buchenhoéhe, am Salinenplatz und am Parkplatz Villa Bayer.

Die Entsorgung von Altpapier erfolgt tber die bereitgestellten Blauen Tonnen, die Entsorgung
der Verkaufsverpackungen aus Kunst- und Verbundstoffen Gber den Gelben Sack. Die Zustan-
digkeit obliegt hierbei dem Landratsamt Berchtesgadener Land. Problemmiillaktionen werden
vom Landratsamt nach 6ffentlicher Bekanntmachung zweimal im Jahr durchgefihrt.

Biomdll wird mit dem Restmdll entsorgt, eine eigene Biotonne gibt es nicht.

Altmetall sowie Grungutabfalle kbnnen an der Deponie Winkl, Gemeinde Bischofswiesen abge-
geben werden.



2.5.5 Altlastenverdachtsflachen

Im Gemeindegebiet sind mehrere Standorte mit nachgewiesenen oder vermuteten Bodenverun-
reinigungen (Altlasten) bekannt. Bei Planungen in diesen Bereichen sind rechtzeitig im Einver-
nehmen mit dem Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt Art und Umfang der Verun-
reinigung zu bestimmen.

Die Standorte sind im Einzelfall zu prifen, es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit. Nicht
abschliel3end erfasst wurden Altstandorte, wie ehemalige Betriebsflachen, die aufgrund langjah-
rigen Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen entsprechende Bodenbelastungen aufweisen
kdénnen.

Eine unmittelbare Gefahrdung fir das Grundwasser durch die Lage innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes oder dessen Einzugsbereich liegt nicht vor.

Die im Gemeindegebiet vorkommenden Altlastenverdachtsflachen:

Altlastenverdachtsflachen Markt Berchtesgaden

Kat. Nr. Bezeichnung Kurz- Flachen- | Akt Fla- Volu- | MaBnahme
bezeichnung typ Prio che men

17200029 | Berchtesgaden- BGL-OBERSALZ- | Altablage- A 400 2000 | Erhebung
Obersalzberg / BERG rung
Buchenhdhe

17200030 | Haus Vogeleben/ | BGL-HAUS Altablage- C 20 60 | Erhebung
Salzberg VOGELEBEN rung

17200031 | Obersalzberg - BGL-SONNECK Altablage- C 30 30 | Erhebung
Sonneck rung

17200033 | Berchtesgaden- BGL- Altablage- B 2500 8000 | Erhebung
Au/Thanngraben | THANNGRABEN | rung

17200033 | Berchtesgaden- BGL- Altablage- B 2500 8000 | historische
Au/Thanngraben THANNGRABEN | rung Erkundung

17200033 | Berchtesgaden- BGL- Altablage- B 2500 8000 | orientierende
Au/Thanngraben THANNGRABEN | rung Untersuchung

2.5.6 Funkstandorte, Richtfunkstrecken

Die Marktgemeinde Berchtesgaden durchziehen nach Angaben der Deutschen Funkturm
GmbH zwei Richtfunkstrecken, einmal von Bischofswiesen nach Sidosten zum Kehlstein und
zum anderen vom Kehlstein nach Sitidwesten bis Konigssee verlaufend. Insgesamt finden sich
an Senderichtfunkstellen auf Gemeindegebiet vier Dachstandorte (im Bereich Berchtesgaden,
am Kehlstein und im Bereich zw. Untersalzberg | und Obersalzberg), ein Mast (Untersalzberg II)
sowie eine als ,Sonderbauweise* deklarierte Senderichtfunkstelle (Buchenhdhe).



2.6 Bau-und Bodendenkmaler

Alle Bau- und Bodendenkmaler sind entsprechend den Angaben des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege, Minchen, im Anhang aufgelistet. Ein Ubersichtslageplan ist auf der nachfol-
genden Seite eingeflgt.

Durch die bereits seit mehreren Jahren laufende, jedoch nicht abgeschlossene Uberarbeitung
der Denkmalliste flr den Landkreis Berchtesgadener Land durch das Landesamt fir Denkmal-
pflege sind in den néachsten Jahren Anderungen zu erwarten. In der Kartierung fehlt haufig noch
der Bereich des historischen ,Altortes”, bei dem es sich wegen der dort erhaltenen oder vermu-
teten Reste alterer Siedlungen und Graberfelder aus vorgeschichtlicher oder frih- bis hochmit-
telalterliche Zeit in seiner gesamten Ausdehnung ebenfalls um ein Bodendenkmal handelt.

Bau- und Bodendenkmaler dirfen in ihrem Bestand weder verandert noch beeintrachtigt wer-
den. Fur alle Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und bauliche Malinahmen im Bereich der
genannten Bodendenkmaler und in deren Umfeld muss eine Genehmigung beantragt werden
(Art. 7 und 15 DSchG). Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung von Vorhaben zu Tage treten (Art. 8 DSchG), unverzuglich dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden missen. Fir die Lokalisierung und Ausdeh-
nung aller aufgefiihrten Bodendenkmaler sind die Eintragungen im Plan maRgeblich, teilweise
sind grofRere Schutzzonen markiert, wenn davon auszugehen ist, dass sich die Denkmaler Uber
das derzeit bekannte Ausmal} hinaus erstrecken.

Mit moglichen Bauvorhaben im Bereich bzw. rdumlichen Umgriff der denkmalgeschutzten En-
sembles sowie in raumlicher Nahe zu Baudenkmalern kdnnen Auswirkungen auf Baudenkmaler
verbunden sein. Derartige Veranderungen bedirfen im Sinne des Art. 6 des DSchG einer
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis und damit einer Beteiligung des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege.

Die Marktgemeinde Berchtesgaden unterrichtet die Bauantragsteller entsprechend.
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2.7 Bergbau

Im Hinblick auf die Bedeutung des Salzabbaus flir Berchtesgaden werden die relevanten Aus-
wirkungen und Auflagen im Folgenden nochmals gesondert wieder gegeben (Quelle: Stidsalz
GbmH, Schreiben v. 03.07.14):

Gebiet des Salz- und Solegrubenfeldes "Berchtesgaden”

Dieses Gebiet umfasst den gesamten Planungsbereich und damit das gesamte Gemeindege-
biet (und die gemeindefreien Gebiete). Hier muss sichergestellt werden, dass im Bedarfsfall in
unmittelbarer Nahe eines Bauvorhabens im Rahmen eines Betriebsplanverfahrens nach § 54
Abs. 1 BBergG Untersuchungs- und/oder Produktionsbohrungen sowie andere MaRnahmen fir
Erkundung, Aufschluss und Abbau der vorhandenen Salzlagerstatte unter Beachtung der ge-
setzlichen Bestimmungen durchgefihrt und betrieben werden kénnen.

Ebenso muss sichergestellt werden, dass bei der Erstellung von Erdwarmesonden keine Salz-
oder Solevorkommen angebohrt werden.

Aus diesem Grund muss die Stidsalz GmbH bei der Anzeige einer solchen Bohrung gehort und
die im Einzelfall erarbeiteten Auflagen und Beschrankungen beriicksichtigt werden.

Abbaugebiet und Reservegebiete Zone 1 und Zone 2

Die Abbau- und Reservegebiete sind im Planteil dargestellt. In diesen Gebieten (Abbaugebiet,
Reservegebiet Zone 1, Reservegebiet Zone 2 gilt ein generelles Verbot fiir die Durchflihrung
von Bohrungen, insbesondere fiir die Erstellung von Erdwarmesonden.

Wassergewinnungsflachen f. d. Bergbau

In den Bereichen der Wassergewinnungsflachen "Bergbau Obertage" sowie der dazugehdrigen
Betriebswasserleitungen missen sinngemaf die Auflagen von § 51 und § 52 WHG bzw. der
TrinkWv gelten.

Von Seiten der SUdsalz wird derzeit gepriift, ob nach § 31 BayWG fir diese Bereiche Wasser-
schutzgebiete nach WHG beantragt werden.

Die Wassergewinnungsflachen fir den Bergbau sind innerhalb des Gemeindegebietes im Plan
dargestellt.

Bruchzonengebiet
Die Auflagen, Beschrankungen und Hinweise in den "Bruchzonen A, B, C" aus dem derzeit
rechtskraftigen Flachennutzungsplan (1985) gelten weiterhin.

Soleleitung

Fur die Soleleitung gelten die Vorgaben gemaR § 51 Abs. 1 der Bayerischen Bergverordnung
(BayBergV) vom 06.03.2006 fir Feldleitungen. Die Anforderungen des Anhanges C der TRFL
(Technische Richtlinien flr Rohrfernleitungen) sind zu bertcksichtigen.

Die Lage der Soleleitung ist im Flachennutzungsplan dargestellt.



3. VERKEHRSENTWICKLUNG

Die Entwicklung des Verkehrs ist aufgeteilt nach Stralennetz und 6ffentlichem Nahverkehr. Die
Verkehrsentwicklung wurde gemeindetbergreifend betrachtet (Teil |, Kapitel 6). Dies liegt be-
grindet in der engen Verflechtung der Gemeinden untereinander und der Topografie, die meist
die Verkehrsinfrastruktur in den Tallagen zusammenfuhrt.

In der Beurteilung der Verkehrsentwicklung der jeweiligen Gemeinde, werden nachfolgend ortli-
che MalRnahmen vorgeschlagen, die aus dem Gesamtkonzept der Ortsentwicklung herrihren.

Bau- Baube- Gesetzliche Grundlage?*)
verbot  schrankung
Verkehrsstral3en

Bundesautobahn 40m 100 m

20 § 9 FStrG
Bundesstralie m 40 m
Landes- bzw. Staatsstral3en 20m 40 m

15 Art. 23 und 24 BayStrwG
Kreisstrallen m 30 m

Eisenbahnen

Bahnen des Bundes und
nichtbundeseigene Eisenbah-
nen

Im AEG keine Anbauver- Allgemeines Eisenbahngesetz
botszonen festgelegt (AEG)

*) FStrG = Bundesfernstrallengesetz; BayStrWG = Bayerisches Strallen- und Wegegesetz

3.1 Ortliche VerkehrsmaRnahme

1. Ramsauer StralRe, BahnhofstraRe, Bergwerkstralle

Innerortliche Hauptverkehrstrasse, die die historischen Stralenverbindungen Salzburger Stralle
— Nonntal — (Schlossplatz) — Maximilianstralle — Von Hindenburg-Allee in ihrer Verkehrsbedeu-
tung deutlich reduziert hat, so dass im Marktzentrum von Berchtesgaden Verkehrsberuhi-
gungsmaflnahmen mit Mischverkehrsflachen und Fuligangerzonen umgesetzt werden konnten.
Sie kénnte auch als ,ortsnahe Umgehung“ bewertet werden, die zusatzlich ErschlielRungsfunk-
tion besitzt.

Gleichzeitig wurden die Wohnstandorte an der Salzburger Stralde, im Nonntal, aber auch an der
Von Hindenburg-Allee durch die Reduzierungen der Belastungen vom Durchgangsverkehr auf-
gewertet. Dies war eine wichtigste Voraussetzung, um die Wohnstandorte (WB) im Zentrum von
Berchtesgaden zu erhalten und die zentral6rtlichen Funktionen (Versorgung) zu starken.

Mit dem Kreisverkehr am Bahnhof und der neuen Briickenlésung an der Watzmann Therme hat
sich der Verkehrsfluss auf dem Streckenabschnitt Bahnhofsstralle — Bergwerksstrafe deutlich
verbessert. Die geplante Regionalstadtbahn wirde auf der alten Bahntrasse durch den Bahn-
hofstunnel verlaufen und hier die entsprechenden Haltestellen aufweisen, so dass die Anzahl
der Bushaltestellen an der heutigen B 305 verringert werden konnten. Hier wird die laufende
Machbarkeitsstudie Vorschlage erarbeiten.

Da auf beiden Seiten der B 305 im Ortsbereich von Berchtesgaden wichtige Funktionen und
Einrichtungen liegen, sind die gquerenden Verkehre zum Marktzentrum kurze Ful3- und Rad-
wegeverbindungen. Diese sind im Rahmen des weiteren Stralenausbaus durch die Gestaltung
von Ubergéngen zu berlicksichtigen.




2. Konigsseer Stralle

Die Hauptachse nach Siden ist die Konigsseer Stralle. Hier hat sich mit der zunehmenden Be-
bauung beidseits der B 20 (Am Wembholz, Mitterbach) direkt an der Stralle eine Mischnutzung
entwickelt und anschlieRend Wohnbebauung. Der Strallenraum besitzt mehrere wichtige stad-
tebauliche Funktionen: Durchgangs- und Zielverkehre, ErschlieBung, Bushaltestelle. Insofern
wird neben der Anlage von Langsparkplatzen, die die Mischgebietsnutzung unterstlitzen, auch
die durchlaufende Gestaltung einer Allee (Baumreihen auf beiden Seiten) vorgeschlagen.
Dadurch wirde diesem StralRenraum eine besondere Charakteristik verliehen.

3. Aschauer Weiher Stralle, Locksteinstralle (St 2100)

Der geplante Ausbau im Gemeindegebiet Bischofswiesen sollte grundsatzlich Gberdacht wer-
den, da damit eine Abkulrzungsstrecke zur Silbergstralle (St 2097) entsteht. Das Gebiet zwi-
schen Lockstein, Rosenhof, Dietfeld und Aschauer Weiher ist ein wichtiges Naherholungsgebiet
zwischen den Gemeinden Bischofswiesen und Berchtesgaden und sollte durch einen Stralten-
ausbau in keine zusatzlichen Belastungen einbezogen werden. Gleichzeitig ist der Bereich
Kreiskrankenhaus, Locksteinstra’e, Nonntal, Salzburger Strae nicht durch zuséatzliche Verkeh-
re belastbar. Durch stddtebauliche Impulse kann das Nonntal in seiner heutigen Struktur und
Funktion verbessert werden, Voraussetzung dafir ist jedoch Durchgangs- und Schleichverkeh-
re zu reduzieren.

4. Verkehrsberuhigung im Markt

Der Markt hat bereits vor Jahren mit Verkehrsberuhigungsmaflnahmen zwischen Schlossplatz
und Angerstral’e begonnen. Die seitlichen Gassen wurden z. t. mit einbezogen. Eine Auswei-
tung dieses Konzeptes kann im Rahmen der Stadtebauférderung untersucht werden. Zielset-
zung ist eine Verkehrsberuhigung mit Mischverkehrsflichen (Shared spaces), die ein
gleichberechtigtes Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer ermdglichen. Dazu muss der Tou-
ristische- und Besucherverkehr neu geordnet werden.

5. Von Hindenburg-Allee

Die Von Hindenburg-Allee besitzt wichtige Funktionen flr die inneroértliche MarkterschlieRung.
Die seitlich angeordneten Parkplatze schranken Funktion und Nutzung sowie die Verkehrssi-
cherheit deutlich ein. Ziel muss es sein, diesen ruhenden Verkehr z. B. durch einen Tiefgara-
genstandort am Hauptbahnhof (Salinenplatz) neu zu ordnen, mit einer schnellen Verbindung
aus der unteren Ebene des Bahnhofs zu oberen Ebene des Marktes. Dann kann die Von Hin-
denburg-Allee entsprechend ihrer Verkehrsbedeutung riickgebaut werden und der frihere Alle-
echarakter wieder entstehen.

6. Bahnhof, Salinenplatz

Bei einer Weiterentwicklung des Bahnnetzes durch eine Regionalstadtbahn mit Anschluss nach
Salzburg wird sich die Bedeutung des Bahnhofs weiter erh6hen. Die begonnen Umstrukturie-
rungsiberlegungen, aber auch die Vernetzung von Bus und Bahn sind wichtige erste Schritte in
der Umsetzung. Wichtige Bedeutung besitzt aber auch das Umfeld mit dem noch nicht stadte-
baulich entwickelten ,Salinenplatz®.

Eine besondere ,Verkehrsmallnahme® ware eine Verbindung aus der Bahnhofsebene zur
Marktplatzebene Uber einen Lift, Paternoster usw. Dabei geht es nicht nur um eine bequeme
Uberwindung dieses Hdhenunterschiedes, sondern vor allem um die bessere Einbeziehung des
Bahnhofs als Mobilitdtszentrum in den Markt Berchtesgaden.




3.2 Bahn- Bus-Verbund

Grundsatzlich wird ein neuer Bahn-Bus-Verbund bei einer der Verwirklichung der EuRegio-
Bahn (Anschluss Salzburg) entstehen. Erster Schritt ist die stadtebauliche Integration der Eu-
Regio-Bahn-Trasse. Sie fuhrt zu nachfolgenden Inhalten im Flachennutzungsplan:

Festlegen eines Korridors fir die Streckenfliihrung EuRegio-Bahn
als Ergebnis der Machbarkeitsstudie (weitere Informationen unter: https://salzburg-
verkehr.at/extras/erb/)

Darstellen von zukiinftigen Haltepunkten,
z. B. Bahnhof, Brauhaus, Salzbergwerk, Gewerbegebiet Gartenau, Gmundbriicke (Bi-
schofswiesen)

Neuausrichtung des Busnetzes unter Berlcksichtigung der Bahnhaltestellen

Erganzen des ,neuen® Busliniennetzes

mit flexiblen Angebot wie Ruftaxi, Rufbussystem, aber auch Radwegestation mit Fahrrad-

parkplatzen usw.
Der heutige Bahnhof Markt Berchtesgaden wird zu einer Drehscheibe der Mobilitat (Mobilitats-
zentrum), der neben dem taglichen Nutzer auch den Touristen, seine Anspruche und Zielset-
zungen einbezieht. Die touristischen Zielorte von Kdénigssee, Salzburg, Salzburger Seenland
spielen dabei eine wichtige Rolle.

Durch das neue OPNV-Konzept ergeben sich stadtebauliche Ziele und MaRnahmen:

Ort Ziele und MaRnahmen

Umfeld Bahnhof, Salinenplatz Klaren der Bedeutung und Funktion durch ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept

Markt, beidseits des Schlossplatzes Erhalt und Entwicklung der Wohnfunktion durch
Darstellung als ,besonderes Wohngebiet* (WB),
obwohl Laden, Betriebe, Beherbergungsgewerbe,
Schank- und Speisewirtschaften, Geschéafts- und
Blrogebaude usw. zulassig sind

Westlicher Markt: Bereich Ludwig- Nachverdichtung Wohnraume, Verkehrsflihrung

Ganghofer-Stralle, Griesstattstralle durch Stadtebauférderung

Kdnigsseer Stralle Arrondierung der Wohnnutzung in den Randbe-
reichen mit Sicherung der Nahversorgung

Koch-Sternfeld-StralRe Nachverdichtung mit Wohnen in Kombination mit
Versorgung

Salzbergwerk, Parkplatzgelande Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Uber-

bauung des Parkplatzes, aufgeteilt nach Wohnen
und Parken, verlegen des Parkens Salzbergwerk
in Parkhduser bzw. Parkpaletten

Gewerbegebiet Gartenau Uberpriifung der Zielausrichtung des Gewerbe-
gebietes mit malvoller Erweiterung Richtung
Norden

Haltestelle Unterau/Oberau

Haltestelle Gmundbriicke (Gemeindege- | Anschluss Haus der Berge, einbinden des westli-
biet Bischofswiesen) chen Wohngebietes des Marktes durch Ful3- und
Radwege bis zur Haltestelle




3.3 Radwegenetz, Wanderwege
3.3.1 Radwegenetz

Der Markt Berchtesgaden hat aufgrund seiner “stadtebaulichen Dichte“ gute Voraussetzungen
fur ein durchgehendes Ful- und Radwegenetz. Wahrend die Fullwege von der Topografie nicht
so stark beeintrachtigt sind, wirkt sich dies bei den Radwegen doch erheblich aus. Bereits heute
ist das Radwegenetz auf die beiden Achsen westlich und &stlich der Berchtesgadener Ache
beschrankt. Ein flichendeckender Ausbau wird auch begrenzt durch den im Talkessel vorherr-
schenden Flachenmangel, vor allem auch im 6ffentlichen Raum. Damit muss es eine Kombina-
tion aus Radwegen, Mischverkehrsflachen, wenig befahrenen Wohn- und ErschlieRungsstrallen
geben, die die Rad- und E-Bikenutzung im taglichen Gebrauch férdern. Von dieser Entwicklung
profitiert auch die touristische Radnutzung.

Da Fahrrader und E-Bikes immer hochwertiger werden, muss eine entsprechende Infrastruktur
an den Verkniipfungsstellen mit dem &ffentlichen Nahverkehr entstehen, z. B. Uberdachungen,
Radschlief3facher usw. Die Mitnahme des Rades in Bus und Bahn bleibt ein wichtiges Thema
und ist vor allem auch im Rahmen der Machbarkeitsstudie abzuklaren.

Grundsatzlich ist die Nutzung des Fahrrades auf allen StralRen und Wegen mdglich. Besondere
Bedeutung besitzen jedoch vom Hauptverkehr abgesetzte Wegetrassen, die ohne zu grolie
Hohenunterschiede die einzelnen Zielorte verbinden.

Im Markt Berchtesgaden sind innerortliche Hauptwege des Radverkehrkehrs:

« Ostlich der Berchtesgadener Ache: Hansererweg, An der Ache, An der Schiel3stat-
te, Bergewerksstralle, Wiesenweg usw.

o Westlich der Berchtesgadener Ache: Neue Verbindung Gmundberg, Waldersee-
StralRe, Salinenplatz, entlang Muhlbach, ent-
lang B 305, Reichenbachstralle mit neuem
Anschluss Parkplatz Salzbergwerk, Seimler,
Kilian, Laoswacht usw.

e Richtung Westen: Schlossplatz, Doktorberg, Klosterbachweg

e Richtung Norden: Schlossplatz, Nonntal, LocksteinstralRe, Hil-
gergasse, Am Etzerschldssl

e Richtung Suden: Schlossplatz, Salinenplatz, Bahnhof, Achen-
weg Richtung Schénau

e Richtung Stud-Westen: Gmundberg, Gmundbriicke, Ramsauer Stralle
(in Bau) usw.

Natdrlich sind auch alle anderen Wege soweit sie das von der Topografie her zulassen mit dem
Rad befahrbar. Meistens bedarf es jedoch hier spezieller Rader, die ein bequemes Fahren,
auch von steilen Strecken, zulassen.

Unter dem Aspekt ,Sanfter Tourismus in den Alpen® kdnnte die Benutzung des Fahrrades und
E-Bikes im Rahmen des Modellprojektes ,Alpine Pearls® noch deutlich weiter ausgebaut wer-
den. Hier ist der Markt Berchtesgaden Mitglied, vor allem aufgrund der ,Schonheit der Natur® im
Nationalpark. Der Verbesserung des offentlichen Nahverkehrs durch die geplante Stadt-
bahntrasse kénnte auch die Vision vom autofreien Tourismus entsprechend dem Beispiel ,Wer-
fenweng"“, Salzburger Land, umgesetzt werden. Hier lautet das Motto: ,Der Gast soll tberall
hinkommen, ohne sein Auto benutzen zu missen.”
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Fernradwanderwege

Als Fernradwanderweg sind zu nennen:

e Bodensee-Konigssee-Radweg

e Mozart-Radweg

Beides sind Fernwege, wobei der erstgenannte am Konigssee seinen Endpunkt bzw. Startpunkt
besitzt. Beide Fernradwanderwege flihren durch den Zentralbereich des Marktes und sind An-
lass Uber speziell am Radtourismus ausgerichtete Unterkiinfte nachzudenken.

3.3.2 Wanderwegenetz

Als heilklimatischer Kurort und Zielort flir den alpinen Tourismus, besitzt der Markt Berchtesga-
den ein weit verzweigtes Wanderwegenetz.

Attraktive Wandergebiete sind im Markt Berchtesgaden:

o Bereich zwischen Mitterbach und Untersalzberg
mit einem weit verzweigten Wegenetz am Hang, dem Karl-von-Linde-Weg als héhenparalle-
len Aussichtsweg und der Obersalzbergbahn, der den Markt mit dem Sonneck und Scha-
ritzkehlstraRe verbindet;

o Gebiet Maria Gern mit Kneifelspitze, Aimbachwand und Hochthron (Untersberg);

e Gebiet um Kélberstein/Lockstein bis zum Aschauerweiher Bad.

Das Wandergebiet um den Bergfriedhof liegt bereits in der Gemeinde Schonau a. Kénigssee
und bezieht den Mariensteig und den Sulzbergkopf ein.

Das Wanderwegenetz am

Obersalzberg

Zinkenkopf
Roffeld
e Auer Rundweg

steht mit dem Wanderwegenetz im Talkessel nicht direkt in Verbindung. Es handelt sich um
Wanderzielgebiete, die aus dem Markt tber Stralten bzw. Buslinien erreichbar sind.

Wandern besitzt gegeniber dem Bergsteigen im Berchtesgadener Talkessel nicht die Bedeu-
tung wie in den Mittelgebirgslagen. Hier gibt es Wandervereine mit tUber tausend Mitgliedern,
einer entsprechenden traditionellen Verwurzelung und der dazu gehdrigen 6értlichen und touris-
tischen Infrastruktur. Die Wiederbelebung des Wanderurlaubs durch eine entsprechende
Wegeauswahl, auch fiur altere Menschen, ware zu einem ,Alleinstellungsmerkmal® im touristi-
schen Angebot zu entwickeln. Das Einbeziehen in die Kur und eine entsprechende medizini-
sche Betreuung der durch Wandern hervorgerufenen Koérperbelastung auf verschiedenen
Hoéhenstufen (Uber NN) kénnte das Gesundheitsangebot im Bereich Herz-Kreislauf-Training
erganzen. Dies ware ein weiterer Baustein fir den zuklnftig verstarkt nachgefragten Gesund-
heitsurlaub mit medizinischer Betreuung.



4. PLANUNGSZIELE SIEDLUNGSRAUM
4.1 Gemeindeleitbild zur Ortsentwicklung

Leitgedanken beruhen auf den landschaftlichen und stadtebaulichen Gegebenheiten. Der Markt
Berchtesgaden bildet in besonderer Weise eine Einheit, die bis heute ablesbar erhalten ist.

,Griines Band*“

Die historische Siedlung des Augustiner-Chorherren-Stifts, die spatere Furstprobstei Berchtes-
gaden mit residenzhaftem Charakter liegt auf einer Hochterrasse Uber der Berchtesgadener
Ache. Wahrend im Westen, um das Ensemble des Marktplatzes Wohn- und Geschaftshauser
gebaut wurden, entstanden im Osten zwischen Rathausplatz und Nonntal aneinander gereihte
Birger- und Handwerkerhauser. In besondere Weise berlcksichtigt diese Siedlungsentwicklung
den bestehenden Landschaftsraum mit steilen Abhangen (Leiten) Felsvorspriingen, Einschnit-
ten (Kupplergraben) und dem frilheren Uberschwemmungsgebieten der Berchtesgadener Ache
(Auen). Bis heute ist dieses ,griine Band“ vom Gmundberg Uber das Kugelfeld, die Sonnen-
promenade und Schlossanlagen, die Pfisterleiten bis zur Metzenleiten deutlich erkennbar. Von
der Flussaue betrachtet liegen das Franziskanerkloster und Schloss auf zwei deutlich erkenn-
baren Felsspornen zwischen denen die Hohenlinie der Sonnenpromenade verlauft. Da hier der
unbebaute Teil des Friedhofs liegt, ist die historische Marktansicht ungestort durch fremde Be-
bauung. Aus ortsplanerischer Sicht ist dieses ,griine Bandes" mit seinen angrenzenden Grin-
flachen auch zukunftig von Bebauung freizuhalten.

Marktgrenze im Stiden und Norden

Hinter der historischen Marktsilhouette liegt der Lockstein und Kélberstein. Auch dieser Uber-
gang des Marktes zur freien Landschaft ist vor allem im Bereich der historischen Siedlung klar
abgegrenzt und orientiert sich an den felsigen Steilabhdngen. Eine Zersiedlung erfolgt vor allem
an den flacheren Ubergéngen im Westen zum Kélberstein oder im Osten im Bereich Metzenlei-
ten und Duft. Um die ortsrdumliche Qualitat und den Landschaftsraum zu sichern ist hier jedes
einzelne Bauvorhaben auf seine Eingriffe zu prifen und weitere Entwicklungen zu vermeiden.

Zentralortliche Marktachse

Heute kann das Siedlungsgebiet zwischen Franziskanerkirche auf der einen Seite und dem
Schloss- und Rathausplatz auf der anderen Seite, als die zentral6rtliche Marktachse mit hoher
touristischer Bedeutung definiert werden. Hier wurden auch verkehrsberuhigte MalRnahmen
durchgefuhrt und sind zukunftig entsprechende Erweiterungen notwendig. Auch das Nonntal
bedarf in diesem Zusammenhang einem stadtebaulichen Sanierungskonzept, um in diese obe-
re Achse wieder einbezogen zu werden. Mittelpunkt ist das Schloss mit Schlossplatz und der
Pfarrkirche sowie der Stiftskirche.

Oberer Markt und Unterer Markt

Der derzeitige Markt begrenzt sich auf die Versorgungs- und Tourismusachse zwischen Fran-
ziskanerkloster und Nonntal. Ein wachsendes Mittelzentrum Berchtesgaden wirde durch die
Definition eines ,Unteren Marktes®, die in letzten Jahrzehnten erfolgten Entwicklungen zwischen
Bahnhof und Salzbergwerk ortsplanerisch ergdnzen und einbeziehen.

Der Untere Markt umfasst die frilheren, weitgehend ebenen Uberschwemmungsbereiche
(Brennenflachen) der Ache, die in historischen Planen als weitldufige Garten und Grabeland
zwischen Fluss und Leite dargestellt, ein fruchtbares Vorland als wichtige Voraussetzung fiir die
damalige Nahversorgung und damit das Uberleben des Marktes.



Wahrend der Obere Markt in seiner Entwicklung weitgehend abgeschlossen ist, kbnnen die
Bereiche zwischen Bahnhofsstralle, Schielistattstralle, Koch-Sternfeld-Stralle und Reichen-
bachstralle noch Entwicklungen aufnehmen und in sinnvoller Weise nicht nur nachverdichtet,
sondern in ein stadtebauliches Konzept eingefligt werden. Hier liegen fir heutige Anspriiche
wichtige Einrichtungen wie Gymnasium, Watzmann Therme, Schnitzschule, Grundschu-
le/Kindergarten wie an einer Perlenschnur entlang der friiheren Bahntrasse. Alle Einrichtungen
besitzen starkes Verkehrsaufkommen und sind von Ubergemeindlicher Bedeutung. Sie hatten
im Oberen Markt nur verwirklicht werden kbnnen, wenn man das stadtebauliche Ensemble zer-
stort hatte. Insofern besitzt dieser Untere Markt eine wichtige Ergédnzungsfunktion, die aus der
gegenwartigen Marktentwicklung nicht wegzudenken ist.

Stadtebauliche Verbindungsachse

Die ,alte Bahntrasse” kdnnte im Unteren Markt als stadtebauliche Verbindungsachse entwickelt
werden, wenn sie durch die Regionalstadtbahn oder den Weiterbau der heutigen Bahntrasse
belebt wiirde. An den entsprechenden Haltestellen von Bahnhof, Grundschule und Gymnasium/
Salzbergwerk entstehen stadtebauliche Agglomerationen, die diesen Bereichen neue Entwick-
lungsmdglichkeiten eréffnen.

Bereits heute kdnnte diese Verbindung durch einen Citybus belebt werden, der eine offentliche
Nahverkehrsverbindung zwischen Oberen und Unteren Markt darstellt. Gleichzeitig sollte bald-
moglichst eine Radwegeachse zwischen Gmundberg, Bahnhof und den Wohngebieten am Un-
tersalzbergwerk geschaffen werden.

Zusatzlich missen zwischen Unteren und Oberen Markt bestehende Verbindungen aufgewertet
werden:

BahnhofsstralRe — Maximilianstraf3e
Sunklergasschen — Brauhausstralie
Koch-Sternfeld-Stral’e — Nonntal

Reichenbachstralte — Salzburger Stralle
durch gut nutzbare FuRgangerwege.
Stadtebauliche Herausforderungen

Eine besondere Herausforderung stellt eine ,neue Verbindung“ zwischen Salinenplatz (Bahn-
hof) und Maximilianstrafl3e dar. Sie sollte mit der stadtebaulichen Aufwertung des Salinenplatzes
als Mischgebiet (Wohnen und Gewerbe) erfolgen. Eine attraktive Losung ware ein Lift bzw. Pa-
ternoster, der auch zu einer touristischen Attraktion im Zentrum von Berchtesgaden entwickelt
werden konnte.

Als zweite stadtebauliche Herausforderung ist das Parkplatzareal am Salzbergwerk zwischen
Bundesstralle 305, Salzburger Stralle und Reichenbachsiedlung (Gymnasium) zu sehen. Fir
einen stadtebaulichen Wettbewerb sollt der bestehende erforderliche Parkplatz zum Salzberg-
werk in Parkgaragen oder Parkpaletten mit Orientierung zur Bundesstralle (Larmschutz) neu
geordnet werden, um eine dahinter bzw. darUber liegende Wohnbebauung zu ermdglichen. Bei
einer eventuellen Haltestelle einer Stadtbahntrasse an dieser Stelle ware auch dieses Quartier
an den zentralen Marktbereich und seine Infrastruktur angeschlossen. Aufgrund der Flachen-
knappheit, mit der der Markt Berchtesgaden seit Jahren umgehen muss, sind derartige Zielset-
zungen, die langfristige Umsetzungsphasen besitzen, von groflter Bedeutung.

In dieses offentliche Nahverkehrsnetz ist auch das Haus der Berge einzubinden mit einer Halte-
stelle, Gmundbricke (Gemeinde Bischofswiesen).
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Arrondierung und Nachverdichtung

Eine moderate Bevolkerungsentwicklung ist Grundlage fiir die im Flachennutzungsplan enthal-
tene Arrondierungsflachen am Ortsrand, aber auch einer gleichwertigen Nachverdichtung im
Innenbereich. Damit kann am besten den teilweise bestehenden Zersiedelungstendenzen be-
gegnet werden.

AuBenbereich

Der Schutz des AufRenbereiches wird im Flachennutzungsplan konkreter definiert, als bisher.
Hintergrund ist, dass im AuRenbereich teilweise der Baubestand ,als Siedlungsteil von einigem
Gewicht® definiert wurde und damit Uber Satzungen eine weitere bauliche Verdichtung im Au-
Renbereich zu ortsplanerischen Fehlentwicklung beigetragen hat.

Die vorgeschlagene Darstellung definiert den Aufdenbereich mit lockerer und zersplitterter Be-
bauung, die jedoch aus ortsplanerischer Sicht zu keinem ,Siedlungsteil von einigem Gewicht*
weiter entwickelt werden soll. Gerade die Aufstellung von Satzungen wirkt oft dieser Zielsetzung
entgegen, da damit eine bauliche Nachverdichtung im Auf3enbereich ermdglicht wird.

Nicht zuletzt auf Vorschlag des Landratsamtes soll fir alle finf Talkesselgemeinden eine glei-
che Bewertung des Aullenbereichs, vor allem auch an den Schnittstellen (Gemeindegrenzen)
herbeigefuhrt werden.

Gewerbeentwicklung

Aufgrund der raumlichen Situation sind groRe Gewerbeflachenentwicklungen im Markt
Berchtesgaden nicht mdglich. Leitbild ist hier einmal die Sicherung der Gewerbebetriebe an
ihren Standorten durch entsprechende Entwicklungsmdglichkeiten auf die jeweilige ortsplaneri-
sche Situation bezogen, zum andern durch eine gemeindeiibergreifende Zusammenarbeit.

Die gemeindelibergreifende Zusammenarbeit sollte in unterschiedlichen Modellen flir einen
langeren Zeitraum entwickelt werden:

interkommunales Gewerbegebiet im nérdlichen Landkreis

Verteilung des Gewerbesteueraufkommens auf die Einwohner bezogen
nach einem entsprechenden Verteilerschlissel.

Beide Modelle verlangen einen langen Entwicklungszeitraum und sind verbunden mit einer in-
tensiven kooperativen Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden.

Das zunehmende Wohnen in Gewerbegebieten ist durch eine entsprechende Bauleitplanung
zuklnftig zu verhindern, bzw. im Bestand zu reduzieren. Hintergrund ist das Immissionsschutz-
gesetz, das den Schutz des Wohnens auch in Gewerbegebieten gewahrleisten muss und damit
den Spielraum fir Gewerbebetriebe deutlich einschrankt.

Tourismus

Im Flachennutzungsplan ist ein Tourismuskonzept enthalten, das verstarkt auf die Attraktivitat
der Ortslagen und gleichzeitig einem weitgehend ungestdrten Landschaftsraum (Nationalpark
und Vorfeld) setzt. Verbunden mit Gesundheit, heilklimatischem Kurort, Nationalpark, Winter-
sportregion und der Wanderregion im Sommer ergibt sich daraus auch flr die Zukunft ein at-
traktives Leitbild. Unumganglich dabei ist die Verbesserung des o6ffentlichen Nahverkehrs und
der Radbenutzung fir den Einheimischen und Touristen. Die Sanierung und Weiterentwicklung
bestehender touristischer Einrichtungen ist Teil der Zielsetzung.



Daseinsvorsorge

Insgesamt ist eine Regionalstrategie zur Daseinsvorsorge Uber ein Aktionsprogramm umzuset-
zen (gefordert durch Bundesbahnministerium).

4.2 Wohnbauflache (WA, WR, WB)

Im Flachennutzungsplan kénnen fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der Art der

baulichen Nutzung Wohnbauflachen (W) dargestellt werden. Die Wohnbauflachen wurden fir
den Flachennutzungsplan Markt Berchtesgaden differenziert in:

Reines Wohngebiet (WR), § 3 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
Besonderes Wohngebiet (WB) § 4a BauNVvVO

Bei der Innenentwicklung spielt vor allem das ,Besondere Wohngebiet” im Markt Berchtesgaden
eine wichtige Rolle. Hier besteht die Zielsetzung die bestehende Wohnnutzung in Kombination
mit LAden (Geschaften), Blirogebauden, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speiswirtschaften, sowie Nutzungen die kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und
sportlichen Zwecken dienen, zu sichern. Nicht zuletzt aufgrund der historisch gewachsenen
ortsrdumlichen Situation entspricht diese Nutzungsmischung, die besonders die Wohnfunktion
unterstitzt im Marktgebiet Berchtesgaden der besonderen stadtebaulichen Situation.

4.2.1 Bestand an Gebauden und Wohnungen

Jahr Wohngebaude Wohnungen & Wohnflache/
(Wohn- Wohnung
INichtwohngebaude)
1990 1.385 3.466 80
1995 1.428 3.625 81
2000 1.492 3.776 81
2011 1.575 4.021 82

Quelle:  Statistik kommunal 2012

Im Zeitraum von 1990 — 2011 (22 Jahre) gab es eine Zunahme von 190 Wohngebauden mit
555 Wohnungen. Bei den Wohnungen entspricht dies einem Anstieg von ca. 16 % innerhalb
dieses Zeitraums. Die Wohnflache je Wohnung ist nur sehr geringfiigig von 80 m? pro Wohnung
auf 82 m? gestiegen. Die Wohnraumsituation in Berchtesgaden weicht von den Durchschnitts-
zahlen in Bayern (2009) deutlich ab. Der bayerische Durchschnittswert zeigt eine fast doppelt
so hohe Anzahl an kleineren Wohnungen (Singlehaushalte). Demnach Uberwiegen in Berchtes-
gaden Wohnungen mit mehreren Raumen und damit die sog. Familienhaushalte. Auffallend ist
der hohe Anteil an gro3en Wohnungen (Uber 5 Rdume), der mit ca. 19 % Uber dem bayerischen
Durchschnitt liegt.




4.2.2 Bautatigkeit, vorhandenes Baurecht, Baulandreserven

Das vorhandene Baurecht setzt sich zusammen aus:
- Rechtskraftigen Bebauungsplanen und Satzungen nach § 34/35 BauGB

- unbebaute Bauflachen nach FNP-Darstellung

Eine Liste der rechtskraftigen Bebauungsplane und Satzungen nach § 34/35 BauGB ist im An-
hang beigefligt.

Die Marktgemeinde verfolgt das Ziel einer sozial vertraglichen Baupolitik, unter Bertcksichti-
gung der stadtebaulichen Situation und den entscheidenden Rahmenbedingungen aus dem
alpinen Landschaftsraum. Eine nachhaltige Grundstiickspolitik hat den Grad der Zersiedlung
deutlich eingegrenzt. Wichtigstes Ziel der Gemeindeentwicklung ist auch zukiinftig in einem
geordneten und nachhaltigen Konzept der Baulandentwicklung den Markt Berchtesgaden in
seiner zentralortlichen Funktion zu starken und mafvoll weiter zu entwickeln.

Der Ortsteil Au ist neben dem Markt der einzige im Flachennutzungsplan dargestellte, weitere
Siedlungsbereich fir Wohnbebauung. Alle anderen Gebiete werden trotz der bestehenden Be-
bauung, dem Aufienbereich zugeordnet. Sie wurden damit auch nicht als Siedlungsteil ,von
einigem Gewicht“ bewertet, die die Aufstellung einer baulichen Satzung zulasst. Damit sollen
Fehlentwicklungen bei der kunftigen Bauleitplanung vermieden werden.

Innenentwicklungspotentiale Wohnbau

Die heutigen Innenentwicklungspotentiale im Markt setzen sich zusammen aus:

- unbebaute Bauflachen nach FNP-Darstellung
(FNP-Darstellungen, Innenbereichssatzungen)

- Baugrundstlicke in Bebauungsplanen, nicht bebaut

Bauland / Innenentwicklungspotentiale (Stand Dezember 2013)

Bauland (W, M) Flache Anzahl WE*
Markt Berchtesgaden 36.200 193
Au 4.300 14

40.500 207

* WE = Wohneinheit

Fir die unterschiedliche Wohnbebauung wird ein Ansatz von ca. 300 m? Grundstlicksflache/WE
(verdichteter Wohnungsbau) bzw. flir den Geschosswohnungsbau 100 m? Grundstiicksflache
/WE (Geschosswohnungsbau) angesetzt. Unter Berlicksichtigung, dass fir einen Teil der Fla-
chen im Innenbereich die Verfugbarkeit eingeschrankt ist, wird im Zeitraum der Flachennut-
zungsplanperiode ein Anteil von 75 % entspricht ca. 3,0 ha bzw. 155 WE zu mobilisierende
Baulandreserven bericksichtigt.

Im Nachgang zum Flachennutzungsplanverfahren ist eine Eigentimerbefragung angedacht um
die tatsachliche Mobilisierungsrate zu bestimmen.



4.2.3 Bedarfsermittlung fir FNP-Periode

Die Bedarfsermittlung fiir eine Flachennutzungsplanperiode ist die Grundlage flir die Darstel-
lung neuer Bauflachen. Bereits bestehende Bauflachendarstellungen im Flachennutzungsplan
werden dabei im Zusammenhang noch einmal Uberpruft.

Der Bauflachenbedarf setzt sich zusammen aus:

- Auflockerungsbedarf (Geschosswohnungsbau mit erhéhter Belegungsdichte,
Besonderes Wohngebiet Zentralbereich Markt)

- Ersatzbedarf (abzubrechende oder umzunutzende Wohnungen)

- Entwicklungsbedarf  (prognostizierte Einwohnerentwicklung)
Auflockerungsbedarf
Ein Auflockerungsbedarf ergibt sich aus einer Gberdurchschnittlichen Belegungsdichte der Ge-

baude/Wohnungen (@ Einwohner pro Wohneinheit) und/oder einer geringen Wohnflache pro
Einwohner.

Einwohner WE* WF* WF/EW* | EW/WE*
Berchtesgaden 1990 7.538 3.801 305.550 40,54 1,983
Berchtesgaden 2010 7.597 4.382 359.670 47,34 1,733

*WE = Wohneinheit, *\WF = Wohnflache in m?, *EW = Einwohner

Die Ubersicht zeigt, dass sich die Einwohner pro Wohneinheit von 1,98 auf 1,73 verringert ha-
ben, was einen Rickgang von 14 % bedeutet. Dieser allgemeine Trend, dass immer weniger
Personen in einer Wohnung zusammenleben, entspricht dem des Landkreises und der Region
18 (Sudostoberbayern). Die besondere stadtebauliche und landschaftliche Situation ,zwingt"
jedoch den Markt Berchtesgaden dazu, ein besonders flachensparendes Konzept bei der zu-
kiinftigen Entwicklung umzusetzen. Insofern wird dem Auflockerungsbedarf vor allem im Zent-
ralbereich des Marktes mit der Darstellung eines ,besonderen Wohngebietes® Rechnung
getragen. Ziel ist eine Anpassung der Wohnformen und Wohnungszuschnitte an einen veran-
derten Bedarf. Der Verdrangung des Wohnens im Marktzentrum wird so aktiv gegen gesteuert.
Gleichzeitig hilft eine gewisse ,Verknappung® der Entwicklungsflache, um den Trend des Wohn-
raumverlustes entgegen zu wirken und das zuklnftige stadtebauliche Konzept mit Augenmalf}
umzusetzen. Dies bedeutet aber auch die Anstrengungen im Rahmen der Stadtebauférderung
zur Wohnumfeldverbesserung und Sanierung des Baubestandes im Markt intensiv fortzufuhren.

Ersatzbedarf fir Wohnraumverlust

Ein Ersatzbedarf ergibt sich, wenn aufgrund von gréReren Gebaudeabbrichen oder Umnutzun-
gen Wohnraum verloren geht. Bei einem Gebdudeverlust ist in der Regel ein Ersatzbau mit ei-
ner entsprechenden Innenverdichtung méglich, so dass die Bilanz positiv ausfallt.

In Berchtesgaden ist in der Flachennutzungsplanperiode mit keinem erkennbaren Ersatzbedarf
zu rechnen.



Entwicklungsbedarf

Die regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir den Markt Berchtesgaden (Bayerisches
Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung) weist einen negativen Trend auf.

Entwicklung der Bevélkerung im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern
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Die gilt auch fur weitere Entwicklungsmodelle vom Bayerischen Landesamt aber auch von an-
deren Instituten, z.B. der Bertelsmann Stiftung.

Dies zeigt sich auch in der Veranderungsprognose der Bevolkerung, die von einem Rickgang
der Jungen und einer Zunahme der alteren Blrger ausgeht:

Verdnderung der Bevolkerung 2029 gegeniiber 2009 nach Altersgruppen
in Prozent

65 Jahre oder alter
40 bis unter 65 Jahre
18 bis unter 40 Jahre
unter 18 Jahre

-15 -10 -5 0 5 10

Ziel des gemeindeubergreifenden Leitbildes (Beschluss der Gemeinden) ist eine moderate
Entwicklung des Bevdlkerungswachstums um diesem prognostizierten Trend entgegenzusteu-
ern. Dies kann aus den Jahren 2002 — 2007 nicht abgeleitet werden (-0,07 %), jedoch aus dem
Zeitraum zwischen 2007 und 2012 mit einer Bevdlkerungszunahme von 0,25 % in funf Jahren.
Wird das Jahr 2011 noch bertcksichtigt (7.713 EW 2 1,5 %), so steigt die Bevdlkerungszunah-
me auf 0,29 % bis 0,30 %.

Im Gemeinderat sowie der Klausurtagung des Gemeinderates wurde intensiv diskutiert, wie mit
dem prognostizierten Negativtrend umgegangen werden soll. Es wurde beschlossen, dass man
durch gezielte Anreizsetzung versuchen mdchte, den Trend umzukehren. Das Vorhalten von
bezahlbarem Wohnbauland fir Familien ist dabei ein Teil des MalRihahmenpaketes. Die Anteile
der jingeren Bevolkerungsschicht sollen gezielt erhoht werden (Veranderung der Bevolke-
rungspyramide in Richtung ,Zylinder®).

Fur die Flachennutzungsplanperiode (15 Jahre) wird von der Fortsetzung des Trends der letz-
ten 5 Jahre mit einer zusatzlichen leichten Bevdlkerungszunahme aufgrund der Rahmenbedin-
gungen und Zielsetzungen des Marktes Berchtesgaden ausgegangen. Ein Zuwachs von 0,4 %
Einwohner/Jahr (2 34 Einwohner/Jahr) wird angestrebt. Dies bedeutet einen gesamten Ein-
wohnerzuwachs in der Flachennutzungsplanperiode von 511 Einwohnern.



Entwicklungsmodell Markt Berchtesgaden 2011 2026

Einwohner 7.713 EW 8.224 EW
prognostizierter Zuwachs Einwohner 511 EW
Erforderliche Zahl der Wohneinheiten 295 WE

(bei 1,733 EW/WE)

e Innenentwicklung 2 52 % 155 WE

e Neuausweisung 2 48 % 144 WE

Das Verhaltnis zwischen Innenentwicklung (52 %) und Neuausweisung (48 %) bedarf einer be-
sonderen Wirdigung und zeigt konkret nicht nur eine moderate Bevdlkerungsentwicklung, son-
der auch die Zielsetzung der Landesplanung ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®. Dies ist
gleichzeitig ein beispielhaftes Signal gegen die weitere Zersiedlung im Aufienbereich.

4.2.4 Neuausweisung/ Bauflachendarstellung

Mogliche
Lage der Neuausweisung Gemarkung Flache Anzahl
der WE*
Mitterbach Salzberg 5.050 m? 17
Koénigsseer Stralle Berchtesgaden 1.200 m? 4
Am Eberweinweg Berchtesgaden 4.800 m? 16
Kranzbichl Giritzer Berchtesgaden 2.000 m? 6
Kranzbichl oberhalb Therme Salzberg 7.360 m? 24
Pfisterleiten Berchtesgaden 850 m? 3
Bei BPI Kropfleiten Salzberg 3.000 m? 10
Scheberer (Stockklausnerfeld) Salzberg 9.300 m? 31
Rosenhof Berchtesgaden 3.000 m? 15
Zwischensumme Markt 36.560 m2 126
* WE prognostiziert anhand der stadtebaulichen Umgebungsbebauung
Mogliche
Lage der Neuausweisung Gemarkung Flache Anzahl
der WE*
Oberhalb Muhlauer Freie 19 Au 1.200 m? 4
Bei WeilRensteiner Weg 43 Au 500 m? 2
Hinter Muhlauer Freie 30 Au 1.100 m? 4
Bei Muhlauer Freie 12 Au 1.200 m? 4
Bei BPI Draxllehen Au 500 m? 2
Gegenulber Feuerwehrhaus Au 650 m? 2




Mogliche
Lage der Neuausweisung Gemarkung Flache Anzahl
der WE*
Zwischensumme Au 5.150 m2 18
Gesamtsumme Neuausweisung 41.710 m? 144
ca. 4,17 ha
4.3 Gemischte Bauflachen (Ml, MD)
4.3.1 Bautatigkeit, vorhandenes Baurecht
Bebauungsplane
B-Plan Bezeichnung Nutzungsart Satzung Rechtskraft
Nr. nach BauNVO |vom seit: Hinweise
B17 Mitterbach/ Waldhofweg WA/MI 25.01.1996 | 28.05.1996

Die Mischgebietsflachen konzentrieren sich auf drei Bereiche:

Markt:
e entlang des Muhlbachs (MI)

e an der Konigsseer Stralle (Ml)

Oberau:

o Umfeld Auerwirt/Kirche (MD)

Das Dorfmischgebiet ist aufgrund des ortsraumlichen Zusammenhangs selten, nicht zuletzt auf-
grund der Lehensstruktur, die Uberwiegende Mehrzahl der landwirtschaftlichen Betriebe liegt

damit im AufRenbereich.

4.3.2 Neuausweisung - Bauflachendarstellung

Eine Neuausweisung von gemischten Bauflachen fand im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans nicht statt. Es wurden jedoch eine Reihe von Flachen
einer Umwidmung unterzogen, die vorher einer anderer Nutzungsart zugeordnet waren.

Die Mischgebiete spielen bei der Absicherung von Gemengelagen fiir Gewerbe, Dienstleister,
Nahversorgung eine wichtige Rolle. Um diese Betriebe am Standort abzusichern und gewisse
Erweiterung zu ermdéglichen, wurde die Mischgebietsdarstellung vergroRert.




Folgende Flachen wurden umgewidmet und sind jetzt als gemischte Bauflachen dargestellt:

Gebiet Nutzung | Frihere Darstellung
nordlich Unterherzberg MI Flache f. d. Landwirtschaft
Ostlich Berchtesgadener Ache

sudlich Grabenschmiede* MI Flache f. d. Landwirtschaft
am Gerner Bach,

Nordlich Feuerwehr Ml SO "Post"
Koch-Sternfeld-StralRe MI Innerdrtliche Griinflache
nordlich Wasserkraftwerk am Muahlbach

Nordlich Bahnhof MI SO "Gleiskérper und Bahnanlagen
Konigsseer Strale, Mitterbach MI Allgemeines Wohngebiet
Mitter-Weinfeld MD Flache f. d. Landwirtschaft

* Die Umwidmungsflache "sudlich Grabenschmiede" besitzt keinen ausreichenden Hochwas-
serschutz gegenuber dem Gerner Bach (Stellungnahme WWA v. 21.07.14).

4.4 Gewerbliche Bauflachen (GE)
4.4.1 Bautatigkeit, vorhandenes Baurecht, Baulandreserven

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind drei Gewerbegebiete dargestellt:
e GE Gartenau
¢ GE Untersalzberg, westlich Tennisplatze

e GE Grabenschmiede (Gerner Bach)

Alle drei Gewerbegebiete sind Uber Bebauungsplane geregelt. Aufgrund der ortlichen Vorgaben
sind Erweiterungen dieser Gewerbeflachen nicht mdglich. In den Gebieten selber liegen keine
Gewerbebrachen, so dass der Markt Berchtesgaden derzeit keine Baulandreserven fir die An-
siedlung von Betrieben besitzt.

4.4.2 Neuausweisung - Bauflachendarstellung
Es wurde eine Standortprifung flir Gewerbe im Gemeindegebiet durchgefihrt.

Landschaftsraum, Vorgaben der Wasserwirtschaft und des Naturschutzes, aber auch der stad-
tebauliche und ortsplanerische Rahmen lassen keine vertragliche Ausweisung vor allem im Sin-
ne der Bericksichtigung des Landschaftsbildes zu. Aufgrund der Topografie wurden Standorte
wie Maria Gern, Oberau, Ober- und Untersalzberg sowie Mitterbach nicht weiter verfolgt. Diffe-
renzierter untersucht wurde der nérdliche Ortseingang von Markt Berchtesgaden zwischen Gar-
tenau und Untersalzberg. An der nordlichen Hauptzufahrt aus Richtung Salzburg liegt eine der
wichtigsten Blickbeziehungen auf das Watzmannmassiv. Die Ausweisung von Gewerbeflachen
konkurriert mit Restriktionsrdumen der Wasserwirtschaft (Uberschwemmungsgebiete), der
Landwirtschaft, aber auch des Naturschutzes und einem sensiblen Landschaftsbild. Im Talraum
der Ache sind keine Gewerbeflachenentwicklungen méglich, die diese bestehenden Zusam-
menhange nicht wesentlich beeintrachtigen. Der Marktgemeinderat hat deshalb hier von Ge-
bietsdarstellungen abgesehen.

Der Markt Berchtesgaden ist im Klaren, dass die bestehenden Firmensitze und Betriebsflachen
sowohl in Gewerbegebieten wie auch in Misch- und Sondergebieten vorrangig zu sichern sind.



4.5 Sondergebiete (SO)

4.5.1 Bautatigkeit, vorhandenes Baurecht

Sondergebiete werden in insgesamt acht Bebauungsplanen baurechtlich ermdglicht:

B-Plan |Bezeichnung Nutzungsart Satzung Rechtskraft/

Nr. nach BauNVO vom Hinweise

B 9 Brandholz SO Hotel 14.09.1971 [29.06.1974

B 11 Ladengebiet Fugger SO Ladengebiet 24.02.1975 [15.12.1977

B 14 Buchenhohe SO Asthmazentrum 10.12.1984 |28.06.1988
SO Ferienapparte-
menthaus

B 19 Tennisanlage am Seimlerfeld | SO Tennisanlage 23.09.1997 |14.04.1998
(GE-Erweiterung) 10.07.2007 |ohne

Rechtskraft

B 20 Eckerbichl/ Platterhof SO Hotel, 26.03.2002 |18.06.2002
SO Fremdenverkehr

B 21 Anzenbachfeld/ Gymnasium | SO Gymnasium 29.01.2002 |28.05.2002

B 23 Hotel Edelweiss SO Fremdenverkehr 16.02.2009 |17.02.2009
und Einzelhandel

B 24 Haus der Berge SO Umweltbildungs- u. {29.10.2009 |22.12.2009
Informationszentrum

Darlber hinaus sind weitere Sondergebiete im derzeitigen Flachennutzungsplan enthalten:
o SO Erlebnisbad Watzmann Therme
e SO Haltestelle Bahn, Freizeit, Eventcenter
¢ SO Eisstadion/Eisstockplatz
e SO Salzbergwerk
e SO Golfplatz

Die Anzahl der Sondergebiete ist im Vergleich relativ hoch. Dies spiegelt die zentralértliche
Funktion des Mittelzentrums Markt Berchtesgaden wider. Die Sondergebiete umfassen vor al-
lem Einrichtungen der Bildung, Uberregionale Sportstatten, touristische Infrastruktur und Ver-
sorgung. lhre Lage geht von sehr unterschiedlichen Anspriichen und Vorgaben aus. Damit
liegen Sondergebiete sowohl im ortsraumlichen Zusammenhang wie auch im Aufenbereich.

4.5.2 Neuausweisung - Bauflachendarstellung

Den Sondergebieten kommt im gesamten inneren Landkreis Berchtesgadener Land eine be-
sondere Bedeutung zu. Hintergrund hierfir ist die starke touristische Orientierung des gesam-
ten Talkessels und die damit verbundenen Einrichtungen der Infrastruktur. Neuausweisungen
dienen auch einem touristischen Gesamtkonzept.

In den Sondergebieten liegt eine Vielzahl unterschiedlicher Arbeitsplatze. Sie besitzen damit
eine eindeutige Erganzungsfunktion zu den Gewerbegebieten. Dies wurde fir die kommende
Flachennutzungsplanperiode als Zielsetzung aufgenommen und damit weitere Sondergebiets-
ausweisungen im Flachennutzungsplan dargestellt. Geprift wurde bei der Erweiterung die



Landschaftsvertraglichkeit. Um zu entsprechenden bau- und naturschutzrechtlichen Regelun-
gen zu kommen, wird auch fir die Zukunft empfohlen Bebauungsplane hier aufzustellen.

Folgende Sondergebiete werden neu dargestellt:

Gebiet Nutzungsart nach BauNVO | Abgrenzung
Fendt/Allweg SO Camping Bestand mit Erweiterung
Neuhausl| SO Hotel Bestand

Hochlenzer*

SO Beherbergungsbetrieb
und Freizeit

Bestand mit Erweiterung

Seimler

SO Hotel

Bestand

Hotel Weiherbach
(Locksteinstralle)

SO Hotel

Bestand

Sondergebiete wie Camping/Golf, die durch eine starke Durchgriinung gepragt sind, wurden mit
einer Randsignatur umgeben und durch eine Griinflachensignatur innen erganzt.

* Der Betrieb Hochlenzer kann zur Beurteilung wie folgt beschrieben werden: Gasthof mit Aus-
sichtsterrasse, Ferienwohnungen und Gastezimmern sowie den Freiflachennutzungen Sommer-
rodelbahn, Spielpark, Streichelzoo und Parkplatze. Das Sondergebiet ist (neben der
strallenmafigen Anbindung) Gber die Seilbahn "Obersalzberg" erschlossen.

Das Sondergebiet ist eine Kombination aus Beherbergung und Freizeitnutzung. Die fir das
Sondergebiet erforderlichen Anlagen sind vorhanden.
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5. GRUNORDNUNG

Grianflachen im Siedlungsbereich und der direkt anschlielende Landschaftsraum an die Orts-
rander bilden die Grundlage fir die Grinordnung. Grinflachen gliedern nicht nur einen Sied-
lungsbereich, sondern sind wichtig flir Naherholung, Spiel und Sport, sind klimatische
Ausgleichsflachen und damit wichtige Voraussetzungen fir einen heilklimatischen Kurort.

Das Verhaltnis zwischen Siedlungsflache und Grinflache wird in stadtebaulichen Orientie-
rungswerten bewertet (Kap. 2.4). Die Werte hangen jedoch sehr stark von der Eigenart des
Siedlungsgebietes ab und der Erreichbarkeit des Landschaftsraumes, der die vielfaltigen Erho-
lungsbedirfnisse der Bevolkerung abdeckt. Abschlielend bleibt ein Grundgerist an erforderli-
chen Grinflachen im Siedlungsraum, die historisch oder funktional bedingt, den ortsplane-
rischen Zusammenhang bzw. seine Funktionsfahigkeit bestimmen.

Im Rahmen der Nachverdichtung ist abzuwagen zwischen der Bedeutung dieser innerortlichen
Grinflachen fir die Siedlungsentwicklung einerseits und der Zersiedlung des AuRenbereichs
andererseits.

Der Markt Berchtesgaden besitzt sowohl hochattraktive innerértliche Freiflachen, wie auch ei-
nen sehr vielfaltigen am Ortsrand anschlielenden Landschaftsraum. Insofern spielt das Grin-
flachenkonzept im Flachennutzungsplan eine besondere Rolle und sichert langfristig eine auf
den Ort abgestimmte Grinflachenversorgung.

Historisch bedingte Griinflachen sind:

- Luitpoldpark mit Erweiterung (vor der koniglichen Villa), Garten des Franziskanerklosters,
Alter Friedhof, Kurgarten, Schlossgarten, Umfeld der Pfarrkirche

Quelle:  Faltblatt zum Koniglichen Schloss Berchtesgaden, Pichler

Landschaftlich bedingte Grinrdume, eng verknupft mit den historischen Griinanlagen, sind:

- Kalvarienberg mit Soleleitungsweg

- Lockstein mit Waldung und Steilhangen
zwischen Mitter-Weinfeld und Anzenbach

- die den Markt durchlaufende, ausgepragte Hangzone
zwischen Gmundberg, Am Kugelfeld, die Felsvorspriinge am Franziskanerkloster und
Schloss bis zur Pfisterleiten und dem Gerner Bach

Diese pragenden Landschaftselemente im Marktgrundriss bestehen sowohl aus offentlichen
Grinflachen (z. B. Sommerpromenade) wie auch aus Wald- und Gehdlzstrukturen und landwirt-
schaftlichen Flachen. Der unverbauten Sicherung dieses Griinverbundes ist bei allen Uberle-
gungen der Nachverdichtung grundsatzlich der Vorrang zu geben.
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Charakteristisch fur den Ort ist auch die Flussachse ,Berchtesgadener Ache®. Auch wenn ihr
Auenprofil auf wenige Randbereiche reduziert ist, kann der ihr zu zuordnende Talraum der Ver-
lagerungsstrecken (Gewasserbett mit Brennen) noch abgegrenzt werden. Der frihere breite
Flussraum ist heute auf ein Gewasserband reduziert mit seitlichen Ufergehdlzen und wenigen
Uberschwemmungsgebieten.

SRE T
Quelle:  Buro Steinert

Als Relikt der friiheren Aue und Ansatz erster handwerklicher Betriebe ist der Mihlbach im
Brauhausviertel und am Salzbergwerk, Untersalzberg, zu nennen.

Alle Gewasser wie der Gerner Bach, aber auch die 6stlichen Einlaufe von Mitterbach und Un-
tersalzberg sind Teil des Grunflachenkonzeptes im Markt. Der Gewasserentwicklungsplan zeigt
fur diese Gewasser zukunftige Entwicklungspotentiale und MaRnahmen auf.

Quelle:  Buro Steinert

Viele der gewasserbegleitenden Wirtschafts- und Wanderwege (Promenaden) orientieren sich
an der Topografie und nutzen Besonderheiten des Landschaftsraumes. Dadurch entsteht ein
hohes Naturerlebnis im direkten Umfeld der Siedlung. Die Instandhaltung der Wege in oft ext-
remer Lage und Situation stellt damit fur die Gemeinde eine Herausforderung dar.

An den Bebauungsrandern, die oft unvermittelt in die alpine Landschaft tGibergehen, herrscht die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung vor. In direkter Ortsnahe ist diese auf die Bedulrfnisse der
Naherholung abzustimmen. Die Naherholungsgebiete im Westen und Osten sind mit einem weit
verzweigten Wanderwegenetz direkt an den Markt angeschlossen. Im Gebiet der Salzbergalm
wird durch den Lift der Obersalzbergbahn die Naherholung in besonders attraktiver Weise ge-
fordert. Von hier I&sst sich der ,Markt” aus der Hohe und klimatisch bevorzugter Westexponiert-
heit erleben.




Baumreihen und Alleen
Eine Ausnahme stellen ehemalige und vorhandene Alleen und Baumreihen im Ortsgrundriss
dar:

Von-Hindenburg-Allee

Schroffenberg Allee

Allee Bergwerkstraflie im Abschnitt Sportplatz

Eine starkere Gestaltung durch Baume sollte in der Kénigsseer Stral3e erfolgen. Hier fehlt ein
gestalteter durchgriinter StraRenraum, der das Ortsbild pragt.

Pflege- und Entwicklungskonzepte

Im Markt Berchtesgaden besteht das Griinflachenkonzept und damit die Griinordnung nicht nur
aus gepflegten Rasenflachen mit Baumen, sondern ist aul3erst differenziert und bezieht um den
Kalvarienberg und Lockstein, aber auch entlang der Berchtesgadener Ache Flachen fiir den
Biotop- und Artenschutz ein. Hier liegen magere, nahrstoffarme Steilhanglagen und Felsberei-
che, die in sudexponierter Lage eine vielfaltige Fauna und Flora aufweisen.

Um hier eine angepasste Pflege durchzufiihren wird empfohlen

o Pflege- und Entwicklungsplane

aufzustellen, die auf diese Besonderheit eingehen und die Nutzflaichen von Land- und Forst-
wirtschaft einbeziehen. Gleichzeitig ist ein entsprechender Kompromiss zwischen Bewirtschaf-
tung, den Anspriichen des Naturschutzes und der Sicherung von Ausblicken zu erzielen.

Fur die Luitpoldanlage, die Garten des Franziskanerklosters und am Schloss, einschlieRlich
Kurgarten sowie entlang der Sonnenpromenade sind Parkpflegeplane zu erstellen, die die his-
torische Bedeutung dieser Anlagen herausstellen und sie zeitgemal weiterentwickeln.

Die Griinordnung in denen vom Markt abgesetzten Ortsteilen wie Oberau, Maria Gern, Unter-
und Obersalzberg besitzen vollstandig andere Kriterien, die sich in erster Linie an die Kultur-
landschaft anlehnen. Die Vielfalt an unterschiedlichen Grinstrukturen ist ortsbildpragend und
bei kiinftigen Entwicklungsmalnahmen auch im baulichen Bestand zu bericksichtigen. Hier gilt
es besonders Obstwiesen, Einzelbaume, Bachrander, Feuchtwiesen im Rahmen ortsbildpra-
gender Griinflachen im AuRenbereich zu erhalten.



6. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG
IN DER BAULEITPLANUNG

6.1 Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsregelung zielt besonders darauf ab, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. In der Flachennutzungsplanung wird diesem Vermeidungsgebot von
Anfang an durch eine geeignete Standortwahl Rechnung getragen. Da der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, kbnnen bereits dort viele der aufgrund einer nach-
folgenden Bebauungsplanung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vermieden werden, d. h. Bebauung kann hier auf geeignete Standorte gelenkt werden. Je kon-
sequenter Beeintrachtigungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes durch geeignete
Standortwahl vermieden werden, desto geringer ist schliellich auch der Ausgleichsbedarf, der
sich spater bei der verbindlichen Bauleitplanung ergibt. Der vorbereitenden Bauleitplanung
kommt damit fiir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung besondere Bedeutung zu.

Die gemeindliche Landschaftsplanung ist aufgrund ihres gesetzlichen Auftrags und ihrer In-
tegration in die Bauleitplanung in besonderer Weise geeignet, auch die Erfordernisse der Ein-
griffsregelung in fachlich qualifizierter Weise aufzuzeigen.

Bauleitplane stellen in der Regel Eingriffe nach § 14 BNatSchG dar, weil sie Funktionen von
Natur und Landschaft beeintrachtigen. Da nicht alle Beeintrachtigungen vermieden werden
kénnen sind Kompensationsmalinahmen notwendig. Dabei sollen die durch den Eingriff gestor-
ten Funktionen von Naturhaushalt und Landschaftsbild wiederhergestellt werden.

Bei der Realisierung von Wohnbebauung, Gewerbegebieten, Strallen- und Wegebau etc. ist mit
folgenden Eingriffen zu rechnen:

e Beeintrachtigung von Landschafts- und Ortsbild

e Verminderung der Grundwasserneubildung

¢ Verlust von unversiegelten Boden und damit der Bodenfunktionen

e Beeintrachtigung von klimaausgleichenden Funktionen der Vegetation oder des Luftaus-
tauschs
e Verlust und Stérung von Lebensraumen fir Tier- und Pflanzenarten

Im FNP/LP werden zahlreiche Malinahmen vorgeschlagen, die dem Ausgleich bzw. Ersatz der
oben genannten Beeintrachtigungen dienen. Im Einzelfall ist jeweils zu prifen, welche Funktio-
nen beeintrachtigt werden und durch welche der vorgeschlagenen Mallnahmen sie auszuglei-

chen sind.

Folgende MaRRnahmen sind grundsatzlich geeignet, die aus Bauleitplanen entstehenden Eingrif-
fe auszugleichen:

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fir das Landschafts- und Ortsbild

Ein- und durchgriinte Siedlungsrander mit Geholzstreifen, Wiesenrandern, Mulden fir Regen-
wasserversickerung und Obstwiesen. Ziel ist eine harmonische Einbindung des neuen Sied-
lungsbereiches in das Landschaftsbild.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen flir den Wasserhaushalt

Nutzungsextensivierung auf Auenstandorten sowie im Uferbereich (Pufferstreifen) tragen zur
Verminderung von Stoffeintragen in die Oberflachengewasser sowie in das Grundwasser bei.
Durch Verminderung der Abflussgeschwindigkeit und Zulassen von Uberschwemmungen im
Randbereich Gewasser Ill. Ordnung verbessert sich das Wasserrtuckhaltevermoégen der Land-
schaft. Damit werden Uberschwemmungen an den Flussunterldufen vermindert und die Anrei-
cherung des Grundwassers gefordert. Aufgrund der Steillagen ist die nur in kleinen
Teilbereichen moglich.



Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fir die Beeintrachtigung von Klimafunktionen
Ersatzaufforstungen und Gehdlzpflanzungen filtern Staub aus der Luft, bremsen die Windge-
schwindigkeit und bewirken Abkihlung durch Beschattung und Verdunstung. Der Erhalt und die
Neuschaffung von Feuchtflachen haben klimaausgleichende Wirkung, da auch sie durch stan-
dige Verdunstung eine Abkuhlung und Befeuchtung der Luft bewirken.

Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen fir Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten

Die Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt sind eng an die jeweilige Ausgangssituation ge-
koppelt. Insofern ist hier sowohl die Neuanlage von Biotopen zu nennen, wie auch die Pflege
vorhandener, wertvoller Strukturen.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fir den Verlust von Bodenfunktionen

Ein Ausgleich durch Entsiegelungsmaflnahmen, z. B. auf Schulhéfen, Parkplatzen sowie priva-
ten Wegen und Hofflachen, ist nur in sehr beschranktem Umfang maoglich. Deshalb missen flir
diesen Konflikt Uberwiegend ErsatzmalRnahmen durch Aufwertung anderer Schutzguter umge-
setzt werden. Hierzu zahlt die Pflanzung von Hecken (Windbremsung), die ganzjahrige Boden-
bedeckung durch Grinland oder Wald besonders erosionsgefahrdeter landwirtschaftlicher
Flachen (Topographie, Uberschwemmungsbereiche).

Vorrangiges Ziel bei allen Eingriffen ist die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachti-
gungen. Erst danach kommt die Entwicklung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in Be-
tracht (vgl. BNatSchG §15). Durch Abbuchungen vom Okokonto des Marktes Berchtesgaden
erfolgt die Kompensation.

Die Entscheidung tber AusgleichsmafRnahmen bzw. die Anwendung der Eingriffsregelung ist im
Einzelfall erst im Rahmen des Bebauungsplanes moéglich. Dennoch kénnen Hinweise zur Kom-
pensation gegeben werden.

Im Umweltbericht, Kapitel 3.1.3 wird eine Uberschlagige Kompensationsberechnung durchge-
fuhrt. Nachfolgend werden die Neuausweisungen mit lhren Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft zusammenfassend dargestellt (aus Umweltbericht ibernommen).

Art der
bauli- . (i £ |2
e ~ [}

Nr | Ort/Lage CHEU £ |<cs s5s 16 | 25| Gesamt-
Nut- S |2 |£ |vg 25 2E B |2 £|bewertung
2ung & |= |2 |8%/22/ 838 |2¢§

Markt Berchtesgaden

1 | Mitterbach WA | 051 | e o o o o o o o gering

2 | Konigsseer Stralle WA (0,12 | e o o o o o o o gering

3 | Am Eberweinweg WA (048 | e o o o o o o o gering

4 | Kranzbichl Giritzer WA |[0,20 | x o o o X X o o gering -

mittel

5 | Kranzbichl oberhalb Therme | WA | 0,74 | x o o o X X o o gering -

mittel

6 | Pfisterleiten WA [(0,09]| e o o X o o ° o mittel

7 | Kropfleiten WR [ 0,30 | e o o o o o o o gering




8 | Scheberer WA | 093 | e o o ° o o X o gering -
mittel
9 | Rosenhof WA [0,30 | x o o ° o o ° X mittel
Au
10 | Oberhalb Muhlauer Freie 19 | WA | 0,12 | o o o X o o o o gering
11 | Bei WeilRensteiner Weg 43 WA [ 0,05| e o o X o o o o gering
12 | Bei Mihlauer Freie 12 WA (0,12 | e X o X o o o o gering -
mittel
13 | Hinter Mihlauer Freie 30 WA |0,11 | e X o X o o o o gering -
mittel
14 | Draxllehen WR [ 005| e o o X o o o o gering
15 | Gegenuber Feuerwehrhaus WA | 0,07 | e X o X o o o o gering -
mittel
Salzberg
16 | Fendt Allweg SO (6,15 | x o o X o o o o gering

o geringe Erheblichkeit x mittlere Erheblichkeit e hohe Erheblichkeit - nicht betroffen + Aufwertung

Nummer: 1 Mitterbach

Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
Grole (in ha): 0,50

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): <0,35

(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor:

0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha):

0,25-0,40

Empfohlenes Kompensationsmodell:

Ausgleich vor Ort / Okokonto

Empfehlung flr die Kompensation:

Streuobstwiese / Waldrandvorpflanzung




Nummer: 2

Konigsseer StralRe

Geplante Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Grofe (in ha):

0,10

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ):

<0,35
(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): 0,05 - 0,08
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto

Nummer: 3

Am Eberweinweg

Geplante Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Grofie (in ha):

0,50

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ):

<0,35
(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): |0,25-0,40
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto

Nummer: 4

Kranzbichl Giritzer

Geplante Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Grofe (in ha):

0,20

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ):

<0,35
(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): |0,10- 0,16
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto




Nummer: 5

Kranzbichl oberhalb Therme

Geplante Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Grofe (in ha):

0,70

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ):

<0,35
(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): 0,35 - 0,56
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto

Nummer: 6

Pfisterleiten

Geplante Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Grofie (in ha):

0,09

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ):

<0,35
(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): |0,045 - 0,07
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto

Nummer: 7 Kropfleiten
Geplante Nutzung: Reines Wohngebiet
Grofe (in ha): 0,30

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): <0,35

(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): |0,15- 0,24
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto




Nummer: 8

Scheberer

Geplante Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Grofe (in ha):

0,90

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ):

<0,35
(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): 0,45-0,70
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto
Nummer: 9 Rosenhof

Geplante Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Grofie (in ha):

0,30

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ):

<0,35
(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): |0,15-0,24
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto

Nummer: 10

Oberhalb Mihlauer Freie 19

Geplante Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Grofe (in ha):

0,10

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ):

<0,35
(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): 0,05 - 0,08
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto




Nummer: 11 Bei Weil3ensteiner Weg 43
Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
Grofe (in ha): 0,05

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): <0,35

(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): |0,025 - 0,04
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto

Nummer: 12 Bei Muhlauer Freie 12
Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
Grofie (in ha): 0,10

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): <0,35

(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): 0,05 - 0,08
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto

Nummer: 13

Hinter MUhlauer Freie 30

Geplante Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Grofe (in ha):

0,10

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ):

<0,35
(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): 0,05 - 0,08
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto




Nummer: 14 Draxllehen
Geplante Nutzung: Reines Wohngebiet
Grofe (in ha): 0,05

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): <0,35

(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): |0,025 - 0,04
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto

Nummer: 15 Gegeniber Feuerwehrhaus
Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
Grofie (in ha): 0,07

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): <0,35

(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): |0,035 - 0,06
Empfohlenes Kompensationsmodell: Okokonto
Nummer: 16 Fendt Allweg
Geplante Nutzung: Sondergebiet
Grofe (in ha): 6,15

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): <0,35

(Typ B, niedriger / mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor:

0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha):

3,10-4,90

Empfohlenes Kompensationsmodell:

Ausgleich vor Ort / Okokonto




Nummer: 17 Hochlenzer
Geplante Nutzung: Sondergebiet
Grofe (in ha): 3,40
Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): > 0,35

(Typ A, hoher Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Kategorie Il (mittlerer Bedeutung)

Erwarteter Kompensationsfaktor:

0,8-1,0

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha):

2,70 - 3,40

Empfohlenes Kompensationsmodell:

Ausgleich vor Ort / Okokonto

Hinweis: Bei einer Inanspruchnahme von Waldfla-
chen sind diese im Sinne des Waldgesetzes durch
AufforstungsmafRnahmen flachengleich auszuglei-
chen.

Empfehlung flir die Kompensation:

Waldrandvorpflanzung / Heckenentwicklung

6.2 Okokonto

Der Markt Berchtesgaden besitzt seit 2008 ein gemeindliches Okokonto im Biirgerwald (Ge-
meinde Bischofswiesen). Hier werden fir Eingriffe Kompensationsmaflinahmen im Wald durch
eine entsprechende Waldentwicklung bzw. Waldpflege ausgeglichen. Vom Verursacher kdnnen
auch Zahlungen geleistet werden, mit deren Hilfe weitere waldbauliche Mallnahmen umgesetzt
werden. Da der Burgerwald ein groRes MalRnahmengebiet umfasst, kdnnen Gemeinden aus
dem Talkessel auf Antrag dieses Okokonto zu den entsprechenden Konditionen mit nutzen,
soweit der Gemeinderat dem jeweiligen Antrag entspricht.

Ein interkommunales Okokonto kénnte bei einer weiteren Zusammenarbeit der Talkesselge-
meinden Malnahmenflachen einbeziehen, die die Trattenpflege bzw. den Griinlandbiotopver-
bund betreffen. Ziel ist mdglichst wenige landwirtschaftliche Flachen durch Ausgleichs-

mafnahmen zu belasten.




7. SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU

7.1 Vorgaben DIN 18005

Es werden ausschliel3lich Hauptverkehrsstrallen und Bahnlinien mit ihren Belastungen durch
Larmemissionen betrachtet. Nach der DIN 18005 Teil 1 /1987 sind fur Baugebiete folgende Ori-
entierungswerte einzuhalten:

— fiir reine Wohngebiete tagsuber 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)
— fiir allgemeine Wohngebiete tagsuber 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)
— fiir besondere Wohngebiete tagstiber 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
—  fir Dorf- und Mischgebiete tagsuber 60 dB(A)
nachts 50 dB(A)
—  fiir Sondergebiete Je nach Nutzung kdnnen Grenzwer-

te eines allgemeinen Wohngebietes
oder eines Mischgebietes angesetzt

werden.
— fiir Friedhofe, Kleingartenanlagen und tagsuber 55 dB(A)
Parkanlagen nachts 55 dB(A)

Die starksten Emissionsbelastungen ausgeldst von Strallen bestehen entlang der Bundes-
stralRen B 305 und B 20.

In der Ortsdurchfahrt des Marktes kann ein entsprechender Larmschutz nur durch eine entspre-
chende Nutzungsabfolge bzw. larmorientiertes Bauen und aktive LarmschutzmalRnahmen erfol-
gen. Soweit es sich um den Baubestand handelt sind keine Larmschutzmaflnahmen
erforderlich.

Im Larmbelastungskataster Bayern, 2014, sind die Isophone (LNight 57 dB(A), LDEN 67 dB(A)
entlang der Hauptverkehrsstralen abgebildet. Uberschreitungen im Gemeindegebiet sind nicht
erkennbar.

Die Bahnlinie Freilassing - Berchtesgaden ist als Bestand zu bewerten, so dass hier keine
Larmschutzmalinahmen erforderlich sind. Bei einem Ausbau der Trasse bzw. einer Erh6hung
des Taktes der Fahrverbindungen ist eine Emissionstberprifung erforderlich.

Bei einer baulichen Entwicklung des Salinenplatzes muss der Larmschutz berlcksichtigt wer-
den, um das Wohnen entsprechen zu schitzen.

Die im FNP enthaltene moégliche Trasse flr eine Regional-Stadt-Bahn stellt einen Vorschlag
dar, der derzeit im Rahmen einer Machbarkeitsstudie gepruft wird. Dabei ist auch der Larm-
schutz zu berlcksichtigen. Da jedoch die Trasse bisher nicht festliegt, konnen auch benachbar-
te Nutzungen nicht beurteilt werden.



7.2 Vorabschatzung fur Schallschutzmalinahmen

Bei der Neuausweisung von Bauflachen (W, M) werden immissionsschutzrechtliche Belange
aufgezeigt. Der Flachennutzungsplan kennzeichnet Gebiet, bei denen in der nachfolgenden,
verbindlichen Bauleitplanung méglicherweise LarmschutzmalRnahmen erforderlich werden. Da-
bei muss zwischen aktiven und passiven MalRnahmen entsprechend der 6rtlichen Situation und
des Larmschutzgutachtens gewahlt werden.

Bei folgenden Neuausweisungen wurden ,LarmschutzmalRnahme geplant” dargestellt:

e Ostlich Konigsseer Stralie (B 20) flir Bebauung stidwestlich der Vorderbrandstralie (WA)
= Emissionsquelle: B 20

e WA-Erweiterung "Kranzbichl", oberhalb der Watzmann Therme
= Emissionsquelle: Watzmann Therme

e WA zwischen B 305 und Koch-Sternfeld-StralRe
= Emissionsquelle: B 305

e WA in Au, Erweiterung der Bebauung an der Muhlauer Freie
= Emissionsquelle: BGL 9

o WA Locksteinstralte, Erweiterung der Bebauung (WA)
= Emissionsquelle: St 2100, Kreiskrankenhaus

Keine Signatur im Plan aber im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifende Standor-
te:

e WR-Erweiterung "Draxllehen", Oberau
= Emissionsquelle: BGL 5 (Abstand 50 m)

o WA-Erweiterung "Pfisterleiten”,
= Emissionsquelle: Bauhof / Mischgebiet mit Supermarkt / Brauerei

Bei beiden Flachen sind aktive SchallschutzmalRnahmen (Wall / Wand) aus ortsplanerischen
Grinden nicht méglich. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Orientierungswer-
te zu Uberprifen und gegebenenfalls Mallnahmen (z. B. grundrissorientiertes Bauen, passiver
Schallschutz) festzusetzen.

Umwidmungsflachen:

Die Umwidmungsflachen werden nicht im Umweltbericht gepruft. Bei 2 Flachen sind jedoch
mdglicherweise Konflikte erkennbar, da die Umwidmung in ein Mischgebiet (Ml) erfolgte, in dem
ein 50-prozentiger Wohnanteil moglich ist. Bei beiden Flachen sind aktive Schallschutzmal}-
nahmen (Wall / Wand) aus ortsplanerischen Griinden nicht méglich. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung sind die Orientierungswerte zu Uberprifen und gegebenenfalls
Malnahmen (z. B. grundrissorientiertes Bauen, passiver Schallschutz) festzusetzen.

e Ml "noérdlich Feuerwehr" (ehemals SO Post)
= Emissionsquelle: B 305

e MI "noérdlich Bahnhof",
= Emissionsquelle: Bahnhof und Bahngleise



8. NAHERHOLUNG

Zu den weichen Standortfaktoren gehort die Naherholung, bei der Prifung von Standortvor- und
nachteilen. Die Naherholung ist ein Wettbewerbskriterium bei der Auswahl des Urlaubsortes,
aber auch von Gewerbe- und Betriebsstandorten. Die Bedeutung der Naherholung hat vielfalti-
ge Facetten, liegen aber besonders begriindet in einem intakten Landschaftsraum, der in der
Erreichbarkeit durch ein ungestértes Naturerlebnis, aber auch vom Klima (Besonnung) eine
Gunstlage darstellt.

Der Talraum im Berchtesgaden war immer schon Siedlungsraum wie Naherholungsgebiet (al-
teste bayerische ,Sommerfrische“ Ende des 18. Jahrhunderts, 19. Jahrhundert Landschaftsma-
ler und koénigliche Villa mit Landhduser und grofien Garten, auserlesener Ferienort). Heute ist
Berchtesgaden ein bekanntes Reiseziel, Kurort und Zentrum des Sports.

Dabei kann zwischen den Erholungsraumen, die direkt im Anschluss der Bebauung liegen und
den etwas entfernteren unterschieden werden. Sie besitzen unterschiedliche Bedeutung und
werden von der Bevdlkerung unterschiedlich angenommen und genutzt. Die Naherholungsfunk-
tion ist sowohl auf die ortliche Bevolkerung ausgerichtet wie auf den Tourismus. Die Naherho-
lungsgebiete werden oft von Ansprichen der Tagesausfligler und Kurzurlauber uberlagert.
Dabei spielt die Nahe von Ballungsraumen wie der Raum Salzburg durchaus eine Rolle. Der
typische Stau auf den Ein- und Ausfallstral’en versinnbildlicht das Beduirfnis nach Erholung im
nahegelegenen Umfeld.

Der Markt Berchtesgaden besitzt ganz unterschiedliche Naherholungsraume:

Im Osten: Die mit Lichtungen durchsetzen Walder des Untersalzberges
mit einem weitlaufigen Wegenetz, der Obersalzbergbahn, einer
klimatisch begunstigten westexponierten Lage und unterschiedlichen
touristischen und gastronomischen Zielpunkten

Im Westen: Die Wanderregion zwischen Kalberstein/Lockstein, Anzenbach und
Aschauerweiherbad

Im Norden: Die attraktive Bergregion ,Maria Gern“ mit Kneifelspitze, Marxenhdhe
Obergern, mit Wegeverbindungen zur Almbachklamm

Im Stiiden:  Wandergebiet Oberschénau mit dem Sulzbergkopf
(Gemeinde Schdnau a. Kénigssee)

Probleme und Tendenzen

Gerade bei dem Thema ,Naherholung® bieten sich vielfaltige Moglichkeiten der Zusammenar-
beit zwischen den Gemeinden. Die Naherholungsgebiete des Marktes Berchtesgaden vor allem
im Westen und Siiden benétigen die Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden. Naherho-
lungseinrichtungen, wie auch das Wegenetz, kdnnen nur Ubergemeindlich zu einem interessan-
ten Angebot entwickelt werden. Dazu gehdren auch die Liftanlagen und Sportstatten, die das
Angebot an Naherholungsméglichkeiten aufwerten.

Besonders herauszuheben sind die unterschiedlichen Landschaftsraume der Naherholungsge-
biete. Sie bieten zu allen Jahreszeiten ein attraktives Angebot an unterschiedlichen Wegen,
was direkt aus dem Ort heraus erreicht werden kann. Insofern ist die Vernetzung des innerortli-
chen Wegenetzes mit dem des Landschaftsraumes von groRer Bedeutung.

Gleichzeitig hangt der Erholungswert der Landschaft vom Grad der ,Zersiedlung® ab. Nicht jeder
bauliche Ansatz entspricht damit sofort einer Beeintrachtigung der Erholungsqualitat. Doch ist
die zunehmende Verdichtung der Bebauung im Aullenbereich eine Beeintrachtigung fur die
Erholungsqualitat und das Landschaftsbild.



Zur Steigerung der Naherholungsattraktivitat tragt die topografischen Situation bei, die eine
Vielzahl von Ausblicken und Aussichtswegen zulasst. Das Naturerlebnis der umliegenden Ge-
birgsregion wie von einer ,groRen Terrasse” besitzt dabei einen ganz besonderen Reiz. Dem-
gegenlber bestehen vor allem aus den 6stlichen Naherholungsrdumen des Ober- und
Untersalzbergs besondere Blickbeziehungen auf die markante Silhouette des Marktes.

Die Naherholungsqualitat im Winter beruht vor allem auf den Langlaufloipen im Bereich Anzen-
bach, Aschauerweiher Bad und dem nahegelegenen Loipengebiet der Oberschénau (Schénau
a. Konigssee). Angebote im Winterhalbjahr gibt es auch in Oberau (Loipe) und am Roffeld (Ski-
laufen), Auerdorfl/Unterau (Rodelbahn).

Die bestehende Gastronomie, zum Teil Kleingastronomie, die oft auch nur saisonal gedffnet
hat, ist dabei eine wichtige Erganzung zum Wandern im Sommer und Skilanglauf im Winter.

-> Planungshinweise:

Forderung der Naherholung in den ortsnahen Landschaftraumen;

Pflege und Weiterentwicklung des Wegenetzes;

e Unterstitzung von Wander-, Erholungs- und Naturvereinen zur Umsetzung
innovativer Projekte in Zusammenarbeit mit der Gemeinde;

o bessere Ausschilderung des Wanderwegenetzes im gesamten Gemeindegebiet,
vernetzen mit innerdrtlicher FulRwegen und der Infrastruktur;

o fordern der Radbenutzung im Rahmen der Naherholung
durch Wegeausbau und die Erweiterung der Radinfrastruktur im Ort;

e Information der Bevdlkerung Uber ihre Naherholungsgebiete und deren Besonderheit;

o Ausschreibung von Wegepatenschaften und Anlage von Themenwegen.



9. UMSETZUNG

9.1 Burgerbeteiligung

Die Erarbeitung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Berchtesgaden muss auf einer
breiten Burgerbeteiligung erfolgen. Voraussetzung dafir ist eine intensive Information, die dann
sowohl im Gemeinderat wie auch in der Blrgerschaft zur Diskussion und Bewertung fihrt. Ab-
schlielend muss der Gemeinderat in Form einer nachvollziehbaren Bewertung und Abwagung
die Inhalte des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes beschlie3en.

Auch wenn mit dem hier vorliegenden Flachennutzungsplan lber das anschliefiende Verfahren
der Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange es zu einem Abschluss
der Planung kommt, so ist die Gemeindeentwicklung ein stetiger Prozess, der im Rahmen von
Ausstellungen, Veranstaltungen und Diskussionen gestaltet werden sollte. Dabei kdnnen so-
wohl die Gesamtentwicklung, wie einzelne Baumalinahmen der Ausléser sein.

Im Markt Berchtesgaden zeichnet sich ab, dass zu Themenbereichen wie

e Regional-Stadt-Bahn
Trassenhaltestellen, Auswirkungen

o Entwicklungskonzept Salinengelande

e Tourismus und Kur
Bedeutung und Zukunft

o Gewerbe
Ubergemeindlich im Talkessel oder interkommunales Gewerbegebiet
im nérdlichen Landkreis

es einen erheblichen Bedarf an Biirgerbeteiligung gibt.

Erfahrungen zeigen, dass der Blrger bereit ist, an diesen Entwicklungen mitzuwirken, wenn er
frihzeitig informiert und beteiligt wird. Im ,Schulterschluss® sollten Blirger und Marktgemeinde-
rat an den Themen I6sungsorientiert arbeiten, Zeitrdume festlegen und die Beratung und den
Austausch im Vorfeld zu den einzelnen Projekten intensivieren und férdern.

Eine vom Gemeinderat und den Birgern mehrheitlich getragene Entscheidung stellt langfristig
die beste Grundlage fliir die Gemeindeentwicklung bzw. den Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan dar.



9.2 Forderprogramme zur Umsetzung
von MalBnhahmen der Landschaftsentwicklung, Landschaftspflege

Staatliche Férderprogramme werden oft angepasst, so dass eine verbindliche Auskunft nur zum
gegebenen Zeitpunkt méglich ist. Deshalb wird nachfolgend nur kurz auf die jeweiligen Forder-
maoglichkeiten eingegangen und fir nahere Informationen auf die jeweils zustandige Behdrde
verwiesen.

ELER - Europaischer Landwirtschaftsfonds fiir die Entwicklung des landlichen Raums
Agrarumweltmalinahmen — KULAP-A, VNP, EA

» KULAP-A - Kulturlandschaftsprogramm
= VNP — Vertragsnaturschutzprogramm
« EA — Erschwernisausgleich

LandschaftspflegemalRnahmen und naturschutzfachliche KleinstmaRnahmen
www.stmugv.bayern.de/umwelt/naturschutz

Gewasserunterhaltung und 6kologischer Gewasserausbau
www.stmugv.bayern.de/umwelt/wasserwirtschaft/foerderung

Waldbauliche Férderprogramme
www.forst.bayern.de/fuer-den-waldbesitzer/finanzielle-foerderung

Bayerischer Naturschutzfond

Erholung in der freien Natur
www.stmugv.bayern.de/umwelt/naturschutz/foerderung/erholung

9.3 Alpenpark Berchtesgaden (Nationalpark), Biosphéarenreservat

Auch wenn vom Gemeindegebiet Markt Berchtesgaden nur ein relativ kleiner Anteil im Alpen-
park Berchtesgaden (Nationalpark) liegt, so besteht doch eine vielfaltige Vernetzung zwischen
den raumbedeutsamen Zielen des Mittelzentrums und des Nationalparks. Dabei geht es nicht
nur um Fordermittel, die den Alpenpark Berchtesgaden betreffen seitens des Staatsministeri-
ums fir Umwelt und Verbraucherschutz, Minchen, sondern vielmehr um die Gesamtaufgabe
die alle Talkesselgemeinden mit der Ausweisung des Nationalparks Ubernommen haben. Mit
dem Bildungszentrum ,Haus der Berge* fordert der Staat eine inhaltliche und politische Ausei-
nandersetzung mit den Themen des Nationalparks und der ,betroffenen” Bevoélkerung.

Der gemeindetbergreifende Landschaftsplan bzw. Landrahmenplan fir die Talkesselgemein-
den ist ein weiterer Schritt, um das Spannungsfeld zwischen der Entwicklung von Siedlung und
Infrastruktur gegeniber den Belangen von Natur und Landschaft in ein von den Gemeinden
mehrheitlich getragenes Konzept einzubinden. Hier bedarf es jedoch einer Uber den Planungs-
zeitraum des Flachennutzungsplanes hinausgehende Strategie der Zusammenarbeit und Ab-
stimmung. Im Planungsprozess wichtig waren die gemeinsamen Abstimmungstermine aller
Gemeinden auf Verwaltungsebene und zwischen den Blrgermeistern bzw. der Nationalpark-
verwaltung. Diese Art der Zusammenarbeit konnte auch fir die Weiterentwicklung des Biospha-
renreservates beibehalten werden durch einen moderierten und dokumentierten Ablauf.
Insofern wird vorgeschlagen die Zusammenarbeit in der bestehenden Organisationsform fortzu-
setzen und zuséatzlich die Burger einzubeziehen.
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Symbol

Legendenbeschreibung

Art der baulichen Nutzung

O

Quelle:

Alle Legendenpunkte

Planung Markt Berchtesgaden und Planungsbiiro Steinert, 2013

Flachen fur den

Gemeinbedarf

Quelle:

Alle Legendenpunkte

Angaben Gemeindeverwaltung und Kartierung Planungsbiro Steinert, 2012

Verkehrsflache

BundesstralRe, Staatsstrafl3e, KreisstralRe, vorhanden
mit Bauverbotszone 20 m bzw. 15 m

Quelle: | Bayerisches StralReninformationssystem der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr (BaySIS,
https://map.baysis.bayern.de), 2012

37_ Ortsdurchfahrtsgrenze

Quelle: | Bayerisches StralReninformationssystem der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr (BaySIS,
https://map.baysis.bayern.de), 2012

Id Parkplatz &ffentlich

Quelle: | Angaben Gemeindeverwaltung und Kartierung Planungsburo Steinert, 2012
Flache fur Bahnanlagen

Quelle: | Plane der DB Services Immobilien GmbH, Minchen, Mai 2012

EEsEEsmEss Regionalstadtbahntrasse im Siedlungsbereich, geplant

Quelle: | Planungsbiro Steinert 2013, nach Angaben von Gemeindeverwaltung und

RSB-Forderverein
H Haltestelle (Bahnhof)
Quelle: | Kartierung Planungsbiiro Steinert 2012




Flachen fur Ver-

und Entsorgungsanlagen

| O |

Alle Legendenpunkte

Quelle: | Angaben Gemeindeverwaltung und Kartierung Planungsbiro Steinert, 2012
Hauptversorgungsleitungen
— Elektrische Freileitung 110 kV
mit Baubeschrankungszone (20 m)
Quelle: | Plane der e.ON Bayern, Allgemeine Spartenauskunft, November 2012
—o—G— Fernleitung fur Erdgas
Quelle: | Energienetze Bayern, Betriebsstelle Traunreut, Marz 2012

Griunflachen

Quelle:

Griunflachen ohne und mit Zweckbestimmung, alle Legendenpunkte

Angaben Gemeindeverwaltung und Kartierung Planungsbiro Steinert, 2012
und Planung Markt Berchtesgaden und Planungsburo Steinert, 2013

Flachen fur die Wasserwirtschaft

-

Stillgewéasser

Quelle: | Shape-Datei Wasserwirtschaftsamt Traunstein 2005
Bach / Graben
Quelle: | Shape-Datei WWA Traunstein, 2005 (fiir den GEP)
FlieRgewasser verrohrt
Quelle: | Kartierung Planungsburo Steinert 2013, kein Anspruch auf Vollstandigkeit
U Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
Quelle: | Shape-Datei WWA Traunstein, 2002
- Wasserschutzgebiet mit Schutzzonen (I - IlI)
]
i
Quelle: | Shapes: Zusendung durch Regierung von Oberbayern, 2012




e/©

Wasserkraft, vorhanden / geplant

Quelle: | Angaben durch Fischereiverband Oberbayern 2012, Digitalisierung
Planungsbtro Steinert 2013
= ————] Wehr
Quelle: | Kartierung Planungsbiiro Steinert 2013

Flachen fur die L

andwirtschaft

Landwirtschaftliche Flache

Quelle: | Planung Markt Berchtesgaden und Planungsbiro Steinert, 2013
T | Obstwiese
Quelle: | Kartierung Planungsbiuiro Steinert 2013

Flachen fur den

Wald

Wald

Quelle: | Luftbildinterpretation durch die Nationalparkverwaltung Berchtesgaden
2012, Luftbildgrundlage 2003, angepasst/berichtigt an Luftbilddarstellung
Planungsbiro Steinert 2012/2013 - keine Waldgrenze nach Waldgesetz
Bo Waldfunktionen - alle Symbole
Quelle: | Waldfunktionsplan Berchtesgadener Land, Bayer. Staatsministerium f.

Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, 1999; Digitalisierung Planungsbiiro
Steinert 2013

Maflnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
Biotop der amtlichen Biotopkartierung
Quelle: | Alpenbiotopkartierung, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2012,
Kartierungen 2005 - 2012
Vegetationstypen der amtlichen, bayerischen Biotopkartierung
-, Alle Legendenpunkte der Lebensraumtypen
—+ ZB.-
Quelle: | Alpenbiotopkartierung, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2012,

Kartierungen 2005 - 2012: dargestellt jeweils der Lebensraumtyp mit dem
groiten Flachenanteil innerhalb des Biotops




Naturausstattung

ol Einzelbaum / markanter Einzelbaum
Quelle: | Kartierung Planungsbiiro Steinert 2013
[T TR Gewasserbegleitgeholz, Hecke, Feldgehdlz
Quelle: | Kartierung Planungsbiiro Steinert 2013
Buckelwiesen
Quelle: | Landschaftsplan Markt Berchtesgaden, 1980
Tratten / Otzen
Quelle: | Bestandsaufnahme im Auftrag UNESCO Biosphéarenregion Berchtesgaden,
2006
Schwerpunktgebiet fiir den Biotopverbund
Quelle: | Arten- und Biotopschutzprogramm Berchtesgadener Land, Biiro PAN,

Marz 2014

Naturschutzgebiete

Nationalpark

MP)
Quelle: | Shape-Datei Nationalparkverwaltung Berchtesgaden, 2012 (entspricht FFH-
Feinabgrenzung des FFH-Gebiets "Nationalpark Berchtesgaden”
= Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet)
oy
Quelle: | FFH-Feinabgrenzungen: shape-Datei, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
2011, zugesandt durch Regierung von Oberbayern 2012
ey Vogelschutzgebiet (SPA - Gebiet)
[5Pa)
A
Quelle: | Shape-Datei Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2008, zugesandt durch

Regierung von Oberbayern 2012

Landschaftsschutzgebiet

Shape-Datei Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2012, zugesandt durch
Regierung von Oberbayern 2012

Geschutzter Landschaftsbestandteil




Quelle:

Shape-Datei zugesandt durch Regierung v. Oberbayern 2012

Quelle:

Naturdenkmal

Shape-Datei zugesandt durch Regierung v. Oberbayern 2012, korrigiert
durch Untere Naturschutzbehdrde Berchtesgadener Land, November 2013
Anmerkung: die bereinigte Fassung enthalt nur einen Symbol-Punkt je
Naturdenkmal, auch wenn das ND aus mehreren Baumen (z.B. Tratte,
Allee) besteht. Die Verordnungen fir die entfallenen NDs sind nach
Aussagen der Reg.v.Obb. noch nicht abschliel3end aufgehoben.

Quelle:

Geotop

Geotopkataster Bayern, Bayerisches Landesamt f. Umwelt, 2012,
Digitalisierung Planungsbiiro Steinert

ND

S

Naturdenkmal flachig

Shape-Datei zugesandt durch Regierung v. Oberbayern 2012, korrigiert
durch Untere Naturschutzbehdrde Berchtesgadener Land, November 2013

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Regionalplan Sudostoberbayern 2010, zugesandt durch Regierung v.
Oberbayern 2012

Bergbauschutzgebiete

Abbaugebiet
Quelle: | Studsalz GmbH, 2013
Bergbaureservegebiet 1. Zone
Quelle: | Stdsalz GmbH, 2013
Bergbaureservegebiet 2. Zone
Quelle: | Stidsalz GmbH, 2013

Quelle:

Konventionsgrubenfeld Salzbergbau
Durrnberg / Hallein, Salinen Austria AG

Sudsalz GmbH, 2013

Quelle:

Bruchzonengebiet

Sidsalz GmbH, 2013




Soleleitung

—r—— ¥
Quelle: | Stidsalz GmbH, 2013
l'""": Wassergewinnungsflache f. d. Bergbau
S d
Quelle: | Sudsalz GmbH, 2013
Sonstiges

Quelle:

Rodelbahn

Angaben Gemeindeverwaltung, 2012/2013

Skiabfahrt

Quelle: | Angaben Gemeindeverwaltung, 2012/2013
——— Lift
Quelle: | Angaben Gemeindeverwaltung, 2012/2013
=== Seilbahn
Quelle: | Angaben Gemeindeverwaltung, 2012/2013
VWV LarmschutzmalRnahme geplant
Quelle: | Planung Markt Berchtesgaden und Planungsbiro Steinert, 2013
® Altlastenverdachtsflache
Quelle: | Lageplane des Landratsamts Berchtesgadener Land, Abteilung Altlasten-
und Bodenschutzrecht, zugesandt September 2012
e Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes / Satzung
Quelle: | Markt Berchtesgaden 2013




Ensemble

Quelle: | Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Oktober 2014

- Baudenkmal

Quelle: | Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Oktober 2014

r—————- 1 Gartendenkmal

Quelle: | Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Oktober 2014

Baudenkmal, unterirdisch

Quelle: | Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege, Oktober 2014

Baudenkmal Wege / Stral3en

Quelle: | Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Oktober 2014

re=———- I Bodendenkmal

Quelle: | Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Oktober 2014

—— Gemeindegrenze

Quelle: | Digitalisierung Planungsburo Steinert 2013 auf Grundlage der digitalen
Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung, stand Februar 2012

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand: Februar 2012
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2. Liste der Bau- und Bodendenkmaler
BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
= FUR DENKMALPFLEGE
. . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
Berchtesgaden Baudenkmiiler
E-1-72-116-1 Ensemble Marktplatz. Das Ensemble wnfalt den geschlossen bebauten historischen

Markt, das biirgerliche Zentrum der Marktgemeinde nnd der ehemaligen gesamten
Fiirstpropstel. Es handelt sich um einen Stralenzug. der - mur vom Neuhansbogen von
diesem getrennt - sich in sidwestlicher Richtung nnmittelbar an den Stifts- und
Besidenzbereich anschliefit (vgl Ensemble Schlofplatz). Nur im Nordteil des Marltes,
vor der Durchfabrt zum Stift, konnte sich ein kleiner dreieckiger eigentlicher Platz
ausbilden, der durch die alte Stiftstaverne aus dem 16. Jh, das Nevhaus, gegen die
Stiftsbanten hin abgegrenzt wird; die etwa zwei Dutzend biirgerlichen Anwesen dringen
sich dagegen auf dem nach Sidwesten zunehmend schméleren Bankett eines Aunslinfers
des Priestersteins, dessen grifte Fliche im Osten das Stift einnimmt. Der begrenzte Faum
erzwang bis m vier Geschossen hohe Hanser, die mit thren giebelstindigen weit
verstehenden Flachsatteldichern zwar alpenlindisch baverliche Ablunft belegen in
Grofe, Bavart und Ausgestaltung aber ebenso thren biirgerlichen Eigencharakter
behaupten wie sie sich auch von den Besidenzbauten, vor allem durch ihre Dicher,
bewnlit vaterscheiden. Fast alle Gebiude sind spitmittelalterlichen Ursprungs vad wuorden
jahrimndertelang von den Familien alteingesessener Handelsleute, voran die Holzwaren-
und Spielzengverleger. bewohnt. Die Fassaden einiger dieser durchgingig verputzten
Bauten ethielten zu Beginn das 19. Jh eine reiche, seitdem mehrfach emenerte Empire-
Stuckierung. Mit dem Umban und der Bemalung des Hirschenbhanses, eines Eckgebdudes,
durch Aungpst v. Thiersch und mit der gotisierenden Ausgestaltung des Markfbrunnens
setzte das spatere 19. Jh. besondere Alzente im Platzbild. Die nevere Zeit hat die
histerischen Bauten weitestgehend bewahrt, allerdings haben grofflichige Schanfenster-
und Passagen-Einbriiche, z. T. entstellende Wirlung, wie anch durch den Neuban Nr. 24
die ehemalige gribere Geschlossenheit des Platzes an seinem Westende leider aufgegeben
worden ist.

E-1-72-116-2 Ensemble Nonntal. Wihrend sich der biirgerliche Markt nur anf dem schmalen Platean
siidwestlich des Stiftshomplexes entfalten konnte, stand fiir weitere biirgerliche Bebannng
im 17. Jh. mur nordéstlich des Stifts, anschliefend an die ehem. Schranne auf dem
heutigen Eathansplatz und die biirgerliche Pfanldrche St. Andreas. ein schmaler
Gelandestreifen langs der alten Salzburger Strafe zur Verfiigung. An der Hangseite, am
Fulh des Lockstein entstand hier eine Zeile biirgerlicher Bauten, unter denen ein Stiftsban,
das Kanzlerhans, herausragt. Es handelt sich mit Ansnahme des domimierenden
Amtshans, um zwei- bis viergeschossige verputzte Handwerler- Wohn- und Gasthinser,
meist aus dem 17. Jh. stammend, nut giebelstindigen Flachsattel-. anch mit
Schopfwalmdichern. z. T. mit stuckierten Fassaden. Das lebendige Bild des Ensembles
wird wesentlich durch die verschieden hohen Firste bestimmt; auch einzelne alte
Hauvsgéirten tragen dazu bei. Die talsettige Bebavung der Strafle ans dem 19 Jh. hat sich z.
T. stérend auf das historische Bild der Bantenzeile am Hang ausgewirkz.

Z Baverisches Landesamt fiir Denbmalpflege Seite 1 Stand 26.02.2016
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENEMALPFLEGE
I . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
E-1-72-116-3 Ensemble Schlofplatz. Der Schlofiplatz ist mit seinen Bauten eindmicksvolles Denlomal

der 700-jahrigen Geschichte der Fiirstpropste: Berchtesgaden Er ist der historische
geistliche und herrschaftliche Mittelpunkt dieses kleinen geistlichen Staates, der ans der
Stiftung eines Ancustiner-Chotherrenblosters um 1102 durch den Grafen Berengar ven
Sulzbach hervorgegangen ist. Berengar erfiillte damit das Vermachtnis seiner Mutter
Irmgard, und Eberwein, der erste Propst, besiedelte unter Schwierigheiten die extrem
abseits im Hochzebirge gelegene Griindung mit Mnchen ans dem Anmergaver Kloster
Rottenbuch. Die Stiftsanlagen wurden auf dem Priesterstein errichtet, einem Platean, das
nach Osten steil abfillt; der Erzbischof ven Salzburg weihte 1122 die erste, wohl hilzeme
Kirche, den Vorginger der bestehenden, das Platzbild beherrschenden ehem  Stifts-,
jetzigen Pfarrkirche, die in wesentlichen Teilen romanischen Ursprungs ist vod um 1200
mit einer Doppelturmfassade erbaut wurde. Gleichzeitig entstand der romanische
Ereuzgang an der Siidseite, dessen Bavschmuck bestimmte Bindungen des Stifts an das
stanfische Konigtum anschanlich macht, durch das es eine Reihe hoheitlicher Rechte -
unter anderen das spéter so wichtige auf den Salz- und Erzbergban erhalten hatte, die
schliefilich Grundlage fiir die 1294 erreichte Reichsunmittelbarkeit wiorden Ans dieser
Zeit des politischen Anfstiegs stamumt der groBe frithgotische Chor der Stiftskirche (1283-
1303); im Kloster, das gleichzeitig ansgebaut wurde, entstand v. a. das Dormitorinm, eine
vornehme zweischiffice gewdlbte Halle.

Die Bebauung des Schlofplatzes anf der Westseite geht anf die Zeit der schweren
Anseinandersetzungen mit dem benachbarten Erzstift Salzburg im 14./15. Jh. um den
Salzabban zuriick:. Fiirstpropst Bernhard ven Leoprechting lief hier zunéchst den
Getreidekasten und das Kassierhans erbanen und lings zu deren westlichen Rilckseiten
eine Schildmauner ziehen wodurch der Platz eine zwingerartige Einfassung erhielt. In der
1. Hilfte des 16 Jh. aulerte sich die nen gewonnene Unabhingigkeit von Salzburg und die
wirtschaftliche Blitte des Stifts (Salzbergban, Holzwarenprodultion) unter den
Fiirstprobsten Gregor Rainer vnd Wolfgang Griesstatter auch in gesteigerter Bautitizhkeit.
Dem fiirsthchen Anspruch geniigte das romamische, z. T. iiberbaute Klostergeviert nicht
mehr; thm worde westlich 1532-48 der Propsteitrakt vorgelegt. der in der Flucht der
Westfront der Kirche steht. Die Klostergebinde selbst wurden anfgestockt. das
romamische Langhans der Kirche war schon um 1510 im spitgotischen Sinn umgebaunt
worden. An der Westseite des Platzes wurden der Getreidekasten und das Kassierhans
durch Zwischenbauten zusammengefalit; der nen gewonnene Langtrakt erhielt an der
Schlofplatzseite die eindmicksvellen Erdgeschofilanben iiber Rotmarmorpfeilern. The
Ansginge des Platzes im Norden und Siidwesten wurden durch iiberbaute Torbogen
geschlossen, wobei im Stidwesten. vor dem Auvsgang in den biirgerlichen Marlt. der
durch einen weiteren Bogen abgegrenzte hofartige Bereich vor der ehem. Fronveste seine
Gestalt erhielt; im Norden bildeten der an den Bogen angeschlossene Kopfbau der
Stallmeisterei, danach der 1511 anfgelassene Friedhof, die Grenze gegen das birgerliche
Nonntal Die Bagockzeit brachte erst spét bauliche Bereicherungen und Akzente, da die
drei aufeinander folgenden FiirstprSpste aus dem Hanse Wittelsbach, zugleich
Erzbischife von Kéln nicht in Berchtesgaden residierten; trotzdem wurde der bayerische
Einflufi in der Firstpropstei damals dominierend. Wesentliche Verindemingen erfubr die
Siidseite des Platzes mit dem Ausbap des Siidtralds als zweitem Residenzfliigel. nachdem
mundchst das spatmittelalterliche Kanzleigebande iiberbant bzw. adaptiert, dann der
Zwischenranm bis zur Propstel (Westfliigel) geschlossen und dann Ende des 18. Th., k=
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayemn

D-1-72-116-66
D-1-72-116-230

D-1-72-116-231
D-1-72-116-10

D-1-72-116-149

D-1-71-116-2

FUR DENKMALPFLEGE

Berchtesgadener Land
Berchtesgaden

wvor der Aufhebung des Stifts 1803, dem neven Trakt noch sieben Achsen durch den
letzten Fiirstpropst von Schroffenberg angefiizt wurden Die reichen Fassadenstuckaturen,
die den hemrschafilich-residenzhaften Charalcter des Platzes unterstreichen, entstanden
1725 am Propsteiban, 1781/84 am Siidtraks.

Im 17./18. Jahrhundert erfubr auch die mittelalterliche Bastion an der Siidostecke des
Stiftsbezirks thre Verwandlung zum barocken Garten, in welchem nun auch zwei Keine
Stiftsherrenhinser noch Platz fanden Der Vorliebe der Wittelsbacher fiir die
Berchtesgadener Landschaft und dem romantischen Landschaftsverstindnis, hier der
Hochgebirgsromantik verdanken die beiden grofien Stiftstrakte eine weitere Funktion als
kinigliche Sommerresidenz bis 1918, die anch die Pflege der Bauten einschlof und ihnen
durch die bedevtenden Eunstsammiungen des Kronprinzen Fupprecht nene Bedeutung
werlieh - Dem 19 Jabrhundest gehéren auch die ven Heinrich Hitbsch 12856-64 wieder
aufgebauten Tiwrme der Stiftslirche an. die durch Blitzschlige 1596 und 1819 miniert
worden waren.

Am Brandholz 2 1/2. Kapellenbildstock des ehem. Brandhoflehen, verputzie
Nischenanlage mit vorkragendem verschindeltem Schopfiwalmdach und Petzgliedemung,
modem bez. 1682; mit Ansstattung.

nachgualifiziert

Am Fraunenberg 1. Landhaus, vornehmer zweigeschossiger Walmdachbaun, 1. Hilfte 19.
Jh ; parkartige Gartenanlage, Ende 19. Jh.; Nebengebinde, oweigeschossiger Blockban
mut Satteldach, vwm 1900,

nachqualifiziert

Am Frauenberg 3. Wohnhaus, sog. Neuhinsl, zweigeschossiger Flachsatteldachban mit
Eniestock vnd Blockbau-Obergeschoss, bez. 1706,
nachqualifiziert

Am Kugelfeld 2. Feldkrenz, dem ehem. Kugelfeldlehen zugehtrig. farbig gefasster
Holzeorpus, 18. Jh.
nachqualifiziert

Am Lockstein 1; Am Lockstein 2. Ehem. Café Lockstein breitgelagerter
erdgeschossiger Bau mit vorkragendem Halbwalmdach, Laube und hélzernen Giebeln, im
Heimatstil, von Georg Zimmermann, 1928; mit Avsstattung; Nebenzebinde,
erdgeschossiger Putzbau mit Kriippelwalmdach, gleichzeitiz; Auvssichtsterrasse, grofie
Plattform ans Werkstein teilweise auf Substrultion. gleichzeitig.

nachgualifiziert

Am Miihlbach 5. Wehnhaus, zweigeschossiger verputzter Flachsatteldachban mit
giebelseitizer Laube, 1823; Bildstock. abgefaste Mammeorsinle mit Anfsatz. 16, Jh
nachgualifiziert
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BAY EI:TLIH[JJIE S LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayemn
FUR DENKMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
D-1-72-116-193 Am Sattl 7. Ehem. Einddhof, sog. Hansenlehen Einfirstanlage zweigeschossiger

Blockban mit Flachsatteldach, 17. Jh., Stube ausgemauert und Erweiterung 1. Hilfte 19.
Th., Dachwerk 1876; Hofkapelle, sog. Sattl-Kapelle, kleiner Holzstinderban mit
verschindeltem Satteldach, wohl 1870/80; mit Austatiung.

nachqualifiziert

D-1-72-116-264 Am Sattl 23. Backhans des sog. Averlehens, Kleiner verputzter Eechteckban mit
Satteldach, 2. Halfte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-1-72-116-270 Antenbergweg 1. Ehem. Atelierhans Speer, eingeschossiger Satteldachban anf

Werksteinsockel, mit vorkragendem Giebel als holzverschalte Fachwerkdonstruktion, in
Formen des alpenlindischen NS-Heimatstils; mit abgesetztem Nebengebinde; von Albert
Speer, 1936

nachgualifiziert

D-1-72-116-276 Antenbergweg 1. Ehem Wohnhaus des Malers Georg Waltenberger, spiter bewohnt
wvon Albert Speer, zweigeschossiger Blockban mit weit iiberstehendem Schopfiwralmdach
und Zwerchhans, in Formen des Schweizerhans-5Stils. nach 1894 Umban des
Vorgingerbaus zur Kilnstlerwohnung, 1939 Umban fir Albert Speer.
nachgualifiziert

D-1-72-116-202 Auer Strafie 19; Aner Strafle 19 a. Ehem Wohnspeicherhaus des soz. Koppenleiten-
Lehen zweigeschossiger Flachsatteldachban mit Lauben, Fenster- und Tirgewinde teils
aus Fotmarmeor, im Kern 17./18. JTh., von Georg Zimmermann nach Brand als Landhauns
im Heimatstil ausgebaut und erweitert, 1911,
nachqualifiziert

D-1-72-116-7 Bahnhofplatz 2; Bahnhof Berchtesgaden: Nihe Bahnhofplatz. Bahnhof
Berchtesgaden, reprisentative mehrteilipe Anlage in der Formensprache des
monumentalen Hetmatstils, von Emnst Stroebel und der Beichsbahndireltion Minchen,
1937-1940: Hauptban mit Schalterhalle Bahnhofsgaststitte und Beisebiiro dreizeschossig
mit Walmdichern Arkaden-Eingéingen hohen Fensterdffnungen und mundem Ecle-
Erkerturm_ Schalterhalle im Innern mit historischer Ansstattong und zwed Wandbildern
von Maria Harrich, 1940 uwnd 1951, nach Nordosten eingeschossiger Zwischenbau mit
Dachterrasse und anschliefender ehem. separater Warte- wnd Empfangshalle verbunden,
zweigeschossiger Walmdachban mit Namrsteinportal im Stidwesten angeschlossen
zweigeschossiger Verwaltungsban mit Flachsatteldach bez. 1937, Wandbild von Maria
Harrich und Treppenanfeangs mit Wandbrunnen von Paul Basp; Fussgingeritberweg,
genietete Eisenkonstruktion auf zwei Betonpfeilem mit Portalen und integriertem
Treppenaufeans im westlichen Gebéndetedl nérdlich Widerlager mit Natrsteinquadern.
bez. 1937.
nachgualifiziert
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BAY EI:F.IH(J]IES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE

l . Berchtesgadener Land

Berchtesgaden

D-1-71-116-8 Bahnhofplatz 4. Postamt. dreigeschossiger Ban mit Walmdach, an das Balnhofsgzebande

angeschlossen. nach Entwiirfen der Oberpostdireltion Miinchen, Franz Holzhammer,
Hans Schnetzer und Walther Schimidt, um 1936/37. an der Ostserte Fotmarmortafel,
wverschleppte Baninschrift fiir einen Bau des Georg Geigendaller von 1520, mit
Wappenrelief.

nachgualifiziert

D-1-71-116-9 Bahnhofplatz 6. Stellwerkhinschen freistehender dreigeschossiger Bau mit flachem
Walmdach_ vm 1940.
nachgualifiziert

D-1-72-116-3 Bahnhofstrafie 1; Bahnhofstrafie 1 1/2. Wohnhans, sog. Pfieselmeisterhans,
zweigeschossiger Putzban mit Kniippelwalmdach uwnd Hausfigur, wohl 17. Jh
nachgualifiziert

D-1-72-116-4 Bahnhofstrafie 2 1/2. Wohnhaus, sog. Aignerhans, zweigeschossiger verputzter
Flachzatteldachban mit Laube, 1622
nachgualifiziert

D-1-71-116-5 Bahnhofstrafie 4. Wohnhans_ sog. Knttianhaus, zweigeschossiger verputzter
Flachzatteldachban mit Laube, 1651,
nachgualifiziert

D-1-72-116-11 Bayerstrafie 7: Baverstrafie 9. Villa Bayer. herrschaftliche Anlage fiir den
Grofikanfimann Josef Baver, Prag. asymmetrische Zweifliigelanlage mit
Schopfiwalmdichern, Putzgliederungen vnd hélzernen Fensterumrahmungen in
historisierender Formensprache, von Architeld Warschek 1874, Madonnenfresko von
Severin Benz; ehem. Bedienstetengebiude, erdgeschossiger Flachsatteldachban mit
Mittelrisalit, Kniestock mut Zierfachwerk, gleichzeitig.
nachqualifiziert

D-1-71-116-281 Bergwerkstrafie 10 /2, Ehem. Wachhaus an der Schiefstittbriicke, Torhauws des sog.
Fiihrergebiets Obersalzberg, eingeschossiger Flachsatteldachbau, verputzter Massivban
mit Vordach iiber Sprengwerkskonstruktion und Unterban aus Quadermanerwerk bez.
1937
nachgualifiziert

D-1-721-116-1% Bergwerkstrafie 12. Ehem Heimatmmseum jetzt Schmitzschmle mweigeschossiger
Flachsatteldachban mit Erker und reich gestaltetem z. T. bemaltem Holzwesl: im Giebel,
im Heimatstil von Franz Rank, 1905,
nachgualifiziert

D-1-72-116-232 Bergwerkstrafie 81. Ehem. Bergwerksgebinde des Salzbergwerks Berchtesgaden,
g EwWerksge EW B
rweigeschossiger Walmdachban mit seitlichen erdgeschossizen Fliigeln auf hoher
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE

I . Berchtesgadener Land

Berchtesgaden

Substruktion Cuaderban ans Fotmammer im Bundbogenstil. wm 1840.
nachgualifiziert

D-1-72-116-246 Bergwerkstrafie 81. Ehem Pulverturm des Salzbergwers, Rundinmm ans
Botmarmerquadern mit flachem Kegeldach 2. Hilfte 19. Jh
nachgualifiziert

D-1-72-116-17 Briuhausstrafie 1. Weohnhans, sog. Wildmeisterhans, zweigeschossiger verputzter
Flachsatteldachban mit Bundbogenportal und tranfsestiger Laube, bez_ 1608, mit
angefiigtem massivem Gartenportal; ehem Hithnerstall kleiner Massivban mit
Schepfwalmdach. 2. Hilfte 19. Th
nachgualifiziert

D-1-72-116-1% Briuhausstrafie 11. Villa, zweigeschossiger Ban mit flachem Walmdach, Mittelrisalit,
Standerker und Putzgliederungen spatklassizistisch im Kern 1. Hilfte 19 Jh, ernenert
1934
nachgualifiziert

D-1-72-116-20 Briuhansstrafie 14. Ehem Miihle und Backerei, sog. Pfister-Miihle, stattlicher
dreigeschossiger Schopfwalmdachban mit vorgelagertem Nebengebinde, im Kern Anfang
17. Jh., Figurennische bez. 1711, nevbarocke Putzgliederung und Loggien-Aunsbauten von
Georg Zimmermann_ wm 1910,
nachqualifiziert

D-1-72-116-295 Briunhaunsstrafe 15; Brinhaunsstrafe 18; Brinhansstrafie 16; Brinhansstrafie 17;
Briuhaunsstrafie 13. Hofbravhaus Berchtesgaden, gepriindet 1645 durch Fiarstprobst
Ferdinand, Herzog von Bayern und Knrfiirst z7u Kéln, im 19. Jh sukzessive aus- und
angebaut; nenes Branhans und Verwaltungssitz, stattlicher viergeschossiger
Schopfiwalmdachban mit Tranflehle, Erkern und Potzgliederungen mit riickowirtiz
angeschlossenem Kesselhaus, erdgeschossiger Satteldachbau mit Dachreiter und Kamin
im Heimatstil, von Franz Zell und Theodor Ganzennuiiller, 1906; mit Ausstatiung; altes
Bravhans mit ehem Milzered, jetzt Bravstitberl, zweigeschossiger verputzter Gruppenban
mit flachem Satteldach und Walmdéchern sowie marmornem Fingangsportal, im Kern 17
Jh., westlicher Bereich nut ehem Malztenne, bez. 1842, siidlicher Bereich mit ehem_
Malzerei, 1885, Umban zum Briunstiiberl, bez. 1910, erweitert und ermnenert 1928;
Abfiillerei und Lagetkeller, zweigeschossiger Flachsatteldachbau, 1888 errichtet, Umban
1906; Maschinenhans, zweigeschossiger Backsteinban mit Walmdach und
Vorschmssmaner und Lisenengliederung, 1896; ehem. Ochsenstallungen, erdgeschossiger
Massivban mit Schopfiwalmdach_ bez. 1849; Turbinenhaus, Walmdachbaw mit hoher
Befensterung, um 1920; mit Ansstatung.
nachqualifiziert

D-1-72-116-205 Brochenbergweg 1. Wegkapelle, sog. Brochenbergkapelle, verputzter
Schopfwalmdachbaw, 1825, mit Aunsstattung.
nachqualifiziert
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
—— FUR DENKMALPFLEGE

D-1-72-116-206

D-1-72-116-23

D-1-72-116-27

D-1-72-116-28

D-1-72-116-29
D-1-72-116-30
D-1-72-116-31

D-1-72-116-24

D-1-72-116-32

Berchtesgadener Land
Berchtesgaden

Brochenbergweg 12. Wohnspeicherhaus des ehem Einddhofs, sog. Brochenberglehen
Herstellengsort der Brochenberg-Banernschrinke zweigeschossiger Putzban mit flachem
Satteldach und kleiner Laube, im Kern 17. Jh | ausgebant 1. Halfte 19. JTh
nachgualifiziert

Briiggengasse 1; Nihe Briiggengasse. Wohnteil des ehem Briigzenlehen,
zweigeschossiger Flachsatteldachban, im Kem 18, Jh. ausgebant und aufrestockt zom
Landhans Graf Seinsheim mit Querfliigel mit flachem Satteldach und Fassadenschmuck
wie Schieflscheiben, Geweihe und Heiligenfiguren, 1897; Pavillon mit Renise,
zweigeschossiger Putzban mit Pyramidendach, massiv, wm 1920.

nachgualifiziert

Doktorberg 4. Ehem. Hofrichterhans, reprisentativer palaisartiger Ban, dreigeschossig
mut Walmdach im Kern 18. Th., seitliche Erweiterung, 2. Hilfte 19. Jh., Stuckfassaden
ernenert.

nachqualifiziert

Doktorberg 4. Bildstock, Nagelfluhsiule mit Aufsatz, 2. Hilfte 16. Th
nachgualifiziert

Doktorberg 5. Zwiehof, Wohnspeicherhans, zweigeschossiger massiver Putzban mit
Kriippelwalmdach 1. Hilfte 19. Jh., im Kern alter; Stallstadel, zweigeschossiger
Flachsatteldachban mit massivem Erdgeschoss, 1. Halfte 19. Jh., durch Zwischenban mit
Treppenanlage muteinander verbunden

nachgualifiziert

Doktorberg 6. Ehem. Amtsgebdnde, schlossartiger oweigeschossiger Baw mit
Mansardwalmdach Sandsteinportal und Putzgliederung. neubarock. wm 1910.
nachgualifiziert

Doktorberg §. Wohnhaus, sog. Hofmusikerhans, dreigeschossiger Giebelban mit
flachem Satteldach und Blockban-Obergeschossen, im Kern 1631, wesentlich verdndert 1.
Hilfte 19. Jh . angefiigter Traufseitban mit verbretterten Obergeschossen 2. Halfte 19 JTh
nachgualifiziert

Doktorberg §: Doktorberg 10, Stitzmaner des steilen Straflenzunges der sog. Alte
Beichenhaller Strale, Bruchstein 18, Jh
nachgualifiziert

Doktorberg 10, Wohnhaus, dreigeschossiger Putzban mit flachem Walmdach, im Kemn
18. Jh.
nachqualifiziert
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE
. . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
D-1-71-116-33 Doktorberg 18, Wohnhaws, schmaler zweigeschossiger Traufseitban mit
Schopfiwalmdach, 1. Hilfte 19. JTh
nachgualifiziert
D-1-72-116-35 Doktorberg 24, Bildstock, abgefaster Nagelfluhpfeiler mit Bildnische ans Botmarmor,
16./17. Jh.
nachgualifiziert
D-1-72-116-26 Doktorberg 26, Ehem. Eranken- und Siechenhaus, sog. Doktorhaus baw. Altes

Krankenhans, michtiger zweigeschossiger Massivban anf quadratischem Grundriss mit
steilen Kreuzgiebeldiichem 1709/11 {dendro.dat.), im Kern lter, 1844 mut Hilfe der
Krankenhansstiffung Konig Tudwigs [ revitalisiert.

nachgualifiziert

D-1-72-116-160 Fendtlehen; Gerner Strafie. Hofkapelle des Unterllapflehen Keiner verputzter Ban mit
wverschindeltem Satteldach. Ende 17/ Anfang 18 Jh ; mit Ansstattung.
nachgualifiziert

D-1-71-116-37 Franziskanerplatz 1. Ehem Lebzelterladen vnd Wachsziehere: keiner eingeschossiger
Massivban mit vorkragendem Krippelwalmdach bez. 1709.
nachgualifiziert

D-1-71-116-38 Franziskanerplatz 2. Gasthaus, ehem sog. Oberbrivhauns, dreigeschossizer verputzter
Walmdachban, 1828,
nachgualifiziert

D-1-71-116-39 Franziskanerplatz 3; Niihe Schroffenbergallee; Franziskanerplatz 5;
Franziskanerplatz 7. Ehem Stiftskirche der Angnstinerinnen sog. Unsere Liebe Fran
am Anger. seit 16990 Franziskaner-Klosterkirche | spitgotische zweischiffize Halle mit
zwel polygonalen Chorschliissen und Dachreiter, wohl von Peter Inntzinger, 1488/1519,
zwischen beiden Chéren eingefiigte Marienkapelle mit Dreiseitschiuss, 1668/73,
nérdlicher Fassadenturm 1682; mit Ausstattung; Franziskanerkonvent. dreifliigelige
Anlage zu zwei Geschossen mit Walmdichern im Kem um 1400, weitestzehender
Neubau 1716/24; Olbergkapelle, verputzte tiefe Nischenanlage mit verschindeltem
Pyramidendach 1691; mut Ansstattung.
nachgualifiziert

D-1-72-116-42 Fiirstensteinweg 1. Ehem Badhaus sog. Felberhans, dreigeschossiger Massivban mit
Flachsatteldach Standerker. Madonnenfresko und Rundbogenportal ans Rotmarmor. 16.
17. Th.
nachgualifiziert

D-1-72-116-43 Fiirstensteinweg 3. Ehem Maierhof von Schloss Firstenstein zweigeschossiger
Massivban mit Schopfiralmdach. bez. 1799, bauliche Verfndemingen wm 1910,
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BAY EI:‘:'.IH(]]IES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
» o FUR DENKMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
nachgualifiziert
D-1-72-116-44 Fiirstensteinweg 4. Wohnhauns, sog. Untere Steinbergbehansung. zweigeschossiger
verputzter Flachsatteldachban mit wnlanfender Lavbe, im Kern 18 Th . VerSnderungen
Mitte 19. Jh
nachgualifiziert
D-1-72-116-48 Fiirstensteinweg 10; Lacknergifichen 1. Ehem Scleleitungssteg. Holrkonstruktion
1817, mehrfach emenert; Bronze-Ennnerungstafel fiir Georg von Reichenbach.
nachgualifiziert
D-1-72-116-46 Fiirstensteinweg 14. Ehem Alterssitz des Flirstprobst von Berchtesgaden Michael

Balthazar Graf von Christalnigg, sog. Schloss Flirstenstein, schlichter dreigeschossiger
Satteldachbaw mit Zwerchhans und kassizistischer Putzgliederung, bez. 1738, verdndert
Ende 18. Th. und 1916; ehem Kapelle 5t Marien, angefiigter Rechteckban mit Satteldach
und Dachreiter mit Zwiebelhaube, gleichzeitiz; mit Ausstattung.

nachgualifiziert

D-1-7I-116-252 Gerner Strafe 12, Denlomal zur Erinnerung an das Hochwasser 1703, sog. Wassersiule,
schlanke Marmorsiule mit bildstockartizem Aufsatz und Zeltdach, bez. 1705,
nachgualifiziert

D-1-72-116-251 Gerner Strafe 14. Ehem Einddhof. sog. Seidenlehen mweigeschossiger Einfirsthof mit
flachem Satteldach und Lavben, nm 1360080, Hauskreuz gleichzeitiz.
nachqualifiziert

D-1-72-116-159 Gerner Strafie 17. Bildstock sog. Pestsiule, ionische Saule, 19./20. JTh mit
Bildhduschen aus REotmarmer, 17. Jh.
nachqualifiziert

D-1-72-116-174 Gmerk 10. Ehem Bavernhaus, Einfirstanlage, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
verbrettertem Blockban-Obergeschoss, 2. Halfte 19. Jh. vater Zwettverwendung von
dlterem Baumaterial, bez. 1766.

nachgualifiziert

D-1-72-116-175 Gmerk 18. Ehem Austragshaus, sog. Vorderrennhiusl, zweigeschossiger Potzbaw mit
Erniippetwalmdach und Laube, Ende 18./Anfang 19. Jh.
nachgualifiziert

D-1-72-116-177 Gmerk 32, Ehem Kleinbanernhof, sog. Weiglhothinsl, zweigeschossiger Blockban mit
Flachsatteldach und nmlaufender Lanbe, bez. 1730.
nachqualifiziert
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezitk Oberbayem
FUR DENKMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden

D-1-71-116-57

D-1-71-116-58

D-1-72-117-60

D-1-71-116-59

D-1-72-116-61

D-1-72-116-62

D-1-72-116-269

Gmundberg 2. Landhauns, sog. Gmundschloss, viergeschossige Villa mit hohen
Schopfwalmdichern, zahlreichen Ercern Lawben und Querhauns mit Satteldach, teilweise
sichtbarer Ortbeton, in modemn historisierenden Formen des Heimatstil, von Aungust
Briichle, 1899/1904; Gartenstiitzmaner mit Terrassengarten, Stampfbeton mit Elementen
des Jugendstil, Anfang 20. Jh ; Einfahrtstor st Fussgingerpforte, Stampfbeton, bez.
1904,

nachgualifiziert

Hanielstrafe 5; Hanielstrafe 5 1/2. Deppelhans, sog. Villa Doris, zwei miteinander
verbundene rweigeschossige Flachsatteldachbauten mit Erkern. Dachterrasse und
Gartenparterre, im Heimatstil, von Gabriel von Seidl, um 1900,

nachgualifiziert

Hanielstrafe 12; Hanielstrafie 10. Ehem. Landhans, sog. Villa Schoenhins],
zweigeschossiger Flachsatteldachban mit Blockbau-Obergeschoss, Erker, Lauben und
Rotmarmorportal, von Gabriel von Seid]l und Georg Zmmermann 1900/05; Parkanlage,
im englischen Landschaftsstil, gleichzeitig.

nachqualifiziert

HanielstraBe 13. Landhans, sog. Villa Kanzel zweigeschossiger Flachsatteldachban mit
Blockbau-Obergeschoss, Lavben und Erkern, Eingang mit Arkaden. im alpenléndischen
Heimatstil, von Augnst Briichle, 1299; Eingangsportal, segmentbogiges Tor und Teile der
Ummaunerung mit Vasenanfsatz, gleichzestig.

nachgualifiziert

Hansererweg 7. Bildstock abgefaster Marmorpfeiler miut Nischenanfsatz, Belief und
EKreuzbelotnung bez. 1611,
nachgualifiziert

Hansererweg 11. Ehem Einddhof sog. beim Gaugl bzw. Waldhinsl, zweigeschossiger
Einfirsthof mit Flachsatteldach Blockban-Obergeschoss und nmlanfender Lanbe, im
Kem 17./18. Th

nachgualifiziert

Hintereck 2. Hotel zum Tiirken zweigeschossizer Flachsatteldachban mit verschaltem
Obergeschoss. in Formen des alpenlindischen Heimatstils erbaut, 1911, 1m Kern um
1630, mit Umbauten zur Fentrale des Reichssicherheitsdienstes. von Aleds Degano,
1935/36, quer angeschlossener Seitenfliigel, zweigeschossiger Satteldachban tiber Resten
des Vorgingerbans, 1950-38, Bunker, mehrgeschossige verzweigte Stollenanlage als Teil
des ausgedehnten Obersalzbers-Bunkersystems, 1944/45; Einfriedung mit
Wachhiuschen Natursteinmanerwerk eingeschossiger Zeltdachbaw, von Alois Degano,
1935/36.

nachgualifiziert
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
» = FUR DENKMALPFLEGE
. . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden

D-1-72-116-275

D-1-72-116-290

D-1-72-116-279

Hintereck 9. Ehem Adjutantur von Hermann Géring, hente Wohnhans,
rweigeschossiger verputzter Flachsatteldachban in Hanglage, in Formen des NS-
Heimatstils, mit Rundbogen-Tiireinfassung aus Werkstein, wohl von Aleis Degano, um
1938.

nachgualifiziert

Hintereck 9; Klingeck: Salzbergstrafie 45; In Untersalzberg; Hintereck 1: Nihe
Antenbergweg: In Obersalzberg. System aus Luftschutzbunkem und -stollen am
Obersalzberg, weit verzweigte, mur zum Teil miteinander verbundene
Leftschwtzeinrichtungen im gesamten Kembereich des Obersalzbergs, in
unterschiedlichen Tingen Bresten und Tiefen angelegt. teilweise ansgebaut. teilweise im
Eeohban bzw. Rohausbruch, von 1943 bis 1945, aus folgenden Bestandteilen bestehend:

Sog. Berghoftunker, sog. Bormannbunker, sog. Kommandestollen, sog.
Gistehausbunker, zusammenhingendes weit verzweigtes Bunkersystem fiir den
Zentralbereich des Obersalzbergs, mit Kavernen zur Schutz- und Wohnnutzing, sowie
militirischer Hauptoquartiersnutzung, vollstindig fertiz gestellf;

Sog. 55-Stollen. als Zuflucht- und Waffenlager fiir die Wachmannschaft und S5-
Angehdrigen am Obersalzberg erbaut, zwischen dem Gastehansstollen vnd der ehem. S5-
Easzerne, zum Grofiteil im Rohansbhmchrstand;

Sog. Goringbunker, separat angelegter Bunker fiir Hermann Géring. vom Géring
Landhaus bis zur Goring Adjutantur reichend. ohne Verbindung zu den iibrigen Bunkern
wvollstindig fertiz gestellt;

Sog. Hintereckstollen, von Hintereck nach KlaushShe reichender Stollen, zur Aufnahme
der Bewohner der Siedlungen Hintereck und Klaushéhe, nur zum Teil fertig gestellt:

Sog. Antenbergstollen. im Arbeiterlager Antenberg angelegter verzweigter Stollen mit
drei Zugingen in verschiedenen Aunsbauphasen erhalten diente als Fluchttunnel des
Arbeiterlagers Antenberg;

Sog. Gutshofstollen, breiter Tiefbunker mit zwei Einfahrten und einer groffen
Wendeschleife, im Rohausbruchzustand;

Sog. Obertalstollen. Tiefbunker. vom Obertal zum Bommannbunker hin fithrend, im
Eohansbmchrostand.
nachgualifiziert

Hintereck 11: Hintereck 13: Hintereck 15, Siedlung Hintereck ehem.
Bedienstetensiedlung des Fithrergebiets Obersalzberg. dret Hanser einer ehem aus vier
Bauten bestehenden Bangruppe mit Vorplatz, Freitreppen und Hangstiitzmanern,
zweigeschossige verputzte Flachsatteldachbauvten mit Natrsteintirgewinden und Sockel,
in Formen des NS-Heimatstils, mit Tiireinfassungen ans Werkstein, von Roderich Fick,
1937 bis 1940, ein Havs nach dem Zweiten Weltkrieg verkiirzt und verdndert
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FUR DENKMALPFLEGE

BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
Berchtesgadener Land
Berchtesgaden

wiederanfgebant.

nachgualifiziert

D-1-72-116-289

D-1-72-116-288

D-1-72-116-178

D-1-72-116-64

D-1-72-116-65

Hintereck 21; Kehlsteinstrafie; Scharitzkehl; B 319; Salzbergstralie; Hintereck 6.
Kehlsteinstrafie, hochalpine Bergstrafie von Hintereck zum Kehlsteinparkplatz am Fufi
des Kehlsteingipfels, mit Ingenienrbauten, anf 7 km Linge 700 Hehenmeter iiberwindend
und bis 1700 m Hohe fiibrend. unter besonderer Beriicksichtigung der natiirlichen
Einbettung der Strafle in die Landschaft; mit Uberresten der NS-zeitlichen Fufahrtsmaner
und dem nachkriegszeitlichen Falrkbartenverkaufshivschen, der ersten Abfahrtsstelle zum
Kehlstein; Steinbogenbriicke fiber die Scharitzkehlstrafle; filnf Tunnel einschlieflich
Tunnelképfe; Planung der Gesamtanlage unter Fritz Todt und Alwin Seifert. 1937- 1938;
zusammen mit dem Kehlsteinhavs errichtet.

nachgualifiziert

Hintereck 21. Eehlsteinhans am Gipfel des Kehlsteins, Reprisentationsban des NS-
Regimes mit Nebenanlagen nach Gesamtentwnef von Roderich Fick 1937 bis 1939
errichtet, aus den drei folgenden Teilen bestehend:

Kehlsteinhans, als sog. Teehans fiir Adolf Hitler erbaut, seit 1952 Berggasthans,
emgeschossiger rechteckiger Flachsatteldachban aus Granitwerksteingquadern mit
angesetzter achteckiger Halle im Nordwesten und gquadratischer Stube im Stidwesten, an
der Siidseite fiberdeckter Wandelgang, im Norden Sonnenterrasse und Freitreppenanlage
zum Kehlsteinfuliwez;

Kehlsteintunnel, vom Kehlsteinparkplatz 124 m langer Tunnel in das Berginnere,
tonnengewdlbt nut momimentalem Werksteinportal, krenzgewSibter Emgangshalle und
iberkuppelter Wartehalle, 124 m hoher Anfrugsschacht nut messingverkleideter
Anfmgskabine in das Kehlsteinhans, im Westen Betriebs- und Versorgungsstollen; mit
technischer Ausstathung;

Kehlsteinfufiweg, geteerter Weg vom Kehlsteinparkplatz zum Kehlsteinhans.
nachgualifiziert

In der Lirch 1. Weohnteil des ehem Einfirsthofs sog. Unterlerchlehen erdgeschossiger
Massivban mit Blockban-Kniestock und Scharschindeldach, 17718, Jh, in gréferes
Wohnhaps integriert, wmn 1900,

nachgualifiziert

Kilbersteinstrafie 2. Ehem Stallungen der Kéniglichen Villa, langgestreclter
rweigeschossiger Massivban mit flachem Satteldach, Mittelrizalit und
Bundbogenfenstern, Obergeschoss verbrettert, vor 1830.

nachgualifiziert

Kilbersteinstrafie 4. Ehem Kénigliche Villa, Sommerresidenz und Jagdsitz, itber hohen
Substruktionen aufragender zweteinhalbgeschossiger Zeltdachbau mit Loggien und
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezitk Oberbayem
FUR DENKMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden

D-1-72-116-47

D-1-72-116-207

D-1-72-116-208

D-1-72-116-250

D-1-72-116-252

D-1-72-116-257

D-1-71-116-258

eklektizistischen Ornamenten sowie seitlich angeflisten zweigeschossizen Giebelbanten
mit flachem Satteldach und zweifarbig gestalteten Giebelfeldem. von Ludwig Lange,
1849/52, Plafond-Entwiirfe von Engen N. Neuwrenter und Gebr. Hévemeier 1830/53; mit
Ansstattong; ehem Gistetrald, langgestreckter zweigeschossiger Flachsatteldachbau anf
hoher Substrultion mit flankterenden Eclrisaliten mut Lauben, Belvedere-Turm mit
flachem Pyramidendach und Keinem Wohnturm mit Satteldach aufwindize
Holzverkleidung 1m lindlichen Stil gleichzeitig.

nachgualifiziert

Kalvarienberg: Nihe Kalvarienberg. Kalvarienberg, Anlage mit Kapelle und vier
Stationen: Kalvarienbergkapelle, offene Adikula mit flacher Nische und barockem
Ziergiebel, 1760; mit Aunsstattung: Krenzwegstationen vier tiefe Nischenhinschen mit
Pyramidendach und Putzgliederung, gleichzeitig.

nachgualifiziert

Kirchplatz 1. Kath Pfarrkirche Hl Familie, neubarocker Saalban mit eingezogenem
Polygonalchor, Westapsis, Vorzeichen und angefiigter Salaistel sowie siidlichem
Flankentwrm mit Zwiebelhaube, von Franz Bank, 1905/08; mit Aunsstationg;
Friedhofsmaner, gleichzeitiz.

nachqualifiziert

Kirchplatz 3. Ehem Pfarrhof erdgeschossige Anlage mit Mansardwalmdach und
seitlichen Rizaliten in nevbarccker Formensprache, um 1925,
nachqualifiziert

Kirchplatz 5. Hauskreuz, Kmzifix und Muttergottes, 18. Jh., vom ehem. Fluchthins] an
MNeubau Gbernommen.
nachqualifiziert

Kirchplatz Gern 1: Nihe Kirchplatz; Kirchenweg: Kirchplatz. Kath.
Wallfahrtskirche Maria Gern, barocker Zentralbau auf ovalem Grundriss mit angefiigter
Sakristei und Fassadenturm mit Zwiebelhaube, 1709/10; mit Ausstattung; Nischenkapelle
mit Olbergszene, kleiner und breiter Putzban mit geschwungenem Feltdach 1710;
Freitreppe, breite Anlage mit marmornen Tritten und Handlanf, 1. Hilfte 19 Jh;
Votivsiule, sog. Pestsiinle, schlanke bildstockartige Saule mit Aufsatz und Zeltdach,
Marmor, bez. 1719

nachgualifiziert

Klammweg 3; Fendtleiten. Einfirsthof sog. Fendtleiten-T ehen breiter
zweigeschossiger Putzban mit flachem Satteldach, am Stubentram bez. 1683, im Kern
wohl dlter, mit barockem Havskrzifix; Feldloeuz am Avnfgang zum Hof, 2. Halfte 19. Th
nachgualifiziert

Klammweg 21. Wohnhans, sog. Saghiinsl, zweigeschossiger Putzban mit flachem
Satteldach, 1842/43.
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezitk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden

D-1-72-116-260

D-1-72-116-67

D-1-72-116-223

D-1-72-116-209

D-1-72-116-211

D-1-71-116-202

D-1-72-116-69

D-1-7I-116-70

D-1-72-116-49

nachgualifiziert

Eneifelspitzweg 1: Schusterlehen. Zwiehof sog. Schmsterlehen altertiimliches
Wohnspeicherhaus, erdgeschossiger Blockbau mut Flachsatteldach, Legschindeln und
Kniestock, 16. Jh.; Stallstadel, erdgeschossiger Blockban mit flachem [ egschindeldach,
17./18. Jh.; Getreidekasten, mweigeschossiger Blockban mit verlyagendem Oberteil und
Flachsatteldach, 17. Jh.

nachgualifiziert

Koch-Sternfeld-Strafie 26, Bavemhans des ehem. Zwichofs, sog. Altes Gasitz,
zweigeschossiger verputzter Flachsatteldachban mit Legschindeln 1. Halfte 19. Jh
nachgualifiziert

Kinigsallee 4. Ehem Austragshavs der sog. Kilianmiihle, sog. Kilianmithih&us],
zweigeschossiger Putzban mit Flachsatteldach, 1. Halfte 19. JTh
nachqualifiziert

Lindenweg 10. Wegkapelle, verputzter Ban mit Schopfiwalmdach 2. Halfte 19. Jh
nachgualifiziert

Lindenweg 27. Wohnstallhans des ehem. Zwishofes, sog. Lindenlehen
rweigeschossiger verputzter Flachsatteldachban mit Okonomie in Holzstinderbauweise
wad z. T, marmornen Gewsnden, bez. 1667; ehem Zvhaus, klemner erdgeschossiger
Putzbau muit Kniestock und flachem Satteldach, 2. Halfte 19, Jh.

nachgualifiziert

Lippenbichl. Wegkapelle, sog. Zellergrabenkapelle, barocker Satteldachban mit
eingezogenem Direiseitschiuss und Potzgliederung. 18, Jh, Dachreiter jiinger; mit

Amsstathong.
nachgualifiziert

Locksteinstrafie 4. Bavernhaus des ehem. Zwiehofs, sog. Hilgerlehen zweigeschossiger
Flachsatteldachban mit verbrettertem Blockban-Obergeschoss, im EKern 18 Jh
nachgualifiziert

Locksteinstraffe 19. Ehem. Filialkirche St Maria-Dorfen, jetzt Kapelle. sog.
Hilgetlapelle, barocker Saalban mit eingezogenem Rechteckehor, Putzgliederung und
Chorturm mit Zwiebelhanbe, 1725; mit Ausstattung.

nachgualifiziert

Ludwig-Ganghofer-Strafie 4. Wohn- und Geschifishauns, ehem. Farberanwesen sog.
Goberhans, dreigeschossiger Flachsatteldachban mit sestlichen Quergiebeln und
Eisenbalkonen im Kern 12, Jh, Umbau und Auvfstockung, bez. 1900.
nachgualifiziert
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE
. . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden

D-1-71-116-50

D-1-72-116-51

D-1-71-116-52

D-1-7I-116-53

D-1-71-116-54

D-1-72-116-55

D-1-72-116-56

D-1-72-116-161

D-1-72-116-75

Ludwig-Ganghofer-Strafle 6, Weohnhaus, sog. Lammerhins], kleiner zweigeschossiger
Flachdachsattelbau, wohl 18. JTh
nachqualifiziert

Ludwig-Ganghofer-Strafle 8. Wohnhaus, sog. Hofschafferhans, dreigeschossiger
Giebelban mit Flachsatteldach in verputzter Massivbawweise, 17./18. Jh
nachqualifiziert

Ludwig-Ganghofer-Strafle 16, Wohnhaus, sog. Amorthans, zweigeschossiger
Giebelban mit flachem Satteldach massiver Putzbau auf hohem Kellergeschoss, 16./17.
Th.

nachqualifiziert

Ludwig-Ganghofer-Strafe 18, Wohnhaus, dreigeschossiger Giebelban mit flachem
Satteldach vond z. T. verspringender Front, verputzter Massivbau, 1. Halfte 19, Th.
nachqualifiziert

Ludwig-Ganghofer-Strafe 22, Villa Marienfels, ehem. Pintsch, dreigeschossiger
Walmdachbau in Fertighauweise mit weit ausladenden Eisenbalkonen wnd Putzgliederung
um 5til der Nenrenaizsance, von Cremer & Wolffenstein, 1892/93,

nachgualifiziert

Ludwig-Ganghofer-Strafie 28 12, Evang -luth. Christuskirche, Zentralban dber
krenzfirmizem Grundniss ans Rotmarmorgquadern mit Krenzdach und Spitzturm . ven
Angust Thiersch. 1897/99; mit Ansstattung.

nachgualifiziert

Ludwig-Ganghofer-Strafie 30; Ludwig-Ganghofer-Strafie 31; Ludwig-Ganghofer-
Strafe 34: Ludwig-Ganghofer-Strafie 36: Ludwig-Ganghofer-Strafie 38; Ludwig-
Ganghofer-Strafie 40. Siedlungsgencssenschafiliche Wohnanlage, geschlossene Feihe
dreigeschossiger Weohnbauvten mit flachen Sattelddchern veetbretterten Obergeschossen
Erkem und Lauben sowie zugehdrigen Holzlegen, im Heimatstil, nm 1925,
nachgualifiziert

Maria am Berg 15. Kath. Filiallirche 5t Maria am Berg, nenbarocker Saalban mit
pelygonalem Chor, Dachreiter mit Zwiebelhaube und Narthex, 1932; mit Ansstattung.
nachqualifiziert

Marktplatz. Marktbroonen Brunnenpfeiler mit Ldwe 1628, polygonales Marmorbecken
1677, Instandsetzung bez. 1560,
nachgualifiziert
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BAY EI:?.IS(]]IE S LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKEMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
D-1-72-116-72 Marktplatz 1. Ehem Stiftstaverne, dann Gasthans Neuhaus, dreigeschossiger

Zweifliigelban mit Walmdach und klassizistischer Putzgliederung sowie angefiigter
Durchfahrt, sog. Nevhausbogen, im Kern 1576, verdndert 1. Halfte 19. Jh.
nachgualifiziert

D-1-72-116-T3 Marktplatz 2. Ehem Mauthaus, dann Schule, breitgelagerter dreigeschossiger
Giebelban auf hohem Kellergeschoss mit Flachsatteldach und Freitreppe, im Kern 16./17.
Jh., Umbau zur Schule 1811,
nachgualifiziert

D-1-72-116-74 Markeplatz 3. Wohn- uvnd Geschifishans. sog. Hirschenhaus, ehem. zweigeschossiger
Giebelban mit flachem Satteldach, bez. 1594, riickseitige Musizierbilder 1610, Umbau,
Anfstoclung und Erweiterung wm runden Eclturm wnd zweite Giebelfassade von Augnst
Thiersch 1894,
nachgualifiziert

D-1-72-116-Ta Marktplatz 4. Wehn- und Geschiftshans. sog. Dannerhaus, dreigeschossiger Giebelban
mit flachem Satteldach um 1600, Fassadengestaltung modern.
nachgualifiziert

D-1-72-116-77 Marktplatz 5. Wappenstein. Rotmarmor, bez. 1602,
nachgualifiziert

D-1-72-116-78 Markeplatz 6. Wohn- vnd Geschiftshans, dreigeschossiger Giebelbaw mit Stitzpfeilem
und marmoernem Tiirstock mit Eselsriicken. im Kermn spétgotisch verfndert 16./17. Jh,
Dach modem.
nachgualifiziert

D-1-72-116-T9 Marktplatz 7. Wohn- und Geschiftshans. sog. Weberhaus, dreigeschossiger verputzter
(Gebelbau mat Flachsatteldach und Hochlavbe, bez. 1723 und 1841,
nachgualifiziert

D-1-72-116-80 Markeplatz 8. Wohn- vnd Geschiftshans, breiter dreigeschossiger Giebelban mit
flachem Satteldach. Putzbindem vnd mustizertem Portal, 1612,
nachgualifiziert

D-1-72-116-82 Marktplatz 10. Wohn- und Geschiftshans, sog. Sojerhans, schmaler viergeschossiger
ebelbau mat flachem Satteldach, im Kern 1530,
nachgualifiziert

D-1-72-116-83 Markeplatz 11. Wohn- und Geschiftshaus, sog. Kerschbavmerhans, viergeschossiger
Giebelban mit flachem Satteldach 17./18. Jh mit Nachbarhans einheitlich gestaltete
Stuckfassade nm 1820.
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayem
FUR DENKMALPFLEGE
. . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
nachgualifiziert
D-1-72-116-84 Marktplatz 12. Wohn- und Geschiftshans, dreigeschossiger verputzter Giebelban mit
Pultdach, 17./18. JTh
nachgualifiziert
D-1-72-116-85 Marktplatz 13. Wohn- vnd Geschiftshans, dreigeschossiger Giebelbau mit flachem
Satteldach, 17./18. Jh., mit Nebengebiude gemeinsame Stuckfassade um 1820,
nachgualifiziert
D-1-72-116-86 Marktplatz 14. Wohn- vnd Geschaftshans, fiinfreschossiger verputzter Giebelbau mut
flachem Satteldach. im Kemn 1718, Jh
nachgualifiziert
D-1-72-116-88 Marktplatz 18. Wohnhans, sog. beim Pfeil bzw. Babel, breiter dreigeschossiger
Giebelban mit flachem Satteldach, bez. 1629, klassizistischer Fassaden-Stuck, 19, Jh.
nachgualifiziert
D-1-72-116-89 Marktplatz 19. Wohn- und Geschiftshans, sog. Kaserer-Hinser, ans zwei Gebiuden

bestehender Komplex zu drei Geschossen und teilweise mit Halbgeschoss sowie flachen
Satteldichern, bez. 1739, reich stuckierte Fassaden num 1820,
nachgualifiziert

D-1-72-116-90 Marktplatz 20. Wohn- und Geschiftshans, dreigeschossiger Eckban mit flachem
Satteldach, 18. Jh., historisierende Fassadengestaltung modern.
nachgualifiziert

D-1-72-116-91 Marktplatz 22. Gasthaus, dreigeschossiger Eckbau mit flachem Satteldach und
rotmarmornen FensterstGeken, 17./18. Th.
nachgualifiziert

D-1-72-116-92 Marktplatz 24. Salettl, kleiner zweigeschossiger Massivban mit Kriippehwalmdach, 18.
Th.
nachgualifiziert

D-1-72-116-94 Maximilianstrafie 5. Wohnhaus, langgestreclter zweigeschossiger Tranfseitbau mit
Satteldach, im Kern 18. Jh., Potzgliederung bez. 1909
nachgualifiziert

D-1-72-116-25 Maximilianstrafie 14. Wohnhans, zweigeschossiger Giebelban mit Kriippelwalmdach,
Putzghiederng und Marienfresko, 1718,
nachgualifiziert
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BAY EI:!IH(J]IES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
D-1-71-116-26 Maximilianstrafe 16; Maximilianstrafe 16 1/2, Hotel Wittelsbach, dreigeschossiger

Hauptbau mit Satteldichern Risaliten mit Zierfachwerk und dazwischengespannten
Ballronen mit schmiedeeiserner Brilstung, im historisierenden Heimatstil, von G. Wenig,
1898; ehem Speisesaal, zweigeschossiger Massivban st Walmdach, Loggien und
vorgelagerter Terrasse, im 5til der Newrenaissance, von G. Wenig, 1900, verindert 1901,
Anfstoclung durch das Bangeschift Stefan Ameort, 1902; Wegkapelle Unserer Lieben
Fran, bez. 1669, durch Hotel iiberbant; mit Ausstattung; riickowirtig Garagen,
zweigeschossiger massiver Satteldachbau, von Josef Amort, 1924,

nachqualifiziert

D-1-72-116-319 Maximilianstrafe 18. Villa, sog. Villa Alpenrose, dreigeschossiger, asymmetrisch
gegliederter Gruppenban mit Schopfwalmdach, Risaliten, Zierfachwerk, Balkonen und
Erker, wm 1900.
nachqualifiziert

D-1-7I-116-152 Metzenleitenweg 1. Ehem Tandhaws fiir Prinzessin Mathilde v. Waldenburg, sog. Villa
Alpenruhe bzw. Stohr-Schlfssl, ehem schlichter zweigeschossiger Flachsatteldachbaun in
Form eines Einfirsthofs, von Carl Lorenz, bez. 1859, Ausban zum zweigeschossigen
Gruppenban mit steilen Satteldiichern Erkertirmchen mit Spitzhelmen und Risaliten
durch Martin Grepius 1861/64, weiterer burgahnlicher Ausban mit Bergfried und
Anfstoclung 1897; ehem. Ateliergebiude, querrechteckiger erdgeschossiger
Walmdachban mit weit vorgezogenem Zwerchhaus und neuklassizistischer
Putzgliederung, um 1360.
nachgualifiziert

D-1-72-116-162 Metzenleitenweg 39. Ehem Einddhof sog. Hansknechtlehen Wohnspeicherhaus des
Zwiehofs, erdgeschossiger Blockban mit flachem Satteldach und Hochlaube, bez. 1592;
ehem. Getreidekasten, zweigeschossiger Blockbaw mit flachem Satteldach und
vorkragendem Obergeschoss, bez. 1817
nachqualifiziert

D-1-7I-116-245 Mieslatzweg 1 1/2. Feldkvevz, Kastenkrenz mit gefasstem Holz-Korpus, 18, JTh
nachqualifiziert

D-1-72-116-236 Mieslitzweg 15, Wolnspeicherhans des ehem. Einddhofs, sog. Mieslhof,
zweigeschossiger Flachsatteldachban mit Putzgliederung, Mitte 19. Jh
nachgualifiziert

D-1-72-116-237 Mieslatzweg 29: Mausbichl. Bavernhauns, sog. Mausbichl-T ehen, zweigeschossiger
Flachsatteldachban mit L egschindeln und Hochlaube, im Kem 17./18. Jh., Umban umnd
Dachernevernng bez. 1823; Hoflapelle, Keiner verputzter Walmdachbaw, bez. 1736; mit

Amnsstattung.
nachqualifiziert
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
—— FUR DENKMALPFLEGE

D-1-72-116-151
D-1-72-116-312
D-1-72-116-60
D-1-72-116-93
D-1-72-116-266

D-1-72-116-41

D-1-72-116-244

D-1-72-116-100

D-1-71-116-101

Berchtesgadener Land
Berchtesgaden

Naglerlehen. Hofleapelle des sog. Nagllehen verputzte Nischenanlage mat
Kriippebwalmdach, 19 Jh ; mit Ansstathong.
nachgualifiziert

Nihe Gerner Strafie. Hofleapelle des sog. Fendtlehen kleiner verputzier Rechteckban
mit flachem Walmdach und Dachreiter, 1877; mit Aunsstathung.
nachgualifiziert

Nihe Hanielstrafle. Wegkapelle, verputzte Mischenanlage mit vorkragendem und
verschinedeltem Schopfwalmdach 18 Jh
nachgualifiziert

Nihe Maximilianstraffe; Am Fischerbichl. Denlomal fiir Ludwig Ganghofer, Stele mit
Segmentbogenbelrfoung. Rotmarmor. 1925,
nachgualifiziert

Nihe Salzbergstrafie. Bildstock, abgefaster Pfeiler mit Nischenaufsatz, Fotmarmer, 2.
Hiilfte 16. JTho
nachgualifiziert

Nihe Schroffenbergallee; Banmgartenallee 5. Friedhof, sog. Alter Friedhof, nérdlich
an die Kirche anschliefende, auf dem Steilhang angelegte Terrasse, 16835, erweitert 1806,
nut zahlreichen Grabdenkmilern des 19, vnd frithen 20. Jh ; Friedhofamaner, mat
zahlreichen Grabplatten des 17. bis frithen 19. Jh.; darunter kassizistisches Grabdenkmal
fiir den mit 117 Jahren verstorbenen Anton Adner aus der Schonan (1705-1822), im
Anfirag Konig Max I, aus Eisenguss, 1822; Friedhofskrenz, ans Holz, farbig gefasst, um
1800.

nachqualifiziert

Nihe Wachterpoint. Wegkapelle mit sog. Gollenbachiorenz, grobe weit gedffiete
Nischenanlage mit Schopfiwalmdach bez. 1788, versetzt 1968; mit Ausstattung.
nachgualifiziert

Nonntal 1; Rathausplatz 19. Ehem. Gasthaus, dreigeschossiger Giebelban mit flachem
Satteldach, 17./18. Jh., Fassadengestaltung im 5til des Rokoko 18. Th und teilweise
erneuert wm 1900; Salett], eingeschossiger Rechteckban mit Mansardwalmdach und
Putzgliederung, 1. Halfte 19. Jh.

nachgualifiziert

Nenntal 3. Ehem Krdmerei, sog. Ladldoffel, zweigeschossiger Giebelban mit weit
vorstehendem Flachsatteldach wnd vor- sowie riickspringendem Fassadenteil, im Kern 17,
Th

nachgualifiziert
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BAY E[l"l-'.lf‘i(:]ll'_:'.‘i LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
» am FUR DENKMALPFLEGE
. . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
D-1-72-116-102 Nonntal 4. Kath Pfarramt St Andreas. stattlicher zweigeschossiger Traunfseitban aus

Rotmarmergquadern mit Backsteingliederung und Satteldach im Stil der Maximilianszedt,
von Friedrich v. Girtner, 1841.

nachgualifiziert

D-1-72-116-102 Nonntal 5. Ehem Gernchtsschreiberhans. dann Kanzlerhans, dreigeschossiger
breitgelagerter Traufseitban mit Walmdach im Kern 1360, Fassade klassizistisch
gestaltet.
nachgualifiziert

D-1-72-116-104 Nonntal 7. Gasthans, dreigeschossizer Giebelban mit flachem Satteldach. 17./18. Jh,
Faszade mit Nenrokoko-5Stuck, um 1900,
nachgualifiziert

D-1-72-116-105 Nonntal 9. Weohnhans, viergeschossiger Giebelbau mit flachem Satteldach, Fenster- und
Tirgewinde aus Rotmarmor, bez. 1620, Putzgliederung 20. Jh.
nachgualifiziert

D-1-72-116-106 Nonntal 11. Wehn- und Geschiftshans, dreigeschossizer Giebelban mit emnhiiftigem
Flachsatteldach Kniestock und Geschossgliedemung, im Kem 17./18. Jh., ernevert um
1900.
nachgualifiziert

D-1-71-116-108 Nonntal 13. Wehn- und Geschiftshans. dreigeschossizer Giebelban mit flachem
Satteldach, Kniestock und Geschossgliedernng, bez. 1652.
nachgualifiziert

D-1-72-116-110 Nonntal 17. Wehnhaus, breiter dreigeschossiger Giebelban mit seitlicher Erweiterung,
im Kern 17./18. Jh., zweites Obergeschoss und Dach ernevert.
nachgualifiziert

D-1-72-116-111 Nonntal 19, Wohnhavs, keiner und schmaler Giebelbau mit zwei Geschossen, flachem
Satteldach, mstiziertem Sockel und klassizistischer Fassadengliederung, um 1300,
nachgualifiziert

D-1-72-116-112 Nonntal 21. Wehnhaus, viergeschossiger verputzter Giebelban mit flachem Satteldach
und Madonnenfresko, im Kern 17./18. JTh., ernenert 1913,
nachgualifiziert

D-1-72-116-113 Nonntal 23, Wehnhaus, breitgelagerter dreigeschossiger Giebelban mit flachem
Satteldach und Geschosshandemn. bez. 1723.
nachgualifiziert
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BAY EII"I-'.IHL'.JIEH LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE
. . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
D-1-72-116-114 Nonntal 25, Wohnhans, dreigeschossiger verputzier Giebelban mut flachem Satteldach
und Hansbild, im Kern 17./18. JTh
nachgualifiziert
D-1-72-116-115 Nonntal 27, Erenzipungsgruppe. sog. Schachemnbrenz, lebensgrofie barocke
Holzfisuren farbig gefasst um 1700, in Wehnhans integrierte Kapellennische 1923,
nachgualifiziert
D-1-72-116-274 Obersalzberg. Obertiigiz sichtbare Manerziige des durch Luftangriff am 25.04.1945

schwer beschidigten und am 30.04.1952 gesprengten soz. Berghofs Adolf Hitlers;
Hangstiitzmaunern im Siiden in Massivbetonbanweise und Emnfahrtseinfriedung im
MNordosten ans Bruchsteinmauverwerls von Alois Degano, 1935/36, erwettert von Roderich
Fick ab 1938.

nachgualifiziert

D-1-72-116-198 Obersalzbergstrafe 84. Wohnspeichethans des ehem. Zwiehofs, sog. Hofreitlehen
zweigeschossiger Flachsatteldachban mit Blockbau-Obergeschoss, 17./18. Th
nachgualifiziert

D-1-72-116-234 Petersberg; Mieslitzweg 18; Nihe Am Frauenberg: Wiesenweg 26; Bergwerkstralfe

81. Stollenanlagen des Salzbergwerks Berchtesgaden weitlinfizger Untertagebau seit
1193, durch das Anschlagen des Petersberg-Stollen gegriindet; Mundloch des Petersberg-
Stollen, angelegt 1517, Gestaltung mit grofien Sandsteinguadern. bez. 1844; Mundloch
des Ferdinandsberg-Stollen. angelegt 1628, offene Halle aus Rotmarmorgquadern mat
Walmdach und Wandbrnnen bez. 1240; Mundloch des Frauenberg-Stollen,
Wappenrelief ans Marmor anlisslich des Stollenanschlags. bez. 1359, Ansmanerung mit
Kalkbruchstein bez. 1828/33, im Innern des Stadels, bez. 1814 und 1844; Mundloch des
Konig-Ludwigsberg-Stollens, aus Rotmarmorgquadern, bez. 1828; Mundloch der
Wasserleitung, sog. Mosenrdsche, Verkleidung mit Rotmarmorquadern, Mitte 19. Jh;
Mundloch der Wasserleitung, sog. Petersbergrische. angelegt 1723, Mundloch mit roten
Marmorquadern. bez. 1840,

nachqualifiziert

D-1-72-116-261 Rabensteiner Weg 3. Ehem. Einddhof, sog. Rabensteinlehen: ehem Wohnspeicherhaus,
zweigeschossiger Putzban mit flachem Satteldach und Blockbau-Obergeschoss, bez.
1635; Stadel, Holestinderbaw mut flachem Satteldach. wohl 18, Jh
nachgualifiziert

D-1-72-116-262 Rabensteiner Weg 5. Einddhof, sog. Bischoflehen zweigeschossige Einfirstanlage mit
flachem Satteldach. nmlaufender Lanbe und Hochlaube, 1823,
nachqualifiziert

D-1-72-116-126 Rathausplatz. Luitpoldbruonen anldsslich des 100-jahrigen Jahrestages der
Zugehérighkeit Berchtesgadens zu Bayern emrichtet, barockisierende Anlage mit
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BAYERISCHES LANDESAMT e e P
FUR DENKMALPFLEGE

l . Berchtesgadener Land

Berchtesgaden

Wandbecken Bassin flanlderenden Pylonen und Bénken Sandstein 1910; riickwirtige
Hangstiitzmaner aus Sandsteingquadern bez. 1845,
nachgualifiziert

D-1-72-116-116 Rathausplatz 2; Rathausplatz 2 1/2, Weohn- und Geschiftshaus, langzestreckter
dreigeschossiger Tranfseitban mit Satteldach, Segment- und Bundbogenfenstern sowie
rickwirtigem Anban, 1. Hilfte 19 Th
nachgualifiziert

D-1-72-116-117 Rathausplatz 5. Wehnhaus, ehem Kurierbotenhaus, sog. Helleis-Hans, schmaler
rweigeschossiger Ban mit einseitig abgeschlepptem Satteldach und hohen teis
verschlossenen Arkaden. wohl 17 JTh

nachgualifiziert

D-1-72-116-119 Rathausplatz 6. Kriegerdenlmal zur Erinnerung an die Gefallenen des deutsch-
franzdsischen Krieges 1870/71, Obelisk auf hohem Postament, 1872,
nachgualifiziert

D-1-72-116-118 Rathausplatz 6. Ehem. Stiftspfanicirche St. Andreas. jetzt kath. Pfarrkirche,

emnschiffigiger romanischer Saalbaun mit Dreiapsidenchor, Walmdach nnd Westhurm,
1397, Tuwrm wn 1500 ethdht, Barockisiereng vwnd Glockenhaube 1693/1701; mit

Ausstathung.
nachgualifiziert

D-1-72-116-120 Rathausplatz 7. Wohnhaus, sog. Gegenfiwtnerhans, dreigeschossiger Giebelbau mut
Flachsatteldach und Rotmarmor-Fenstergewinden sowie angefiigtem Pultdachbaun, 17.
/18. Th.
nachqualifiziert

D-1-72-116-121 Rathausplatz 9; Rathausplatz 7. Ehem. Kanzlerhaus, sog. Mundkochhans,
dreigeschossiger massiver Mansarddachban mit Zwerchhans, 1643, als
Bergamtswobhnhaus ausgebant 1842, Giebelfresko des hl Bupertus von Richard Trell,
Eisenbalkon wnd Fassade 1913; Einfriedung, verputzte Gartenmaner aus Bruchstein, 18,
Th.; Gartenpavillon, eingeschossiger. nach Siiden hin gedffneter Ban mit
Mansardwalmdach im Kern 18 Jh ; Hangstiitzmaner, Quaderwerk ans Kalkstein bez.
1841; ehem. Personalwobngebiude mit Garage, zweigeschossiger Satteldachban,
Untergeschoss in Stampfbeton, Obergeschoss holzverschalter Stinderbohlenban, Anfang
20.JTh
nachgualifiziert

D-1-72-116-122 Rathausplatz 13. Wohnhaus, sog. Hochenriederhaus, zweigeschossiger verputzter
Giebelban mit flachem Satteldach woll 17. Jh., stuckierte Fenstermmrahmumngen 19 Jh
nachgualifiziert
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BAYERISCHES LANDESAMT Regiemngsbezirk Obesbayem
FUR DENKMALPFLEGE

l . Berchtesgadener Land

Berchtesgaden

D-1-72-116-123 Rathausplatz 15, Wohnhans, zweigeschossiger verputzter Giebelban mit flachem
Satteldach und Giebellaube, im Kem 18. Jh
nachgualifiziert

D-1-72-116-124 Rathausplatz 17. Wohnhauns, dreigeschossiger verpuizter Giebelban mit flachem
Satteldach, Firstpfette bez. 1721, im spaten 19. Jh. fiberformt.
nachgualifiziert

D-1-72-116-125 Rathausplatz 19. Ehem Mesnerhauns, dreigeschossiger verputzter Giebelban mit
flachem Satteldach 17./18. JTh.
nachgualifiziert

D-1-71-116-166 Rennweg 2. Ehem Wohnspeicherhans des Zwiehofs, sog. Altschiedlehen
zweigeschossiger Flachsatteldachbaw mit Blockbau-Obergeschoss und nmlavnfender
Laube, 17./18. Th
nachgualifiziert

D-1-72-116-167 Rennweg 9. Landhavs, malerischer zweigeschossiger Massivban mit Halbwalmdach,
Cuergiebel und Lavben und gartenseitiger Loggia, im barockisierenden Heimatstil, um
1910.
nachqualifiziert

D-1-72-116-239 Rennweg 19. Feldkasten des sog. Perlerlehens, zweigeschossiger Blockbau mit flachem
Satteldach, 17. Jh.; Hofkapelle, Kleine verputzte Nischenanlage mit Kriippebwalmdach,
bez. 1918; mit Aunsstattung.
nachqualifiziert

D-1-72-116-240 Rennweg 21. Hofkapelle des sog. Fennlehen verputzter Kapellenbildstock, 19./20. Jh.,
vorstehendes Eriippelwalmdach modemn.
nachqualifiziert

D-1-72-116-153 Rosenhofweg 1. Ehem. firstpropstliche Meierei vnd Zwiehof, sog. Rosenhof bzw. beim
Mair: Wohnhans, groffer, ehemals eingeschossizer Putzbau mit marmornen
Fenstergewinden vnd Rundbogenportal, 17./18. Jh., Aufstockung wm zwei
Obergeschosse. flaches Satteldach und Lavben. um 1900; Stallstadel. zweigeschossiger
wverputzter Massivban mit flachem Satteldach. im Kern 18. Jh; Bemise, eingeschossiger
Putzbhan mit flachem Satteldach. letztes Viertel 19 JTh
nachgualifiziert

D-1-71-116-215 Rofifeldstrafie 6; Roffeldstrafie 8. Ehem Wohnspeicherhans des Zwiehofs, sog.
Kainlehen zweigeschossizer Putzbau mit flachem Satteldach marmornen Gewénden und
Legschindeldach, 1611.
nachgualifiziert
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE

. . Berchtesgadener Land

Berchtesgaden

D-1-72-116-180 Rofifeldstrafe 41: Rofifeldstrafie 43; Draxllehen. Ehem Einddhof sog. Draxlehen
Bauernhans des Zwiehefs, zweigeschossiger verputzter Massivban nut flachem
Satteldach und marmomen Fenstergewinden bez. 1305, verfindert im 18 Jh ; Stallstadel,
langgestreclter zweigeschossiger Flachsatteldachban mit massivem FErdgeschoss, bez.
1724; Feldkreuz mit Schmerzhafter Muttergottes, 18. JTh.
nachgualifiziert

D-1-72-116-298 Roffeldstraffte 70. Ehem EinSdhof. sog. Hatzenlehen, zweigeschossiger gemanerter
Einfirsthof mit flachem Satteldach, Anfang 19. Th
nachgualifiziert

D-1-72-116-181 Roffeldstraffe 74. Ehem EinSdhof, sog. Jager- bzw. Hilzllehen zweigeschossiger
Einfirsthof mit flachem Satteldach und Blockban-Obergeschoss sowie nmlaufender
Lanbe, bez. 1678, Veranderungen 19. und 20. Jh.
nachgualifiziert

D-1-72-116-183 Raoffeldstrafie 117. Fel lle des soz. Madllehen, Keiner Putzban mit
=]
Schopfwalmdach, schindelgedeckt, bez. 1788, ernenert 1993,
nachgualifiziert

D-1-72-116-185 Roffeldstraffe 132, Einddhof sog. Stangerlehen zweigeschossiger verputzter
Einfirsthof mit flachem Satteldach und Hochlaube, im Kem 18. Jh., Wohnteil versetzt und
erneuert 2. Hilfte 19. Jh
nachgualifiziert

D-1-72-116-243 Salzbergstrafie 28. Ehem FEinddhof sog. Rothenbichllehen zweigeschossiges
Wohnspeicherhans des Zwiehofs nut flachem Satteldach und Blockbau-Obergeschoss
sowie Laube, wohl 18. JTh
nachqualifiziert

D-1-72-116-271 Salzbergstrafie 33, Stalltrakte und Okonomiegebinde des ehem N3-Mustergutshofs,
Anlage aus hakenfSrmig angeordneten eingeschossigen Flachsatteldachbauten, z. T. mit
freiliegenden gewdlbten Untergeschossen; Temrassierung vod Zufahrt der Guishofanlage
mit Toren und Briicken, Hof mit hoher Stiitzmauer uvnd Rampen: von Roderich Fick 1936
bis 1940; mugehdnig Holzschuppen auf Bruchsteinsockel, gleichzeitig.
nachgualifiziert

D-1-72-116-280 Salzbergswrafie 43. Bauliche Anlagen des 19992000 abgebrochenen Platterhofs:
Terrassenhalle, eingeschossiger grofiziigig durchfensterter Flachsatteldachban mit stlich
anschliefendem Arkadengang, von Hermann Giesler, 19040/41, Querban 1950er Jahre;
Terrassenstiitzmauern und Freitreppenanlagen des ehem Platterhofs,
Wetksteingquadermaverwerk, von Roderich Fick, 1939-1941.
nachgualifiziert
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BAY E[:F.IHIJJIES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENEKEMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
D-1-72-116-127 Salzburger Strafe 2. Wohnhaus, sog. Wwrzbachhaus, zweigeschossiger Tranfseitban
mit Satteldach vnd Putzgliederung, 1. Halfte 19. Jh
nachqualifiziert
D-1-72-116-128 Salzburger Strafe 5. Kmzifix, sog. Bruderhanskreuz, ans Holz, farbig gefasst, Anfang
18. Jh
nachqualifiziert
D-1-72-116-129 Salzburger Strafle 8. Ehem Handwerkerhans, sog. Schlosserhans, zweigeschossiger
verputzter Giebelban mut Schopfwalmdach. 1. Halfie 19. Th
nachgualifiziert
D-1-72-116-130 Salzburger Strafle 17. Wohnhaus, zweigeschossiger Giebelbau mit flachem Satteldach
und biedermeierlichen Elementen, verputzter Massivban, bez. 1843,
nachgualifiziert
D-1-71-116-131 Salzburger Strafle 22. Ehem Bauvernhans. sog. Unteres Anzenbachlehen breitgelagerte

zweigeschossige Einfirstanlage mit flachem Satteldach, Fensterrahmmngen und
Bundbogenportal aus Rotmarmor, bez. 1656.

nachqualifiziert

D-1-72-116-154 Salzburger Strafle 23. Ehem Wohnstallhauns, sog. Valtlerlehen zweigeschossiger
Flachzatteldachban mit Lauben und Putzgliederong, im Kern 17./18. Jh, Umban 1. Hilfte
19. Jh
nachqualifiziert

D-1-72-116-224 Salzburger Stralfe 41; Salzburger Strafe 45, Bildstock, sog. Kiliansmarter,
quadratischer Pfeiler mit Nischenaufsatz, bez. 1755.
nachgualifiziert

D-1-72-116-224 Salzburger Strafle 56. Weglapelle, sog. Freimannkrenz, Nischenanlage mit
verschindeltem Satteldach, Anfang 18. Jh., versetzt 1969; mit Ausstathung.
nachgualifiziert

D-1-72-116-225 Salzburger Strafle 56. Einddhof, ehem. Scharfrichterhaws, sog. Freimannlehen,

zweigeschossige verputzte Einfirstanlage mit Satteldach vnd Hochlaube, 17./18. Jh,
Umban bez. 1853,
nachgualifiziert

D-1-72-116-218 Salzburger Strafle 117. Ehem Einddhof, sog. Ludler- bzw. Oberlmchelaulehen,
zweigeschossiger Einfirsthof in Blockbavweise mit flachem Satteldach und Laube,
teilweis Legschindeldach, 15 Jh., verdindert 1. Hilfte 19. JTh., Erdgeschoss verputzt.
nachqualifiziert
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BAY EI:FIS(J]IEH LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKEMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
D-1-72-116-156 Schablweg 19, Ehem. Wohnstallhaus des Zwiehofs, sog. Schwamlehen,

zweigeschossiger verputzter Massivban mit flachem Satteldach, bez. 1685, Umban zum
Wohnhauns 1. Halfte 19. Jh.. barockes Hanskrenz in Kasten 1. Hilfte 18 Th
nachgualifiziert

D-1-72-116-291 Scharitzkehl. Fundumbazer der Ligeretalm. erdgeschossiger v tzter Massivban mit
£ BT Verpu
dreiseitig gebffnetem Umpgang voter weit hermntergezogenem Flachsatteldach, wohl Ende
18. Jh.
nachqualifiziert

D-1-72-116-141 Schlofplatz. Brunnen sog. Kronprinz-Bupprecht-Brunnen anlisslich der 150-jahrigen
Zugeh&righkeit Berchtesgadens zu Bayern errichtet, rundes Becken mit Brunnenschale,
von Bernhard Blecker, 1960,
nachqualifiziert

D-1-72-116-134 Schlofplatz 1; Schlofplatz 1 1/2. Ehem. Fronveste, dreigeschossiger Tranfseifban mit
Flachzatteldach vnd baulich angeschlossener Drchfalnt, sog. Nevhavusbogen, im Kern
spatmittelalterlich
nachqualifiziert

D-1-72-116-135 Schlefplatz 2: Schlofpark; Schlofplatz 6. Ehem. Flirstpropstel vod Konvent des
Angustinerchorherrenstifts, dann kénigliche Sommerresidenz, sog. Schloss, gegriindet um
1108: ehem Eonmventsban, dreifliigelize Anlage um romanischen Krenzgang zwei- bis
viergeschossige verputzte Massivbauten mit steilen Satteldichern Ende 12, Jh |
ausgebant um 1300 und 1532/48, Fassadenstuckieming von Joseph Hépp, 1723,
Erweiterung nm Fliigel nach Westen 1781/84; ehem. Bastion der mittelalterlichen
Befestigung, sog. Priesterstein, dann Klostergarten, sog. Priestersteingdrten. 17 Jh.,
wiederhergestellt Anfang 20. Jh.; Gartenschloss, sog. Behbachstéckl, zweigeschossiger
verputzter Massivbao mit Mansardwalmdach im spétbarocken Stl, 1721; Gartenpavillon,
sog. Balbierstickl, zweigeschossiger Walmdachban mit Stuckfassade. 1753; ehem
Konventsgraben. sog. Schlofzraben mittelalterlich.
nachgualifiziert

D-1-72-116-136 Schlofiplatz 3. Wohn- und Geschifishans, sog. Kornmesserhans, dreigeschossiger
Giebelban mit Satteldach 1655, Fassadengestaltung 1. Hilfte 19 Jh
nachgualifiziert

D-1-72-116-14 Schlofiplatz 4. Bildstock abgefaster Pfeiler mit Kapitell und Aunfsatz mit
pyramidenférmiger Kupferbedachung, Untersberger Marmor, nengotisch. 2. Hilfte 19 Th
nachgualifiziert

D-1-71-116-137 Schlofiplatz 4. Ehem. Aungustinerchotherren-Stiftskirche, jetzt Kath Pfarrkirche St. Peter
und Johannes d. T, dreischiffize spitgotische Halle mut stark: einpezogenem
friihgotischem Polygonalchor, romanischer Doppeltormfassade nut Spitzhelmen und
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BAYERISCHES LANDESAMT e R Oy e
FUR DENKMALPFLEGE

l . Berchtesgadener Land

Berchtesgaden

Vorzeichen im Kern 2. Hilfte 12 Jh., Chor 1283/1303, Erhéhung und Wélbung zor
vierschiffizen Hallenanlage durch Christian Intzinger. um 1470, angefiizte Sakriste: um
1510 und anfoestockt 1710, nevromanischer Umban durch Heinrich Hidbsch, 1856/64; mit

Ansstathung.
nachgualifiziert

D-1-72-116-142 Schlofplatz 5. Brennen zwei nengotische Lanfbrunnen unter den Arkaden 2. Hilfte
19. Jh
nachgualifiziert

D-1-71-116-138 Schlofplatz 5: Schlofiplatz 7. Ehem Getreidelkasten und Kassierhans des Stifts. sog.
Schlossarkaden, zweieinhalbgeschossiger Massivban mit flachem Satteldach, aus ehem.
zwel Bauvten des 14./15. Th zusammengefasst und Anlage der Arkaden 1341/67,
Verbindungsbogen zum Schloss im Kermn 15 Jh, Renovierung bez. 1389,
EKriegergedachtmis-Fresko iiber den Arkaden von Josef Hengge, 1929,
nachgualifiziert

D-1-72-116-139 Schlofplatz 6. Soz. Alte Propstel, ehemals mwel tranfstindize mweigeschossi
P Z P g g £
Flachsatteldachbauten. 18. Jh . zu einem Gebiunde vereinheitlicht, 1. Halfte 19. Jh
nachgualifiziert

D-1-72-116-140 Schlofplatz §. Ehem. Stallmeisterel, zweigeschossiger verputzter Massivbau mit
Walmdach_ 17./18. Jh.
nachgualifiziert

D-1-72-116-143 Schroffenbergallee 6. Ehem Adelssitz, dann Hauptsalzamt, sog. Schloss Adelsheim,
jetzt Museum, ehem. freistehender dreigeschossiger Halbwalmdachban mit
zweigeschossigem Anban und frithbarocker Putzgliederung, 1614, Anbindung des ehem.
MNebengebiundes durch stilzleichen Zwischenban 1963; Gartenpavillon, klemner ehem
offener Zeltdachbaun, 18. JTh.
nachgualifiziert

D-1-72-116-297 Schwarzenlehen. Bildstock, mit Satteldach 19, Jh
nachgualifiziert

D-1-72-116-228 Stollenweg 3. Erste und zweite Rdsche des Konig-Ludwig-I-Stollens, zwel ansgemanerte
Tunnel Haustein ca. 500 m zwischen Untersalzberg [ und Festen, bez. 15844,
nachgualifiziert

D-1-72-116-192 Untershergweg 10. Ehem. Einddhef, sog. Mitter-Untersberglebhen, zweigeschossiges
Wohnspeicherhaus mit flachem Satteldach Blockbau-Obergeschoss und umlanfender
Laube, bez. 1729,
nachgualifiziert
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
D-1-72-116-63 Von-Hindenburg-Allee 12. Parkanlage vor der Kdniglichen Villa, sog. Luitpoldhain

mit Denkmal des Prinzregenten Luitpold. Landschaftsgarten mit lebensgrofer
Bronzefigur Luitpelds auf hohem Brunnenpostament, Guss von Ferdinand v, Miller, bez.
1593,

nachqualifiziert

D-1-72-116-211 Waldhofwegz 16. Landhaus. sog. Villa Waldhof, im 5til eines Bavernhauses gestalteter
zweigeschossiger Flachsatteldachban mit Blockbau-Obergeschoss und umlanfender
Laube, Hochlaube, Standerker sowie kleinem Anban, im Heimatstil. von Gabriel von
Seidl, 1910, im Innern emensrt.
nachgualifiziert

D-1-72-116-247 Waltenbergerstralfe 31: Angerer: Niihe Waltenbergerstrafle; Waltenbergersirafie
33, Stallstadel des sog. Angererlehen Holzban mit flachem Satteldach wehl 18, JThe
nachgualifiziert

D-1-72-116-248 Waltenbergerstrafie 36. Wohnstallhans des ehem EinSdhofs. sog. Donisenlehen
rweigeschossiger Flachsatteldachban mit Blockbau-Obergeschoss und umlanfender
Laube, bez. 1687; Hoflaapelle, kleiner verputzter Rechteckban mit verschindeltem
Satteldach und halbrmndem Schhss, 1920 Jh.
nachgualifiziert

D-1-72-116-168 Waltenbergerstralfe 44. Villa Ottenstein herrschaftlicher zweigeschossiger Putzbau mit
Schopfwalmdach, Loggien und Ballonen im barockisierenden Heimatstil von Georg
Zinn, 1907/08; parkihnlicher Villengarten, gleichzeitig.
nachgualifiziert

D-1-72-116-169 Waltenbergerstralfe 46: Otten. Ehem Einddhof, sog. Ottenlehen ehem Bauernhaus
des Zwiehofs, zweigeschossiger Putzbau mit flachem Satteldach, massiv, 18./19. Jh_;
Feldmauer aus KElavbstein; Bildstock, gefaster Pfeiler mit offenem Aunfsatz, 18, JThe
nachqualifiziert

D-1-72-116-170 Waltenbergerstralbe 45; Siegler. Ehem. Wohnspeicherhans des Zwiehofs, sog.
Sieglerlehen zweigesschossiger Flachsatteldachbau mit Blockban-Obergeschoss und
umlanfender Laube, 17./18. Jh.; Elaubstein-Feldmavern. 1. Hilfte 19 Jh.
nachqualifiziert

D-1-72-116-171 Waltenbergerstralfe 57. Feldkasten des sog. Maurerlehen, zweigeschossiger Blockban
mit flachem Legschindeldach und vorkragendem Obergeschoss, 18. Jh
nachqualifiziert

D-1-72-116-172 Waltenbergersiralfe 69. Wohnteil des Bavernhanses, sog. Plenninglehen,
zweigeschossiger Flachsatteldachbaw mit Blockbauobergeschoss und Laube, 1. Hilfte 19
Jh.. im Kem dlter.
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
nachgualifiziert

D-1-72-116-146 Weihnachtsschiitzenplatz 4. Gasthans, dreigeschossiger langgestreckter Tranfseitban
mit flachem Satteldach verputzter Massivbaun, 17./18. JTh., Fassade 1. Hilfte 19. Jh

nachgualifiziert

D-1-72-116-147 Weihnachtsschiitzenplatz 8. Wohn- und Geschifishaus, dreigeschossiger Tranfseitban
mit flachem Satteldach verputzter Massivban, Anfang 19 Jh
nachgualifiziert

D-1-72-116-148 Weinfeldwez 12; In Anzenbach; Weinfeldweg, Wohnhaus der ehem Fiirstprpstlichen

Meierei. sog. Oberweinfeldlehen zweigeschossiger massiver Ban mit Schepfiralmdach,
im Kern 17./18. Jh.. hilzerne Balkonaunsbauten und Verzierungen um 1900; Hoflkapelle,
sog. Weinfeldkapelle offener Kapellenbildstock mit Satteldach und Schindeldeckung.
wohl 1382; mit Ausstathung.

nachgualifiziert

D-1-72-116-220 Weilensteiner Weg 28. Ehem Austragshans des sog. Oberen Hienleitenlehen
zweigeschossiger Putzbau mit Satteldach und in die Hanswand eingelassener
Kapellennische, 2. Hilfte 19. Th ; mit Avsstattung.

nachgualifiziert

D-1-72-116-221 Weillensteiner Weg 30. Ehem Einddhof. soz. Oberes Hienleitenlehen
zweigeschossiges verputztes Wohnstallhans mit flachem Satteldach vnd verschaltem
Giebel, 18. JTh.
nachgualifiziert

D-1-72-116-187 Wildmoos 71. Ehem Wohnspeichethans. sog. Kaillehen zweigeschossiger
Flachzatteldachban mit Blockbau-Obergeschoss und Lauben, bez. 1679, Umban 1. Hilfte
19. Jh.
nachgualifiziert

D-1-72-116-190 Wildmoos 113. Ehem Doppelbavemhans, sog. Vorderschwarzenlehen,

zweigeschossiger Putzban mit flachem Satteldach und Blockban-Obergeschoss, im Kem
17./18. Jh., versndert 1 Hilfte 19. Jh.
nachgualifiziert

Anzahl Baudenkmdler: 217
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
Berchtesgaden Bodendenkmiiler
D-1-8343-0018 Untertdgige friibnenzeitliche Befunde im Bereich von Schloss Fiirstenstein bet
Berchtesgaden.
nachgualifiziert
D-1-8344-0012 Bergbanareal und Siedlung der Laténezert.
nachgualifiziert
D-1-8344-0029 Untertdgige Teile des sog. Berghofes (ab 1933/36), zuvor Anwesen "Haus Wachenfeld".
nachqualifiziert
D-1-8344-0052 Untertsgige mittelalterliche und fiiihnenzeitliche Befunde und Funde im Bereich der

ehem  Awvgustinerchotherrenstiftskirche und heutigen Kath Pfarlirche St Peter und
Johannes in Berchtesgaden und ihrer Veorgingerbauten sowie den anschlieflenden
Stiftsgebinden ("Kénigsschloss™).

nachgualifiziert

D-1-8344-0053 Untertdgige mittelalterliche und fiihnenzeitliche Befunde und Funde im Bereich der
Kath Kirche 5t. Andreas (ehem. Stifispfarriirche) in Berchtesgaden vnd threr
Vorgangerbauten mit zugeh&rigem Friedhof.
nachgualifiziert

D-1-8344-0054 Untertdgige spitmittelalterliche und frilbnenzeitliche Befunde und Funde im Bereich der
Kath Klosterkirche Unsere Liebe Fran am Anger und dem Franziskanerkloster von
Berchtesgaden und thren Vorgingerbauten.
nachgualifiziert

D-1-8344-0055 Untertigige mittelalterliche und fiibnenzeitliche Siedlungsteile der historischen
Marktsiedlung von Berchtesgaden.
nachgualifiziert

D-1-8344-0056 Untertdgige frithnenzeitliche Befunde und Funde im Bereich der Kath. Wallfahrislorche
Maria Gern in Vordergem und thres Vorgangerbaus.
nachgualifiziert

D-1-8344-0057 Untertdgige frithnenzeitliche Befunde und Funde im Bereich der Kath. Kapelle St. Maria
Dorfen ("Hilgerkapelle") in Berchtesgaden.
nachgualifiziert

D-1-8344-0066 Siedlung der Laténezeit.
nachgualifiziert
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BAYERISCHES LANDESAMT Regierungsbezirk Oberbayern
FUR DENKMALPFLEGE
l . Berchtesgadener Land
Berchtesgaden
D-1-8344-0067 Untertdgige friithnenzeitliche Befunde und Funde im Bereich von Schloss Adelsheim bei
Berchtesgaden.
nachqualifiziert
D-1-8344-0068 Untertiigige frithnenzeitliche Befunde im Bereich des abgegangenen Edelsitzes
Etzerschldss] bei Berchtesgaden
nachqualifiziert
D-1-8344-0069 Abgegangene Miihle der frithen Neuzeit ("Etzermiihle").
nachqualifiziert
D-1-8344-0072 Untertdgige friihnenzeitliche Befunde und Funde im Bereich der ehem. Saline
Fravenreunth in Berchtesgaden.
nachqualifiziert

Amnzahl Bodendenlkmiler: 14
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3. Liste der Bebauungsplane nach § 30 BauGB
B-Plan |Bezeichnung Nutzungsart nach Satzung Rechtskraft/
Nr. BauNVO vom Hinweise
Bl Errichtung von Parkflachen in | Obsolet ! 20.06.1969 |31.01.1970
der Gemeinde Au
B2 Renothenfeld-Oberau WR 31.10.1967 |[19.07.1969
B3 Draxllehen-Rof3feldstrale WR 06.05.1964 |19.07.1969
B4 Villa Tannenhof WR 19.11.1963 |27.07.1967
(Bayerstral3e)
B5 Maximilianstrasse, WB 19.04.1981 |15.01.1982
Villa Bayer-Polizei Obsolet !
B7 Binderh&ausl WA 06 /1969 10.08.1971
B8 Stadlerlehen WR 29.06.1973 |04.08.1973
B9 Brandholz SO-Hotel 14.09.1971 |29.06.1974
B10 Kropfleiten WR 09.09.1975 |07.02.1976
B11 Ladengebiet Fugger SO-Ladengebiet 24.02.1975 |15.12.1977
B12 Grabenschmiede GE 09.12.1974 |09.12.1978
B13 Gartenau GE 12.05.2012 |29.05.2012
B14 Buchenhdhe WA + SO- 10.12.1984 |28.06.1988
Asthmazentrum+ SO-
Ferienappartementhaus
Waldersee, ohne Rechtskraft Ohne!
Jedoch
Gebiet
vollstandig
bebaut.
B16 Milchkurgarten WB 22.04.1996 |11.06.1996
B17 Mitterbach/ Waldhofweg WA+MI 25.01.1996 |28.05.1996
B18 Wemholz WA 24.06.1997 |09.09.1997
B19 Tennisanlage am Seimlerfeld | SO-Tennisanlage 23.09.1997 |[14.04.1998
Erweiterung GE 10.07.2007 |Derzeit noch
ohne
Rechtskraft,
jedoch
bebaut.
B20 Eckerbichl/ Platterhof SO-Hotel + SO- 26.03.2002 |18.06.2002
Fremdenverkehr
B21 Anzenbachfeld Gymnasium | SO-Gymnasium 29.01.2002 |28.05.2002
B22 Fir nichtig erklart! Nichtig Nichtig Ohne
B23 Hotel Edelweiss SO-Fremdenverkehr 16.02.2009 |17.02.2009

und Einzelhandel




B-Plan |Bezeichnung Nutzungsart nach Satzung Rechtskraft/

Nr. BauNVO vom Hinweise

B24 Haus der Berge SO-Umweltbildungs- u. |29.10.2009 |22.12.2009

Informationszentrum
4, Liste der Satzungen nach § 34 BauGB
Nr. |Bezeichnung der Satzung Rechtskraft |Fest. Artd. |Bemerkungen
seit: Nutzung

S1 | Ortsabrundungssatzung ,Westlicher 21.05.1996 |Keine Gebiet: WA
Bereich Konigsseer Str. (Anwesen Erika)"

S2 | Ortsabrundungssatzung ,Westlicher 16.04.1991 |Keine Gebiet: WA
Bereich Locksteinstral3e"

S3 | Ortsabrundungssatzung ,Ostlicher 23.02.1988 |Keine Gebiet: WA
Bereich Weil3ensteinerweg"

S4 | Ortsabrundungssatzung ,Nordwestlicher |18.08.1998 |WA
Bereich VorderbrandstralRe (Teilbereich
Stockklausner, Scheberlehen)”

S5 | Klarstellungs- und Erganzungssatzung 21.06.2005 |WA
.Kugelfeld/HanielstraRe"
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