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MARKT BERCHTESGADEN, UMWELTBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

UMWELTBERICHT

1. Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Zusammenarbeit der 5 Talkesselgemeinden mit der Nationalparkverwaltung

Die Marktgemeinde Berchtesgaden ist eine der funf Berchtesgadener Talkesselgemeinden
die beschlossen haben, ihre Flachennutzungs- und Landschaftsplane gemeinsam neu aufzu-
stellen. Die Planungshoheit der einzelnen Gemeinden bleibt hierbei uneingeschrankt bestehen.
Die Abstimmung Uber die Gemeindegrenzen zur jeweiligen Nachbargemeinde ist informeller Art
und mindet in einer gemeinsamen Zusammenarbeit und Zielsetzung.

Der Flachennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan die Grundlage der gemeindlichen
Entwicklung fiir einen Geltungszeitraum von 10 -15 Jahren. Er steuert die bauliche und sonstige
Gemeindeentwicklung mit dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, einer dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechenden, sozialgerechten Bodennutzung und der Sicherung
einer menschenwurdigen Umwelt.

Die Landschaftsplanung wird aufgrund der besonderen naturrdumlichen Situation des Talkes-
sels und den gemeinsamen Zielen und Konflikten gemeindelibergreifend entwickelt.

Aufgrund der Zusammenarbeit der finf Talkesselgemeinden hat die Nationalparkverwaltung die
Erstellung eines Landschaftsranmenplans fir das Gebiet des Nationalparks mit Vorfeld in
Auftrag gegeben.

Mit der im Januar 2012 beschlossenen Kooperationsvereinbarung zwischen den funf Ge-
meinden Berchtesgaden, Bischofswiesen, Marktschellenberg, Ramsau und Schénau a. Koénigs-
see sowie der Nationalparkverwaltung Berchtesgaden, wird diese gemeindelbergreifende
Landschaftsplanung abgesichert und gleichzeitig die Weiterentwicklung der Landschaftsplane
zu einem Landschaftsrahmenplan fur das Vorfeld des Nationalparks ermoglicht.

Der gemeinsame Landschaftsrahmenplan durchlauft als Landschaftsplan das Verfahren der
funf gemeindlichen Flachennutzungspléne. Durch die Integration der Landschaftsplane in die
Flachennutzungsplane besitzen die Ziele des Landschaftsrahmenplanes Behérdenverbindlich-
keit.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan der Marktgemeinde erlangte am 05.03.1985 seine
Rechtskraft. Im Jahr 1980 wurde der Landschaftsplan als Beiplan zum Flachennutzungsplan
fertig gestellt. Samtliche fir die bauliche Entwicklung der Marktgemeinde wichtigen Aussagen
des Landschaftsplanes wurden in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Der FNP erfuhr bis-
her 5 rechtskraftige Anderungen.
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Eine Reihe von wichtigen Gemeindeentwicklungszielen machen eine Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan erforderlich:

e Beleben des ,Marktes Berchtesgaden,
in seiner Funktion als soziales und kulturelles Zentrum fir die Nahversorgung im gesamten
Talkessel und die benachbarten Gemeinden

e Veranderung der Siedlungsentwicklung
unter Berlcksichtigung der demographischen Bevoélkerungsentwicklung
und einer verstarkt an der bestehenden Infrastruktur und Versorgung ausgerichteten Bau-
flachenentwicklung, Reduzierung der Zersiedlung, Verstarkung der Innenentwicklung

e Weiterentwicklung des Nationalpark-Vorfeldes
im Rahmen einer gemeinsamen, gemeindelbergreifenden Zielsetzung fur ,Natur und Land-
schaft®, aber auch der Siedlungsentwicklung und Infrastruktur

e Neuordnung des 6ffentlichen Nahverkehrs (Bus und Bahn)

¢ Anpassen der touristischen Angebote an die zukiinftigen Herausforderungen im Wirt-
schaftszweig Tourismus

e Prifen von Standorten fir Gewerbe, Tourismus, Infrastruktur

e Sichern der Land- und Forstwirtschaft im alpinen Raum als wichtigen Partner fur die
Kommunen, den Tourismus und den Naturschutz.

Der Flachenutzungsplan umfasst hinsichtlich der Siedlungsentwicklung neben der Darlegung
von bestehenden Flachenreserven (Innenentwicklung) auch Neuausweisungen.

Zur Ermittlung des Wohnbedarfs fir die neue Flachennutzungsplanperiode wurde eine Bevolke-
rungsprognose flir die Gemeinde aufgestellt. Grundlage ist das gemeindelibergreifende Leitbild
(Beschluss aller Talkesselgemeinden), das ein moderates Bevolkerungswachstum fiir die
nachsten 15 Jahre vorsieht.

Die Gemeinde ist aufgrund der besonderen stadtebaulichen und landschaftlichen Situation an-
gehalten, ein flachensparendes Konzept bei der zukinftigen Entwicklung zu verfolgen. Der in
den letzten Jahren abnehmende Belegungsdichte wird mit einer Innenentwicklung im zentralen
Bereich des Marktes durch Darstellung eines besonderen Wohngebiets (WB) begegnet und
nicht mit groRflachigen Ausweisungen im Aufienbereich. Mit einer gewissen "Verknappung" der
Entwicklungsflachen soll dem Trend der Auflockerung entgegengewirkt und das bestehende
stadtebauliche Konzept mafvoll weiterentwickelt werden. Zukinftig gilt es den Innenraum zu
starken und einer Entleerung der verdichteten Baurdume im Marktzentrum (WB) entgegenzu-
steuern.

Angesichts des Trends einer leichten Bevolkerungszunahme seit 2010, kann bis 2026 von einer
Wachstumsrate von jahrlich 0,4 % ausgegangen werden, was einen Zuwachs von insgesamt
511 Einwohner in einem Zeitraum von 15 Jahren entspricht. Der Masterplan der Stadt Salzburg
sieht deutlich héhere Entwicklungsziele vor. Der Wohnfunktion im Nahbereich von Salzburg
wird eindeutig zugestimmt, aber im Hinblick auf den fehlenden S-Bahnanschluss nicht in dem
prognostizierten Ausmalfd.

Der Landschaftsplan/Landschaftsrahmenplan ist integrierter Bestandteil des Flachennut-
zungsplanes. Er setzt sich mit der Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter des Natur-
haushaltes, den Themen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dem Eingriff und Aus-
gleich sowie Aussagen zum Landschaftsbild und Erholung auseinander. Der Landschaftsplan
stellt zu den einzelnen Themenbereichen Ziele und MalRhahmenhinweise auf, die eine nachhal-
tige Entwicklung der Gemeinde im Sinne von Natur und Umwelt ermdglichen.
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Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter abgeschéatzt, die
sich durch die Darstellung des Flachennutzungsplanes/Landschaftsplanes ergeben.

Inhalte des Flachennutzungs- und Landschaftsplans, die hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die
Umwelt im Umweltbericht behandelt werden, sind:

e Bauliche Entwicklung o Wasserwirtschaft
e Verkehr o Energiewirtschaft
e Landwirtschaft und Kulturlandschaft e Tourismus und Erholung

e Forstwirtschaft e Naturschutz

1.2 Inhalte und Ziele Ubergeordneter Fachplanungen und Gesetze

Im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung werden die Gibergeordneten Fach-
planungen und Gesetze mit ihren Inhalten und Zielen aufgeflihrt, die es bei der Planung zu be-
ricksichtigen gilt. Nachfolgend wird eine kurze Zusammenfassung dieser Fachplanungen und
Gesetze gegeben. Fur eine ausfuhrlichere Beschreibung wird auf die Begrindung zum FIa-
chennutzungsplan und Landschaftsplan verwiesen (Kap. 3).

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) (Raumordnungsgesetz ROG § 8)

Das LEP Bayern fordert, dass in allen Teilraumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen sind. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln
(Z) (1.1.1). Damit trotz bestehender Unterschiede alle Teilrdume gleichwertige Entwicklungs-
chancen haben ist es notwendig, ein ausreichendes Angebot an Wohnungen, an Arbeitsplatzen
sowie an Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern zu schaffen und
zu erhalten (B) (1.1.1).

Des weiteren fordert das LEP eine nachhaltige Raumentwicklung, bei der im Falle von Kon-
flikten zwischen Raumnutzungsanpriichen und &kologischer Belastbarkeit den dkologischen
Belangen Vorrang einzuraumen ist (= Kollisionsnorm) (Z) (1.1.2).

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden und unvermeidbare Eingriffe ressourcen-
schonend erfolgen (G) (1.1.3).

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen,
insbesondere der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten (Z) (1.2.1).

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevol-
kerungsentwicklung erhalten bleiben (G) (1.2.6).

Dem Klimawandel soll durch Minimierung von Treibhausgasen entgegnet werden. Hierzu tragt
insbesondere die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung, die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie
der Erhalt und Schaffung natirlicher Speichermdglichkeiten fiir Kohlendioxid und andere Treib-
hausgase (Walder, Moore) bei (G) (B) (1.3.1).

Als Anpassung an den Klimawandel sollen die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten
Naturgefahren bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen bericksichtigt werden
und in allen Teilrdumen klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (G)
(1.3.2).
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Die Marktgemeinde Berchtesgaden wird als "allgemeiner landlicher Raum" definiert, der so
entwickelt werden soll, dass

e er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

¢ seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgt sind,

¢ er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftstruktur bewahren kann und
¢ er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann (G) (2.2.5).

Der Alpenraum, zu dem die Gemeinde z&ahlt, soll so nachhaltig entwickelt, geordnet und gesi-
chert werden, dass

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit seiner Landschaften sowie die natlrliche Vielfalt seiner
wildlebenden Tier- und Pflanzenarten durch Sicherung und Entwicklung ihrer Lebensraume
und deren Vernetzung erhalten bleiben,

¢ seine Funktionen als landeribergreifender Lebens-, Erholungs-, wirtschafts- und Verkehrs-
raum unter Wahrung seiner Bedeutung als Natur- und Kulturraum von europaischer Bedeu-
tung wahrgenommen werden kénnen und

¢ alpine Gefahrenpotenziale minimiert werden (G) (2.3.1).

Zudem sollen im Alpenraum die Walder und ihre Schutzfunktionen sowie die Pflege der Kul-
turlandschaft insbesondere durch die Land- und Forstwirtschaft gesichert werden. Erhaltens-
wirdige Almen und Alpen sollen saniert und — soweit 6kologisch vertretbar — erschlossen wer-
den (G) (2.3.2).

Zur Ordnung der VerkehrserschlieBung im Alpenraum werden durch den Alpenplan Zonen
bestimmt, die eine Zulassigkeit von Verkehrsvorhaben vorgeben oder ausschlielen (Z) (2.3.3).
Die Marktgemeinde befindet sich im Bereich der Zone A, in der verkehrliche ErschlieRungen wie
Seilbahnen, Lifte, Ski-, Rodelbahnen, 6ffentliche Strallen sowie Privatstralen grundsatzlich un-
bedenklich sind (B) (2.3.4).

Bezuglich der Siedlungsstruktur fordert das LEP eine nachhaltige Siedlungsentwicklung bei
Ausweisung von Bauflachen unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seinen Folgen (G) (3.1). Vorrangig sind aber die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung zu nutzen (Z) (3.2). Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen (= Anbindegebot), um eine Zersiedlung der Land-
schaft zu vermeiden (G) (3.3).

In stark frequentierten Tourismusgebieten sollen die Verkehrsverhaltnisse durch die Starkung
des offentlichen Personenverkehrs verbessert werden (G) (4.1.3).

Der Erhalt und die Starkung der Tourismuswirtschaft haben bayernweit eine besondere Be-
deutung. Dabei sollen die Kurorte, als eine der Schwerpunkte der bayerischen Tourismuswirt-
schaft, durch Sicherung und Verbesserung der Standortvoraussetzungen wettbewerbsfahig
wettbewerbsfahig bleiben (G) (B) (5.1).

Regionalplan Siidostoberbayern (RP 2001) (Raumordnungsgesetz ROG § 9)

Im Regionalplan wird das Gemeindegebiet als "Landlicher Teilraum im Alpengebiet, dessen
Entwicklung nachhaltig gestéarkt werden soll" ausgewiesen.

In dieser Gebietskategorie werden bei wesentlichen, wirtschaftlich bedeutsamen Indikatoren die
Durchschnittswerte des landlichen Raumes nicht erreicht, so dass gegenwartig ein Ausgleichs-
und Nachholbedarf besteht. Die Landwirtschaft hat in Berchtesgaden noch ein relativ starkes
Gewicht als Erwerbsfaktor, vielfach sind aber ungilinstige Erzeugungsbedingungen gegeben
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(B 11'4.1 Z). Die Monostruktur im Berchtesgadener Land Iasst weitere Abwanderungstendenzen
erwarten. Deshalb ist die Ansiedlung kleinerer und mittlerer Betriebe in diesem kleinstrukturier-
ten Gebiet fur die Arbeitsplatzbeschaffung wichtig, um weiterhin Arbeitskrafte zu halten, die im
Zuge des Strukturwandels in der Landwirtschaft ausscheiden. Auf diese Weise ist der Abwan-
derung von wirtschaftsaktiver Bevolkerung entgegenzuwirken (B 11 4.3 G).

Der Markt Berchtesgaden wird als Mittelzentrum eingestuft, in dem der Fremdenverkehr aus-
gebaut und durch weitere Dienstleistungsarbeitsplatze erganzt werden soll (B Ill 1.4 Z). Eine
Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung verlduft von Bad Reichenhall nach Berchtes-
gaden durch das Alpengebiet (B Il 2.1 Z).

Gemal Regionalplan soll in den Tourismusgebieten Beeintrachtigungen durch Larm und Abga-
se im besonderem Male vermieden werden. Dabei ist vor allem in den Kurorten die Luftquali-
tat zu sichern (B VI 2 G). Die Landschaftsschonheiten, kulturhistorisch bedeutsamen Land-
schaftsteile und Denkmaler sind in ihrer Charakteristik zu erhalten. Auch die grenziberschrei-
tende Zusammenarbeit mit Salzburg ist zu verbessern (B VI 1 G).

Darlber hinaus sind erforderliche VerkehrserschlieBungen in der Zone A der Erholungsland-
schaft Alpen nur behutsam zu gestalten (B IV 2.6).

Im Alpengebiet ist die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes mit ihrer besonderen Bedeutung
des Bergwaldes und der wasserwirtschaftlichen Funktionen sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft dauerhaft zu erhalten. Landschaftsteile von besonderer
Bedeutung sollen unter Schutz gestellt werden (B Il 6.1 G). Naturvertragliche Erholungsformen
stehen im Vordergrund (B 11 6.2 G).

Die Einwohnerentwicklung soll sich in einem eng gezogenen organischen Rahmen vollziehen.
Dabei kommt dem Bauen fiir Einheimische Vorrang zu (B 11 6.3 Z).

Bei der Siedlungsentwicklung und dem Ausbau der Infrastruktur ist den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege besonders Rechnung zu tragen (B Il 6.4 G). Des weiteren
soll im Alpengebiet die Wirtschaftsentwicklung ausgewogen und umweltvertraglich von statten
gehen (B 116.5 G).

In den Berggebieten ist eine dauerhafte Sicherung funktionsféhiger Schutzwalder mit grof-
tem Nachdruck zu verfolgen. Die Almwirtschaft ist unter Berlicksichtigung 6kologischer Belan-
ge zu erhalten. Almen sollen einer nachhaltigen, dauerhaft umweltgerechten landwirtschaftli-
chen Nutzung vorbehalten bleiben. Die Bereinigung der Waldweiderechte soll fortgefuhrt wer-
den. Zudem ist die Erholungsnutzung im alpinen Gelande von den 6kologisch empfindlichen
Bereichen und den Lebensrdumen bedrohter Tier- und Pflanzenarten abzulenken (B | 2.6 Z).

In der Marktgemeinde befindet sich folgendes landschaftliches Vorbehaltsgebiet, dass tber
die Gemeindegrenzen hinausgeht: "Untersberg und Randbereiche Ostlich Berchtesgaden™.
Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fur Wasserwirschaft und Bodenschatze sind im Gemeindege-
biet nicht ausgewiesen. Im Regionalplan sind des weiteren 5 Wasserschutzgebiete zur Siche-
rung der Trinkwasserversorgung dargestellt.

Der Erhalt landschaftspragender Strukturen wie abwechslungsreiche Waldrander, gewasserbe-
gleitende Gehdlzsdume, Hecken und Alleen, Wiesentaler sowie unverbauter Fliel- und Stilige-
wasser (B | 2 Z) sind als weitere Ziele und Grundsatze aufgefihrt. Auch ist die Erhaltung typi-
scher Biotope (B | 2 Z), der Moore und Streuwiesen (B | 2.5 Z) sowie der Mager- und Trocken-
standorte durch extensive Bewirtschaftungsformen anzustreben.

D:\PROJEKTE\BGL FNP-LP \Text\L doc




MARKT BERCHTESGADEN - FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN - Umweltbericht Seite 6

Die Siedlungstatigkeit in der Region soll an der charakteristischen Siedlungsstruktur und der
baulichen Tradition ausgerichtet sein (B 1l 2 G). Grundsatzlich ist die Siedlungsentwicklung auf
die Hauptsiedlungsbereiche und die Bereiche an Haltepunkte des schienengebundenen offent-
lichen Personennahverkehrs zu konzentrieren (B 1l 3.2 Z).

Dabei ist auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereitstellung der daflr
notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender Obstgehdlzpflanzungen zu
achten (B 1 2.1 2).

Des weiteren ist eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung durch ausreichende Frei-
flachen zwischen den Siedlungseinheiten zu verhindern. Das gilt vor allem fir Gebirgs-, Fluss-,
Wiesentaler und Entwicklungsachsen (B 1l 3.1 Z).

Insbesondere im Alpengebiet soll die Siedlungsentwicklung verlangsamt ablaufen (B Il 7.1 G).
Lawinen-, hochwasser- und murengefahrdete Bereiche sollen von einer Bebauung freigehalten
werden (B Il 8 Z).

Grundsatzlich sind 6kologisch schutzwirdige Flachen, insbesondere Auwaldbereiche, Hang-
und Leitenwalder, Uferzonen und Feuchtgebiete, das Landschaftsbild pragende Elemente wie
exponierte Kuppen und Hange sowie Uberschwemmungsgebiete von Bebauung freigehalten
werden (B |1 2 2).

Aufgabe und Inhalt des Flachennutzungsplans als vorbereitender Bauleitplan sind im BauGB
geregelt. Planungen und Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, mussen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan dbernommen werden (An-
passungspflicht). Solche gesetzlichen Vorschriften sind insbesondere das

¢ Bundesfernstraltengesetz (FStrG)

e Bayer. Strallen- und Wegegesetz (BayStrWwG)
e Bundesbahngesetz (BbG)

¢ Bundesberggesetz (BBergG)

e Bayerische Bergverordnung (BayBergV)
o Bayer. Wassergesetz (BayWG)

o Energiewirtschaftsgesetz (EnergG)

e Flurbereinigungsgesetz (FlurG)

e Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Darlber hinaus sind folgende lbergeordnete Fachplanungen in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich zu tbernehmen. Hierzu zahlen:

e Waldfunktionsplan fir die Region Slidostoberbayern

e Bayerische Alpenbiotopkartierung
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¢ Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Berchtesgadener Land (ABSP)

o FFH-Richtlinie und Vogelschutz-Richtlinie

¢ Landwirtschaftliche Standortkartierung

e Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Hinzu kommen folgende Planungen und MalRnahmen, die das Gemeindegebiet des Marktes

Berchtesgaden betreffen:

Planungen und MalRnahmen

Umweltrelevanz

Bestandsaufnahme der Tratten im UNESCO
Biospharenreservat Berchtesgaden

MafRnahmenhinweise und Pflegevorschlage
fur die mittel- und langfristige Erhaltung der
noch vorhandenen Tratten im Gebiet

Fachbeitrag Landwirtschaft zum Rahmenkon-
zept des Biospharenreservats Berchtesgade-
ner Land

Entwicklungskonzepte fur landwirtschaftlich
bewirtschaftete Flachen im Berchtesgadener
Land

Masterplan - kooperatives Raumkonzept flir
die Kernregion Salzburg

Gemeinde in der Kernregion Salzburg

EuRegionale Raumanalyse (EULE) -
Entscheidungsgrundlagen fur eine grenzlber-
greifende OPNV-Planung

Grol3e Bedeutung im Rahmen der Reduzie-
rung des Individualverkehrs

Masterplan - Hotelentwicklung fir den Land-
kreis Berchtesgadener Land

Weiterentwickeln bereits bestehender baulich
genutzter Standorte

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Als Grundlage fiir die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter dienten verschiedene Daten-
quellen, wie das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Berchtesgadener
Land, die Alpenbiotop- und Artenschutzkartierung Bayern, der bayerische Klimaatlas, die Geo-
logische Karte (M 1 : 500.000) sowie die Ubersichtsbodenkarte (M 1 : 25.000). Die Beschrei-
bung der Schutzguter im Umweltbericht erfolgt als Zusammenfassung der ausfuhrlichen Dar-
stellung im Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan. Sie ist Grundlage fur die anschliel3ende
Bewertungen der Umweltauswirkungen.

2.1 Schutzgut Boden

Neben der mineralogischen Zusammensetzung des Untergrunds sind vor allem das Klima und
die Vegetation fir die alpine Bodenbildung hauptverantwortlich. Besonders in den Héhenlagen
konnen sich Bdoden aufgrund der starken Temperaturwechsel nur schwer bilden. Die alpinen
Bdden sind sehr jung, insbesondere weil die Gletscher der letzten Eiszeit fast alle dlteren Reste
weggeschliffen haben.

In den Talern um Berchtesgaden treffen 3 geologisch wichtige Einheiten der Berchtesgade-
ner Alpen aufeinander. Die Hallstatter Einheit im Osten, die Berchtesgadener im Norden und
die Tirolische im Suden und Nordosten. Von der Hallstatter Einheit stehen um Berchtesgaden
anisische Dolomite, Hallstatter Kalke, Lercheckkalke, Riffkalke und Haselgebirge an. Ansonsten
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sind die Talrdume mit Alluvionen (Schwemmbdéden) und Moranenschotter aufgefillt und von
Werfener Schichten, Ramsaudolomiten oder Dachsteinkalken an den Hangen begrenzt.

Aufgrund der Vielfalt des geologischen Ausgangsmaterials sind im Gemeindegebiet eine Fiille
an Bodentypen zu finden. Dabei verlauft der Wechsel zwischen den unterschiedlichen Boden-
typen verlauft oftmals sehr engraumig.

Der vorherrschende Bodentyp um Berchtesgaden ist die Braunerde. Sie hat sich in den tiefe-
ren Lagen, z. T. auch bis hin zur Parabraunerde, Uber kalkalpin gepragtem Jungmoranenmate-
rial entwickelt. Weiter hangaufwarts ist dieser Bodentyp Gber Kalkstein bzw. Kalksteinschutt an
flacheren Hangen zu finden.

An steileren Kuppen- bzw. Gipfellagen gehen die Bdden in flachgrindigen Rendzinen bzw.
Braunerde-Rendzinen lber, die zumeist auf Dolomitstein bzw. Dolomitsteinschutt griinden.

Die Rendzinen sind hier vielerorts als Terra fusca-Boden (auch Kalksteinbraunlehm) weiter-
entwickelt.

An erodierenden Hangen mit verdichteten FlieRerden tritt Staunasse auf, die zur Bildung von
Pseudogleyen fuhren.

Darlber hinaus sind um Berchtesgaden meist kleinere Hoch- und Niedermoorflachen in den
Talsenken vorhanden.

Im Talbereich kam es durch die frilhere Wildbachdynamik zu Uberschwemmung der Berchtes-
gadener Ache, die immer wieder zu neuen Ablagerungen und Bildung von Auebdéden fuhrten.
Am Rand (Schwemmschuttkegel) sind diese mit Kolluvisolen (Abschwemmmassen, umgela-
gerte Bodensedimente) Uberlagert. Die Auebdden haben sich vielerorts durch die Einschran-
kung der Gewasserdynamik und Abnahme des Grundwasserspiegels zu Rendzinen und
Braunerden oder zu grundwasserbeeinflussten Gleybdden weiterentwickelt.

Aufgrund der Lage im Alpenraum ist das Gemeindegebiet vielfaltigen alpinen Naturgefahren
ausgesetzt, unter anderem Stein- und Blockschlag, Rutschungen, Hanganbriche, Dolinen (Bil-
dung unterirdischer Hohlrdume), Muren sowie Hochwasserereignisse an den Wildbachen im
Tal.

2.2 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Das Gemeindegebiet zahlt zur hydrogeologischen Grundwasserlandschaft "Noérdliche Kalkal-
pen". Diese Raumeinheit ist den Karstgrundwasserleitern (Festgestein) zuzuordnen. Bei den
Talfullungen handelt es sich um Porengrundwasserleiter (Lockergestein aus Sanden und Kie-
sen).

Wahrend in Karstgrundwasserleitern das Grundwasser meist sehr hohe FlieRgeschwindigkeit
erreicht, geringe Speichervolumina und vermindertes Reinigungsvermogen aufweist, ist die
Speicherfahigkeit in den Porengrundwasserleitern sehr gut, bei sehr geringer FlieRgeschwin-
digkeit und hdherer Reinigungskraft.

Die Grundwasserabstande im Gemeindegebiet variieren in Abhangigkeit zur morphologischen
Situation. In den Talern, insbhesondere in FlieRgewassernahe, steht das Grundwasser meist
héher an. In Gebirgslagen, fuhrt der geologische Schuppen- und Deckenaufbau zu einer hydro-
geologischen Gliederung in Bereiche mit sehr geringer Grundwasserfiihrung sowie Gebiete
grolerer Grundwasservorkommen. Die Grundwasserflihrung ist insgesamt stark niederschlags-
abhangig.

Eine Gefahrdung des Grundwassers kann sowohl durch Ablagerungen und Altlasten, Roh-
stoffabbau, Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen in Gewerbe und Landnutzung, bei der Ab-
wasserbeseitigung, Strallenabwasser als auch durch vom Regen und Nebel aus der Luft aus-
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gewaschene und Uber den Boden in das Grundwasser geleitete Abgase aus Verkehr, Energie-
und Landwirtschaft entstehen.

Dabei spielt neben dem Flurabstand des Grundwasserleiters (zeitlicher Faktor fiir eine Filte-
rung) das Puffervermégen des Bodens mit seiner Filter- und Speicherfunktion eine entschei-
dende Rolle fir das Eintragsrisiko in das Grundwasser.

FlieR- und Stillgewasser

Berchtesgaden verfigt aufgrund seiner Lage im Alpenraum und der hohen Niederschlage tber
eine Vielzahl von Gebirgsbachen, die das Wasser Uber die Berghange (Schluchten) der
Berchtesgadener Ache zufihren.

Der Uberwiegende Teil der Gebirgsbache ist als staatlich anerkannte Wildbache (Wildbachver-
zeichnis Bayern) eingestuft. An den Wildbachen bestehen eine Reihe alpiner Naturgefahren
u. a. Rutschungen, Erosionen, Muren oder Hochwasserereignisse.

Die Bache der Marktgemeinde werden Uber den Hauptsammler Berchtesgadener Ache in
Richtung Osten geleitet und auf Hohe von Salzburg der Salzach zugefihrt. Die Salzach ent-
wassert wiederum in den Inn, daher gehoren alle Bache der Gemeinde dem Innstromgebiet an.

Alle Gewasser sind den FlieRgewasserlandschaften der Kalkalpen zuzuordnen, die Uberwie-
gend alpinen Charakter zeigen. In Ihrer Gewasserstruktur sind die vorkommenden FlieRgewas-
ser meist als naturnah bis natirlich zu bewerten. Dabei erfullen naturliche und naturnahe
FlieRgewasser eine Vielzahl von Funktionen (Abfluss, Selbstreinigungsvermogen, Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere, Hochwasserschutz, Landschaftsbild, Naturerleben).

In der periglazialen (gletscherfreien) Frostschutzzone oberhalb der Waldgrenze bildet sich
durch den haufigen Frostwechsel viel mechanisch zerkleinertes Gesteinsmaterial, wodurch das
Wasser erst unterirdisch im Schutt abfliet und bei fehlender Schuttbedeckung an die Oberfla-
che tritt. Die Gewasser finden hier ihren Ursprung als geradlinige, steile Kerbanrisse an den
Hangen. Im weiteren Verlauf sammeln sie sich in glazial geformte Talungen als Kerb- und
Kerbsohlentaler. Aufgrund der hohen Gefallewerte in den Gerinnen und Sammeladern (ber-
wiegt eine starke Erosionstatigkeit, wodurch der einstige glaziale, u-férmige Talboden durch die
fluvialen Krafte kerbformig zerschnitten wurde, stellenweise auch mit Klammcharakter. Beim
Ubergang dieser Sammeladern in die Haupttaler haben sich haufig Schluchten (Klamm) mit
Kaskaden und Wasserfallen ausgebildet. Reichlich Grobmaterial wird Uber diese Schluchten
herabgefiihrt und als groRe Schwemmfacher im Haupttal als Grobmaterialauen abgelagert.
Insgesamt weisen die alpinen FlieRgewasser einen grofien Geschiebereichtum auf.

Die Gewassergualitat liegt nach dem Saprobieindex Uberwiegend bei | bis Il, gering belastet
(geringe Nahrstoffzufuhr, ohne nennenswerte Sauerstoffzehrung), der Trophiezustand bei Tro-
phiestufe |, oligotroph (geringe pflanzliche Produktion, hohe Sauerstoffsattigung ohne Schwan-
kungen, geringe Nahrstoffbelastung).

Die Berchtesgadener Ache mit Gerner Bach (Gernbach) gehdért dem Flusswasserkdrper
(FWK) 1_F612 (Flussgebiet Donau, Planungsraum Inn) an, der als Gewassertyp 1.2 "Flusse
der Kalkalpen" eingestuft wird. Zur Erfullung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden durch
die zustandigen Behdrden bis Ende 2009 auf Ebene der Flussgebiete Bewirtschaftungsplane
und Mallnahmenprogramme in ganz Europa aufgestellt, die Auskunft Uber den Zustand der
Gewasser im gesamten Einzugsgebiet geben. Das Monitoring fiir die Berchtesgadener Ache
und den Gerner Bach ergab fiir die Biokomponente Makrozoobenthos / Modul Saprobie (orga-
nische Belastung) einen guten und fur die Biokomponente Makrozoobenthos / Allgemeine De-
gradation, was insbesondere die strukturellen Defizite im Gewasser anzeigt, einen sehr guten
Zustand.

In Bezug auf die Restwasser, Durchgangigkeit und Habitatstrukturen zeigt die Bewertung der
Biokomponente Fische mit dem fischbasierten Bewertungssystem FIBS einen guten Zustand.
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Die Biokomponente Makrophyten / Phytobenthos (Trophie, Nahrstoffbelastung des Gewassers)
wurde mit gut bewertet, der chemische Zustand mit "sehr gut".

Die Bewertung des Okologischen Zustandes, welche der am schlechtesten bewerteten Biokom-
ponente entspricht, ergibt somit insgesamt einen guten 6kologischen Zustand. Das Umwelt-
ziel fur die Berchtesgadener Ache und ihren Zufluss gilt somit als erreicht. Daher sind aktuell im
Rahmen der WRRL keine MafRnahmen vorgesehen.

Fur die Marktgemeinde Berchtesgaden wurde zusammen mit den Gemeinden Marktschellen-
berg, Bischofswiesen, Ramsau, Schénau a. Kdnigsee und Schneizlreuth im Jahr 2006 ein Ge-
wasserentwicklungsplan fir die Gewasser Ill. Ordnung aufgestellt. Dieser dient zur Konkreti-
sierung und Umsetzung der durch die EU-Wasserrahmenrichtlinie seit 2009 aufgestellten Be-
wirtschaftungsplane und MalRnahmenpléne durch genaue Verortung und Fixierung des Mafl3-
nahmenumfangs.

GroRere Stillgewasser sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.
Wasserwirtschaft

Innerhalb des Gemeindegebiets sind folgende Wasserschutzgebiete (WSG) ausgewiesen:
¢ In Oberau: Ostabhang des Lerchecks
¢ Am Untersalzberg: Miesel- und Stangerquelle

Folgende WSG befinden sich an der Gemeindegrenze:
e An der Scharnitzkehl-Alm: Endstal-Quelle
e Bei der Gaststatte Sonneck

Zwischen Berchtesgaden und Marktschellenberg ist an der Berchtesgadener Ache ein vorlau-
fig gesichertes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.

2.3 Schutzgut Luft und Klima

Die Marktgemeinde Berchtesgaden ist grof3klimatisch dem Klimabezirk "Alpen" zuzuordnen.
Neben den niedrigen Temperaturen sind, bedingt durch die Lage am Alpenrand, die damit ver-
bundenen Stauerscheinungen der feuchten Luftmassen charakteristisch, die zu einer Zunahme
der Niederschlage fihren. Die Jahresniederschlage liegen im Berchtesgadener Becken durch-
schnittlich bei 1.300 mm und die Jahresmitteltemperatur bei 6 bis 7 ° C. Die als relativ mild ein-
zustufenden Jahresmitteltemperaturen von 7 °C in den Talrdumen sind auf die geringe Héhen-
lage von 500 m U N.N zurtickzufiihren. Es folgt aber mit zunehmender Hoéhe des Gebirges eine
rasche Temperaturabnahme auf durchschnittlich bis zu - 2 °C in den Gipfelregionen des
Watzmanns und Hochkalters.

Die Alpentaler sind durch die Fohneinwirkung klimatisch beguinstigt, die bisweilen in den Okto-
ber hinein sommerliche Maximalwerte entstehen lasst.

In der Bergregion sind vor allem auch die klein- und gelandeklimatischen Besonderheiten
(Mikro- und Standortklima) von Bedeutung, die durch gro3e Unterschiede u. a. im Strahlen-
genuss, Windexposition und Nebelhdufigkeit vor allem infolge der ausgepragten Reliefunter-
schiede bedingt sind. So weisen siid- und westexponierte Hanglagen eine héhere Sonnenein-
strahlung und eine geringere Spatfrostgefahr auf. In den Bachschluchten fliet Kaltluft ab mit
nachtlichem Luftaustausch zwischen Berg und Tal. Die ausgedehnten Bergwalder dienen der
Frischluftproduktion. Die Berg- und Talwiesen sind hingegen wichtige Kaltluftentstehungsgebie-
te, die sich ausgleichend auf das Klima im Siedlungsbereich auswirken.

Im Talbereich kommt es oftmals zur Bildung von Kaltluftseen. Charakteristisch fir die Becken-
lage ist die Neigung zu Inversionswetterlagen.
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Insbesondere bei Schdonwetterlagen bildet sich eine dominierende Berg-Talwind-Zirkulation aus,
die durch Erwarmung und Abkuhlung der Luft im Gebirge hervorgerufen wird und zu einem
grol3raumigen Luftaustausch zwischen den Alpen und dem Alpenvorland flihrt.

Die maximalen Schneehohen werden unterhalb von 1.000 m . NN im Februar, in hoheren La-
gen im Marz erreicht. Die Mittelwerte schwanken zwischen 50 cm in den Tallagen und 3 -5 min
den Hochlagen.

Wie alle Talkesselgemeinden flhrt die Marktgemeinde Berchtesgaden das Pradikat eines Heil-
klimatischen Kurorts. Alle Gemeinden bilden zusammen das einzige zusammenhangende
Heilklimatische Kurgebiet Deutschland.

Nach regionalen Klimaszenarien wird der Klimawandel den Alpenraum besonders stark treffen.
Fur den Raum Berchtesgaden wird eine Fortschreitung der Klimaerwarmung mit Zunahme der
durchschnittlichen Jahresmitteltemperatur von 2,0 °C bis 2,5 °C erwartet. Die jahreszeitliche
Verteilung der Niederschlage wird sich andern, die Tendenz zu schneearmeren Winter steigen
und die Wetterextreme zunehmen. Bereits heute sind die Auswirkungen fir Mensch, Flora und
Fauna, Land- und Forstwirtschaft, Tourismus und den Siedlungsbereich (Georisiken) erkennbar.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Vorkommen der Pflanzen und Tiere ist gepragt durch die Hohenlage und den Einfluss
der Alpen. Die Pflanzendecke in den Talern und in der Bergregion ist das Ergebnis einer jahr-
hunderte langen Nutzung und spiegelt daher die natirliche Vegetationsdecke nur noch einge-
schrankt bzw. auf Teilflachen unverandert wieder. Gerade das Berchtesgadener Becken ist
aufgrund der geomorphologischen und klimatischen Verhaltnisse Schwerpunktgebiet der Nut-
zungs- und Siedlungstatigkeit. Reste natirlicher Pflanzengesellschaften finden sich heute meist
nur mehr in den héheren Lagen, speziell in wenig zuganglichen Bereichen sowie in den
Feuchtgebieten.

Der Talraum von Berchtesgaden mit den angrenzenden Berghangen ist gepragt durch die
landwirtschaftliche Grinlandnutzung. Aufgrund der kurzen Vegetationsperiode in den Alpen
werden die landwirtschaftlichen Flachen ausschliellich als Dauergriinland bewirtschaftet. Die
Grinlandnutzung unterscheidet sich im Gemeindegebiet in Weiden und Mahwiesen sowie alpi-
nes und hochalpines Dauergriinland. Uber 1.000 m wird das Griinland als Almflache bewirt-
schaftet. Innerhalb der Marktgemeinde Berchtesgaden liegen diese am Rolfeld, bei Kainzen-
Firstenbuhl-Buchenhdhe und bei Mader-HeilRback.

Im Berchtesgadener Land ist die Landwirtschaft aufgrund der Siedlungsgeschichte und des Na-
turraumes sehr kleinbauerlich gepragt, mit einer extensiven Nutzung des Griinlandes bzw. der
Wiesen. Es handelt sich zumeist um ein- bis zweischirige Wiesen bzw. Standweiden, zum Teil
auch um zwei- bis dreischirige Wiesen bzw. Koppelweiden mit einer Gelandeneigung von
18-24 % bis 36-50 %. Vereinzelt sind auch nicht beweidbare Feuchtwiesen und Buckelwiesen
zu finden. Damit haben sich viele reichblihende Wiesenstandorte erhalten. Eine Besonder-
heit sind die sogenannten Tratten (lockere Baumbestande auf Extensivgrinland, vorwiegend
aus Berg-Ahorn, urspringlich zur Laubstreugewinnung und Viehweide), die in ihrer typischen
Auspragung nur im Raum Berchtesgaden vorkommen.

Der heutige Waldanteil steigt im Gemeindegebiet mit zunehmender HOohenlage, da die Fla-
chen aufgrund ihrer Neigung und Entfernung zu den Siedlungen seltener als Wiesen bewirt-
schaftet werden. Dabei Uberwiegen in den leichteren Bringungslagen an den unteren Hangen
meist intensiv forstwirtschaftlich genutzte Walder, die einen starken Fichtenanteil aufweisen.
Bereiche starker forstwirtschaftlicher Nutzung sind in den Berchtesgadener Vorbergen vor allem
um den Kehlstein, im Rof3feld und Oberau zu finden. Auch durch die einstige Foérderung der
Fichte, bedingt durch die Salinenwirtschaft, sowie durch hohen Wildbestand und Waldweide
haben sich vielerorts von Fichte dominierte Walder ausgebildet.
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In der alpinen Stufe (ca. oberhalb 1.800 m 0. NN) sind die Vegetationstypen der potenziellen
natlrlichen Vegetation erhalten geblieben. Hier finden sich Latschen-Krummholz- und Griiner-
lengeblsche sowie Rasengesellschaften, Felsspalten- und Steinschuttgesellschaften und Ge-
roll-Gesellschaften der alpinen Fels-, Schutt- und Schneetalchen-Vegetation.

Insgesamt sind 10 % des Gemeindegebietes in der Alpenbiotopkartierung erfasst. Neben
wertvollen Lebensrdumen der Bachauen sind hier auch Hochmoore, alpines bzw. trockenes
und feuchtes Grinland, alpine Gebusche und Felsvegetation kartiert.

Dabei ist die Gemeinde im Vergleich zum Biotopanteil im alpinen Landkreisteil von 43,81 % un-
terdurchschnittlich mit naturnahen Lebensrdumen ausgestattet. Grund hierflr ist der starke Nut-
zungsdruck in der Talgemeinde.

Die Marktgemeinde Berchtesgaden gehoért zum Vorfeld des Nationalparks Berchtesgaden.
Nur ein geringer Flachenanteil im Suden befindet sich im Nationalpark, der hier zugleich als
EU-Vogelschutzgebiet unter Schutz steht. Der Nationalpark und das seinerzeit hauptsachlich
auf den inneren sudlichen Teil des Landkreises beschrankte Vorfeld wurde am 1978 zum Al-
penpark Berchtesgaden erklart. 1990 erklarte die UNESCO den Alpenpark zum Biospharen-
reservat Berchtesgaden.

Im Norden erstreckt sich das FFH-Gebiet 8343-303 Untersberg ins Gemeindegebiet von
Berchtesgaden. Fast deckungsgleich verlaufen die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets
"Untersberg mit Randgebieten”. Im Westen hat die Marktgemeinde Anteil am gemeindeulber-
greifenden Landschaftsschutzgebiet Rostwald / Stanggass. Zwischen Unter- und Oberau liegt
ein geschutzter Landschaftsbestandteil, bei dem es sich um eine Sumpfwiese am Kainbach
handelt.

Insgesamt ist das Gemeindegebiet aufgrund der extensiven Berg- und Talwiesen, markanten
Berggipfeln, Talstrukturen und Seen ein einzigartiger Kulturlandschaftsraum und zeichnet sich
durch eine hohe Biodiversitat aus. Die zahlreichen Artnachweise (Artenschutzkartierung, Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm) sind in der Begrindung zum Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan fir die einzelnen Tiergruppen ausgewertet.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmission)
Erholung

Der Alpenpark Berchtesgaden, in dem die Marktgemeinde liegt, ist aufgrund seiner vielseitigen,
abwechslungsreichen und einzigartigen Natur- und Kulturlandschaft mit hohen Potenzial an Na-
turnahe, Naturvielfalt und ungestértem Naturerleben eine bedeutende Erholungslandschaft
der Alpen, sowohl fur die regionale Naherholung als auch fur den nationalen und internationa-
len Tourismus.

Das Berchtesgadener Land ist, mit seinen markanten Berggipfeln, Talern und Seen, der Inbe-
griff einer klassischen Alpenlandschaft. Aufgrund seiner Pragung als dauerhaft besiedeltes
Bergbauerngebiet besitzt der Raum einen einzigartigen Charakter in den bayerischen Alpen.

Wahrend in den Gebirgshochlagen noch eine weitgehend unbeeintrachtigte Naturlandschaft
vorzufinden ist, zeigt sich an den Hangen und Tallagen eine Uber jahrhunderte durch menschli-
che Nutzung entstandene Kulturlandschaft.

Einige Bereiche des Nationalparks sind aufgrund des unwegsamen Gelandes bis heute ver-

gleichsweise unberihrt geblieben. Watzmann und Hochkalter sind die "Charakterképfe" dieser
Hochgebirgsregion.
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Die kaum vom Menschen veranderte, monumentale Gebirgslandschaft rund um den Kénigssee
zeichnet sich durch eine auf3ergewohnliche Vielfalt an Lebensraumen aus. Nahezu alle Ve-
getationszonen von den mittleren Breiten bis zum Polarkreis mit ihren charakteristischen Tier-
und Pflanzenarten sind hier vertreten, wodurch ein aufiergewdhnlich hoher Naturerlebniswert
gegeben ist.

Typische Kulturlandschaftselemente mit hoher kulturhistorischer und naturschutzfachlicher Be-
deutung, die zu einer Alleinstellung gegenliber anderen Raumen flhrt, sind die Almen, Buckel-
wiesen, Waldweiden sowie in den siedlungsnahen Tallagen die Tratten (lichte Laubbaumbe-
stande mit magerem Griindandunterwuchs), Freien (Laubholzhaine der Heuweiderechtsbezirke
im Staatsforst, die der freien Weide- und Streurechnutzung unterlagen) und Otzen (private
Heimweiden in Hofnéhe aus aufgelichteten Laubholzbestanden).

Die Einddlehenstruktur pragte den grofiten Teil des Gebiets. Eine regiontypische Besonder-
heit sind auch die nur temporar bewohnten Almgebaude als sogenannte Rundumkaser.

Historische Kulturlandschaftselemente der Salinenwirtschaft sind zudem die Soleleitungen, die
im frihen 17. Jahrhundert von den Solequellen zu den Produktionsstatten gebaut wurden und
vereinzelt noch erhalten sind.

Im Alpenpark Berchtesgaden liegen die Probleme des Verlusts einer vielféltigen und einzig-
artigen, schénen Landschaft vor allem im Bereich der Landschaftszersiedelung durch den
Siedlungsdruck und in der vermehrten Nutzungsaufgabe ehemaliger traditioneller landwirt-
schaftlicher Nutzungsformen (Tratten, Almen, etc.), die den Fortbestand der einzigartigen Kul-
turlandschaft dieser Region sichern.

Die Bewahrung der Ungestortheit und naturlichen Entwicklung innerhalb der ,Naturland-
schaft* sowie die Sicherung und der Erhalt der charakteristischen Kulturlandschaft mittels
FortflUhrung traditioneller Bewirtschaftungsformen bzw. geeigneter Landschaftspflegemal3nah-
men sind die Voraussetzung daflr, dass das einzigartige Landschaftsbild dieser Region und
seine hohe Erholungsqualitat fiir den Menschen auch zukiinftig bestehen.

Im unmittelbaren Siedlungsrand vom Markt Berchtesgaden weisen die Walder It. Waldfunkti-
onsplan eine besondere Bedeutung fir die Erholung mit unterschiedlichen Intensitatsstufen
auf. Erholungswalder der Intensitatsstufe | sind: Walder am Untersalzberg, an der Marxenhéhe
und Saurisssel und am Kiliansberg. Unter die Intensitatsstufe Il fallen: Walder an der Konigs-
seer bzw. Berchtesgadener Ache zwischen Mitterbach und Neuhaus sowie Walder am Kalber-
stein, Kalberschanze, Lockstein und um den Aschauer Weiher.

Larmimmissionen

Immissionen werden im Berchtesgadener Talkessel in erster Linie durch den Stralenverkehr
hervorgerufen. Das Gemeindegebiet ist von mehreren Verkehrswege durchzogen:

e Bundesstrallen: B 305, B 20, B 319, B 999
e Staatstrallen: St 999, St 2097, St 2100
e KreisstralRen: BGL 6, BGL 9, BGL 19.

Starke Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffbelastung bestehen insbesondere ent-
lang der B 305 Richtung Salzburg und der B 20 Richtung Kénigssee im Bereich der Ortsdurch-
fahrten bzw. bei ortsnah geflihrter Trassenlage. Die Verkehrsbelastung wahrend des ganzjahri-
gen Tourismus (Sommer/Winter) fuhrt immer wieder zu Verkehrsstaus. Fur die Marktgemeinde
Berchtesgaden als heilklimatischer Luftkurort spielen diese verkehrsbedingten Schadstoffbelas-
tungen aber eine entscheidende Rolle. Ziel ist es durch neue Verkehrskonzepte (Verlagerung
des motorisierten Individualverkehrs zum 6ffentlichen Personennahverkehr) die Emissionen im
Raum zu reduzieren.

Die Bahnstrecke Freilassing - Berchtesgaden stellt im Vergleich zum Straltenverkehr Emissi-
onsquelle von untergeordneter Bedeutung dar.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Die Marktgemeinde Berchtesgaden liegt in der naturr@umlichen Haupteinheit 016 Berchtes-
gadener Alpen, die den Noérdlichen Kalkalpen zuzuordnen ist. Hierin befindet sich die Gemeinde
anteilig in folgenden naturraumlichen Untereinheiten: 016-01 Berchtesgadener Talraum,
016-4 Untersberg, 016-05 Untersberg Vorberge und 016-07 Berchtesgadener Vorberge.

Aufgrund der Lage im Alpenraum umfasst der Naturraum deutliche topographische Unterschie-
de. Wahrend die untersten Talbereiche am Konigssee und Berchtesgadener Becken auf einer
Hoéhe von 400 m bis 600 - 700 G. NN liegen, ragen die héchsten Berggipfel von Hochkalter,
Watzmann und Hoher Goll bis tber 2.500 m U NN auf.

Demzufolge ist auch die Talgemeinde Berchtesgaden durch unterschiedliche Hohenlagen ge-
kennzeichnet. Der Hauptbahnhof liegt auf 520 m Uber NN, das Marktzentrum auf 570 m, die
Erhebungen innerhalb des Marktes mit Lockstein auf 687 m und zum Teil Kalberstein auf
786 m. Ortsteile und Gnotschaften wie die Au und Maria Gern liegen auf 800 - 1.100 m, Ober-
salzberg auf 1.000 m und das Kehlsteinhaus auf 1.834 m. Das Gemeindegebiet von Berchtes-
gaden erstreckt sich somit von der submontanen bis zur hochsubalpinen Hohenstufe.

Berchtesgaden wird mit den benachbarten Gemeinden Bischofswiesen, Schénau am Koénigs-
see, Marktschellenberg und Ramsau als geomorphologische Einheit "Berchtesgadener Tal-
kessel" bezeichnet. Der Kessel von Berchtesgaden ist inmitten des Kalkgebirges tief einge-
senkt. Wahrend im Norden Reiteralm, Lattengebirge und Untersberg als deutlich durch Tiefenli-
nien getrennte Gebirgsstocke (sog. Plateaugebirge) aufragen, bilden Hochkalterzug, Hagenge-
birge und Hoher Goll im Siden eine relativ geschlossene Gebirgsmasse. Im Landschaftsraum
sind die machtigen Wande des Dachsteinkalkes landschaftsbildpragend.

Entscheidenden Einfluss auf das heutige Aussehen der Landschaft hatten die Gletscher der
letzten Wirmeiszeit. So wurde das Berchtesgadener Becken vom Gletscher ausgeschirft und
weist oft steile zum Teil felsige Einhange auf. Die wenig resistenten Gesteine der Hallstatter
Decke mit Haselgebirge und Werfener Schichten wurden weitestgehend ausgeraumt und nur
die Hallstatter Kalke und Dolomite blieben wegen ihrer Resistenz als Erhebungen oder Hang-
versteilungen erhalten (siehe Baderlehenkopf, Kalberstein, Klingereckkopf). Die groRten Taler-
weiterungen bestehen u. a. im Zentrum von Berchtesgaden.

Der zentral gelegene Talkessel ist durch Felskdpfe, unterschiedlich stark geneigte Hange und
der Erosionstatigkeit der Flielgewasser Ramsauer-, Bischofswiesener-, Konigsseer- und
Berchtesgadener Ache gliedert.

Am nordlichen und westlichen Rand der Marktgemeinde Berchtesgaden ragen die Land-
schaftsschutzgebiete "Untersberg und seine Randgebiete", "Aschau" und "Rost-
wald/Stanggass in das Gemeindegebiet hinein. Diese Schutzgebietsausweisung dient dem Er-
halt des Landschaftsbilds und der Erholung in der freien Natur.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Gemeindegebiet finden sich eine Reihe von Bau- und Bodendenkmalern, die als solche
vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege kartiert und erfasst wurden. Am SchloRplatz
weisen die einzelnen Gebdude im Zusammenhang eine besondere stadtebauliche Qualitat auf
und bilden ein Denkmalensemble. Eine Zusammenstellung aller Denkmaler innerhalb der Ge-
meinde befindet sich im Anhang der Begriindung zum Flachennutzungsplan. Bei der Denkmal-
liste handelt es sich um ein nachrichtliches Verzeichnis, das standig fortgeschrieben wird. Im
Vorfeld von Planungen und Malinahmen ist der aktuelle Stand der Denkmalliste bei den Denk-
malbehoérden abzufragen.
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Die Baudenkmaler in den Orten kénnen, wenn sie nicht baubedingt betroffen sind, auch durch
mangelnde Abstandsflachen beeintrachtigt werden. Die vorhandenen Bodendenkmaler dirfen
in ihrem Bestand weder verandert noch beeintrachtigt werden. Sollen Eingriffe in Form von Erd-
bewegungen und baulichen Einrichtungen im Bereich der Bodendenkmaler oder deren Umfeld
stattfinden, ist eine Genehmigung einzuholen.

Als Sachguter sind hier Bodenschatze zu nennen. In der Marktgemeinde Berchtesgaden liegen
keine Abbaugebiete im Tagebau vor. Auch Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fir die Gewinnung
von Kies, Sand, Lehm und Festgestein sind in der Gemeinde laut Regionalplan nicht ausgewie-
sen.

Allerdings wird das gesamte Gemeindegebiet des Marktes Berchtesgaden mit Ausnahme des
Konventionsgrubenfeldes am Durrnberg vom Salz- und Solegrubenfeld "Berchtesgaden" einge-
nommen. In Teilflachen der Gemarkung Salzberg und Au wird untertags Salzbergbau betrieben.
In Teilflachen der Gemarkungen Salzberg, Berchtesgaden und Maria Gern verlaufen Solelei-
tungen der SUDSALZ GmbH, die die im Salzbergwerk Berchtesgaden produzierte Sole zur Sa-
line Bad Reichenhall fordern.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Unter Wechselwirkungen im Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG), sind die in der Umwelt zwischen den Schutzgltern ablaufenden Prozesse definiert.
Dabei kann es sich um stoffliche, energetische oder Informationsprozesse handeln. Prozesse
spielen sich auf verschiedenen Ebenen der Umwelt in unterschiedlichen Wirkungszusammen-
hangen ab. Bei der Art des Zusammenwirkens kann zwischen gegenlaufigen, additiven und
synergetischen Prozessen unterschieden werden.

Wechselwirkungen, die zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen sind sehr komplex und

dynamisch. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber mogliche Prozesse zwischen
den Schutzgitern, die es in jedem Einzelfall zu priifen und zu berticksichtigen gilt.

D:\PROJEKTE\BGL FNP-LP \Text\L doc




MARKT BERCHTESGADEN - FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN - Umweltbericht Seite 16
Matrix der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
g
Zvon Tieren Pflanzen Boden Wasser Luft Klima Landschaft Menschen
= (Vorbelastung)
=5
[
- Gestaltende Struktur- Struktur- Struktur- Luftqualitat Element der Naturlandschaft Nutzung z.B.
kS| Elemente elemente elemente elemente Erholungs- gesamt- vs. Stadt-/Kultur- durch Erho-
S Topographie eignung asthetischen landschaft lungssuchende
3 Hoéhen Wirkung Uberformung
8 Gestaltung
-
Beeinflussung Klimabildung Klimabe- Lokalklima Lokal- und Beeinflussung Klimabildung z.B. Aufheizung
durch CO2- Beeinflussung einflussung Wolken, Nebel Kleinklima verschiedener Reinluftbildung durch Stoffein-
- Produktion etc. durch Oz- durch Staubbil- etc. Klimazonen Kaltluftstrémung trag
= Atmospharen- Produktion dung (Stadt, Land, .) ,Ozonloch® etc.
< bildung CO2-Aufnahme
(zus. mit Pflan- | Atmospharen-
zen) bildung
(zus. mit Tieren)
Nutzung Nutzung Staubbildung Aerosole Chem. Reakti- Strémung, Stréomungsverlauf Nutzung
Stoffein- u. Stoffein- u. Luftfeuchtigkeit onen von Wind (Schad-) Stoffe-
F= -austrag -austrag Schadstoffen Luftqualitat intrag
3 (02, CO2) (02, CO2) Durchmischung
Reinigung 0O2-Ausgleich
Nutzung Nutzung Stoffeintrag Regen Beluftung Gewa - Gewasserverlauf Nutzung
Stoffein- u. Stoffein- u. Tribung Stoffeintrag Trockene temperatur Wasserscheiden (Trinkwasser,
5 -austrag -austrag Sediment- Deposition Erholung)
A (N, COy, ...) (02, CO2) bildung (Trager- Stoffeintrag
g Reinigung Filtration von medium)
Regulation Schadstoffen
Wasserhaushalt
Diingung Durchwurzelung Trockene Stoff- Bodenluft Bodenklima Gdf. Erosions- Bearbeitung,
Bodenbildung (Erosions- Deposition verlagerung Bodenklima Boden- schutz Diingung.
- (Bodenfauna) schutz) Bodeneintrag | Nasse Deposi- Erosion entwicklung Verdichtung
2 Nahrstoffentzug tion, Beein- Stoffeintrag Versiegelung
c% Schadstoff- flussung der Umlagerung
entzug Bodenart und
Bodenbildung der Boden-
struktur
FraR, Tritt Konkurrenz Lebensraum Lebens- Lebens- Wuchs- Lebensraum- Nutzung,
Dingung Pflanzen- Nahrstoff- grundlage grundlage bedingungen struktur Pflege
S Bestaubung gesellschaft versorgung Lebensraum z. T. Bestau- Umfeld- Verdrangung
g Verbreitung Schutz Schadstoff- bung bedingungen
.f—_“ quelle
o
Konkurrenz Nahrungs- Lebensraum Lebens- Lebens- Wohlbefinden Lebensraum- Storung
Minimalareal grundlage grundlage grundlage Umfeld- struktur (Larm etc.)
@ Populations- O2-Produktion Trinkwasser Atemluft bedingungen Verdrangung
5 dynamik Lebensraum, Lebensraum Lebensraum
= Nahrungskette Schutz
Erndhrung Schutz Lebens- Lebens- Lebens- Wohlbefinden Asthetisches Konkurrierende
- Erholung Erndhrung grundlage grundlage grundlage Umfeld- Empfinden Raum-
8 Naturerlebnis Erholung Lebensraum Trinkwasser Atemluft bedingungen | Erholungseignung anspriiche
2 Naturerlebnis Ertragspotential | Brauchwasser Wohlbefinden
5 Landwirtschaft Erholung
= Rohstoff-
gewinnung

Quelle: RAMMERT et al (1993)
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3. Beschreibung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Im Anschluss werden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter untersucht, die sich
durch die bauliche Entwicklung und andere Flachennutzungen ergeben. Fir die Bewertung
werden drei Stufen von Auswirkungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Um die Ergebnisse fir die verschiedenen Standorte Ubersichtlich darzustellen, erfolgt eine Zu-
sammenfassung der Bewertung der Auswirkungen in tabellarischer Form.

3.1 Bauliche Entwicklung

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen sind vor allem die Neuausweisungen im Fla-
chennutzungsplan zu beurteilen, d. h. geplante Wohn-, Misch-, Gewerbe- und Sondergebiete.

Bereits bebaute Flachen sind als Bestand einzustufen, wodurch sich in der Regel keine zusatz-
lichen Umweltauswirkungen ergeben, die abgeschatzt werden mussten. Dies gilt auch flr die im
Flachennutzungsplan vorgenommenen Umwidmungen/ Nutzungsé&nderungen (siehe Be-
grindung Kap. 4). Sie werden im Umweltbericht nicht behandelt. Auch Bauflachen, die bereits
durch einen Bebauungsplan Rechtskraft erlangt haben, wurden im hier vorliegenden Umwelt-
bericht nicht erneut einer Bewertung unterzogen, da flir sie bereits eine abschlieRende rechts-
kraftige Genehmigung vorliegt, mit oder ohne Umwelteinschatzung.

Nachfolgende Liste enthalt alle geplanten Siedlungsentwicklungen dargestellt im Flachennut-
zungsplan 2013.

Geplante Neuausweisungen und Erweiterungen

Ort / Bereich Nr. GroRe geplante  derzeitige
(m?) Nutzung  Nutzung

Markt Berchtesgaden

o Mitterbach 1 5.050 m? WA Landwirtschaftlich
genutztes Grinland
o Kdnigsseer Stralle 2 1.200 m2 WA Landwirtschaftlich
genutztes Grinland
e Am Eberweinweg 3 4.800 m? WA Landwirtschaftlich
genutztes Griinland
e Kranzbichl Giritzer 4 2.000 m? WA Landwirtschaftlich
genutztes Griinland
o Kranzbichl oberhalb Therme 5 7.360 m? WA Landwirtschaftlich
genutztes Grinland
o Pfisterleiten 6 850 m? WA Innerortliche Grunfla-
che
o Kropfleiten 7 3.000 m? WR Landwirtschaftlich
genutztes Grinland
e Scheberer (Stockklausnerfeld) 8 9.300 m? WA Landwirtschaftlich
genutztes Grinland
¢ Rosenhof 9 3.000 m? SO Bestehende Bebau-

ung; Privatgarten;
Landwirtschaftlich ge-
nutztes Griinland
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Ort / Bereich Nr. Grole geplante  derzeitige
(m?) Nutzung  Nutzung

Au

e Oberhalb Mahlauer Freie 19 10 1.200 m? WA Landwirtschaftlich
genutztes Griinland

e Bei Weiltensteiner Weg 43 11 500 m? WA Landwirtschaftlich
genutztes Grunland

¢ Bei Mihlauer Freie 12 12 1.200 m? WA Landwirtschaftlich
genutztes Grinland

¢ Hinter Miihlauer Freie 30 13 1.100 m? WA Landwirtschaftlich
genutztes Grinland

e Draxllehen 14 500 m? WR Landwirtschaftlich
genutztes Grinland

e Gegenuber Feuerwehrhaus 15 650 m? WA Landwirtschaftlich
genutztes Grinland

Salzberg

¢ Allweg (Fendt) 16 61.500 m? SO Bestehender Cam-

Camping pingplatz; Landwirt-

schaftlich genutztes
Grinland

¢ Hochlenzer 17 34.000 m? SO Bestehende Bebau-

Fremdenverkehr ung; Land- und forst-

wirtschaftlich genutzte
Flache

Neuausweisung Gesamt

(WA, WR, GE, SO) 137.210 m2

3.1.1 Bewertung der Umweltauswirkungen durch bauliche Entwicklung

Nachfolgend werden die Eingriffe in die jeweiligen Schutzgiter durch die geplante Siedlungs-
entwicklung bewertet. Die im FNP dargestellten Neuausweisungen sind das Ergebnis einer Al-
ternativenprifung, die der Gemeinderat abschlieRend zugestimmt hat.

Die folgenden Tabellen zeigen die Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzgiter. Auf dieser
Grundlage erfolgt die Einordnung in den verschiedenen Wertstufen der Eingriffsschwere. Dabei
wird die Beschreibung der Schutzguter anhand von Indikatoren durchgefihrt, soweit entspre-
chende Quellen und Unterlagen vorhanden sind.

Schutzgut Boden

Neuausweisungen von Bauflachen ziehen grundsatzlich Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden nach sich. Infolge der Eingriffe kommt es zu Bodenveranderungen (Gelandemodellie-
rung) und Bodenverlust. Dadurch werden die Bodenfunktionen eingeschrankt oder der Boden
geht als Lebensraum flr Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen vollstandig verloren. Auch die
Produktionsflachen fur die Landwirtschaft reduzieren sich.
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Die Nutzung der gepriiften Standorte ist Wald oder Dauergrinland. Die Eingriffe durch die Bo-
denbearbeitung sind dadurch relativ gering und der Bodenaufbau weitgehend ungestért. Die
Boden sind deshalb hier nur gering bis mafkig anthropogen verandert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand (Archivbodenkataster des LfU) liegen fir die Planungsgebiete
keine Bdden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte vor.

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt auf Grundlage der Bodenschatzung. Zur Auswer-
tung wurde der Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung® (LfU) herangezogen.

Ort / Bereich Nr| ge- Bodenart / Indikatoren*
lan Bodent
pte P Standort- [Retention |Nat. Ruick- Gesamt-
Nut- potential Ertrags-| halte- bewer-
2un fahigkeit vermo- | tung
g gen
Markt Berchtesgaden
. 1 WA | Braunerde, z.T. auch
* Mitterbach Parabraunerde aus 4 4 1 4 5
Jungmorane
. 2 WA | Braunerde, z.T. auch
* Konigsseer Strale Parabraunerde aus 5 2 1 3 5
Jungmoréane
. 3 WA | Braunerde, z.T. auch
* Am Eberwemweg Parabraunerde aus 4 4 2 4 5
Jungmorane
e Kranzbichl Giritzer 4 | WA |Braunerde, z.T. auch
Parabraunerde aus 4 3 1 2 3
Jungmoréane
e Kranzbichl oberhalb | 5 | WA |Braunerde, z.T. auch 4 3 ) 5 3
Parabraunerde aus
Therme Jungmorane
° i H 6 WA | Braunerde, z.T. auch
Pfisterleiten Parabraunerde aus 5 2 1 1 5
Jungmoréane
° i 7 WR | Braunerde, z.T. auch
Kropfleiten Parabraunerde aus 3 5 3 4 5
Jungmorane
e Scheberer 8 | WA |Braunerde, z.T. auch
Parabraunerde aus 3 4 3 4 4
(Stockklausnerfeld) Jungmorane
o Rosenhof 9 | WA [Braunerde, z.T. auch
Parabraunerde aus
Jungmorane und
Braunerde-Pseudovergley, 4 2 1 3 3
Pseudogley aus Jungmo-
rane
Au
e Oberhalb Mihlauer | 10 | WA |Braunerde, z.T. auch A A ) A ]
. Parabraunerde aus
Freie 19 Jungmorane
o Bei WeiRensteiner 11 | WA |Rendzina und Brauner-
de-Rendzina aus Dolo-
Weg 43 mitstein; sog. Terra 4 4 2 4 5
fusca-Rendzina;
z.T. stark humos
e Bei Muhlauer Freie 12 | WA | Braunerde, z.T. auch
12 Parabraunerde aus 4 4 1 4 5
Jungmorane
e Hinter Muhlauer 13 | WA Eraugerde, Z(-jT- auch 4 4 ; 4 5
. arabraunerde aus
Freie 30 Jungmoréane
° 14 | WR | Braunerde, z.T. auch
Draxilehen Parabraunerde aus 4 4 2 4 5
Jungmorane
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o Gegenuber Feuer- 15 | WA | Braunerde, z.T. auch A 4 1 . .
Parabraunerde aus
wehrhaus Jungmorane

Salzberg

° 16 | SO |Braunerde, z.T. auch
AIIweg (Fendt) c .| Parabraunerde aus 4 3 2 2 3
amping Jungmorane

¢ Hochlenzer 17 Braunerde, z. T. auch
ochienze SO Parabraunerde aus
remden

Jungmorange und
verkehr Rendzina aus Kalkstein 4 o 2 4 5
sog. Braunerde-Terra
fusca (Felshumusboden)

Bewertungsstufen gemaf Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der Planung"
5 =sehrhoch 4:hoch 3: mittel 2: gering - : nicht bewertet

*Indikatoren: Standortpotential Standortpotential fir die natirliche Vegetation

(Arten- und Biotopschutzfunktion)

Retention = Retentionsvermégen des Bodens
bei Niederschlagsereignissen

Nat. Ertragsfahigkeit Natturliche Ertragsfahigkeit

land- und forstwirtschaftlich genutzter Béden

Ruckhaltevermdgen Rickhaltevermdgen des Bodens

fir Schwermetalle

Ergadnzende Erlauterung von Indikator und Standort
Standortpotential fir die nattrliche Vegetation

Die Neuausweisungen liegen groftenteils auf durch die Bodenschatzung erfassten landwirt-
schaftlichen Flachen mit hohem bzw. sehr hohem (Flache Nr. 2 "Kdnigsseer Stralle") Stand-
ortpotential fir die Arten- und Biotopschutzfunktion (Ausnahme: Bereich 7 und 8). Die Standor-
te sind damit potentiell daflir geeignet, aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes Lebensraume
fur eine immerseltener werdende Tier- und Pflanzenwelt zu entwickeln.

Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen.

Unversiegelte Bdden besitzen die wichtige Funktion, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu
speichern und zeitlich verzégert an die Atmosphéare, die Vegetation, die Vorfluter oder an das
Grundwasser abzugeben (Retention). Sie wirken damit ausgleichend auf den Wasserhaushalt
und der Entstehung von Hochwéassern entgegen. Bei der Ermittlung des Retentionsvermdgens
der Béden anhand der Bodenschatzung sind Hanglage sowie Skelettanteil des Bodens und Art
des Grundwasserleiters zu beachten.

Die Standorte der Neuausweisungen haben meist ein hohes oder sehr hohes Retentions-
vermogen (Stufe 4 /5).

Dem hingegen zeigen die Standorte Nummer 2, 4-6, 9 und 16 ein nur geringes - mittleres Re-
tentionsvermdgen (Stufe 2/ 3).

Naturliche Ertragsfahigkeit

Die naturliche Ertragsfahigkeit, abzulesen an der Grunlandzahl der Bodenschatzung, zeigt flr
alle Standorte eine geringe bis sehr geringe Bewertung, mit Ausnahme der Standorte 7 und 8
(mittlere Bewertung).

Ruckhaltevermégen fur wasserldsliche Stoffe und Schwermetalle
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Das Rickhaltevermdgen fir Schwermetalle der Bdden ist insofern von Bedeutung, da diese
in der Lage sind, Schwermetalle, die durch industrielle Prozesse, Hausbrand, Verkehr oder die
Verwendung von Mineraldingern und Klarschlamm in die Umwelt gelangen und nicht abgebaut
werden, zu binden und damit eine Verlagerung ins Grundwasser oder eine Anreicherung in
Pflanzen und damit in der Nahrungskette zu verhindern.

Auf Grundlage der Bodenschatzung lasst sich folgende Abschatzung des Riickhaltevermégens
fur Schwermetalle ablesen:

Die Standorte besitzen ein Uberwiegend hohes (Stufe 4), teilweise mittleres (Stufe 3) Ruckhal-
tevermdgen flr Schwermetalle.

Ausnahme stellen hier die Standorte 4 - 6 sowie 16 dar, die ein geringes (Stufe 2) bzw. sogar
sehr geringes (Stufe 1, Standort 6) Riickhaltevermogen fir Schwermetalle besitzen.

Gesamtbetrachtung

Insgesamt ergibt sich aus der Gesamtbetrachtung der Bodenindikatoren

Standortpotential, Retentionsvermdgen, natlrliche Ertragsfahigkeit und Riickhaltevermdgen
folgende Bewertung flr die einzelnen Neuausweisungsflachen gemafl der nachfolgenden Ta-
belle:

Bewertungsergebnis fiir einzelne Gesamtbewertung Wertklasse der
Bodenfunktionen Schutzwiirdigkeit des Gesamtbewertung
Standortes
mind. 1 x Bewertungsklasse 5 oder mind. 3 x sehr hoch a
Bewertungsklasse 4
2 % Bawertungsklasse 4 hoch 4
1 % Bewerlungsklasse 4 oder arithmetisches mittel 3
Mittel = 2,5
arithmetisches Mittel bis 2,5 gering 2

* Quelle: Das Schutzgut in der Planung, LfU, Leitfaden
Bewertung der Standorte

Standorte Nr. 4, 5, 9 und 16:
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisung Nr. 1, 2, 3,6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15 und 17:
Es ist von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.
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Geologie / Georisiken

In die Eingriffsbewertung fliet auch die Betroffenheit durch alpine Naturgefahren ein. Folgende
Tabelle zeigt eine Ubersicht der Georisiken an den jeweiligen Standorten.

Ort / Bereich Nr. | geplan- Georisiken
tiu'\::g_ Stein-/ Block- |Tiefreichende| Hang- Erdfalle/
schlag Rutschungen | anbruche Dolinen
Markt Berchtesgaden
e Mitterbach 1| WA X N X -
o Kdnigsseer Strale 2 | WA - X X -
e Am Eberweinweg 3 WA - - - -
e Kranzbichl Giritzer 4 WA « «
e Kranzbichl oberhalb Ther- 5 WA
me - - - -
o Pfisterleiten 6 WA X _ X _
o Kropfleiten 7 WR _ _ _ _
e Scheberer 8 WA
(Stockklausnerfeld) - X X -
e Rosenhof 9 WA _ _ _ _
Au
e Oberhalb Mihlauer Freie 19| 10 | WA _ _ _ _
e Bei Weiltensteiner Weg 43 | 11 | WA _ _ _ _
e Bei Mihlauer Freie 12 12 | WA _ _ _ _
e Hinter Mihlauer Freie 30 13| WA _ _ _ _
¢ Draxllehen 14 | WR _ _ _ X
e Gegenuber Feuerwehrhaus | 15 | WA _ _ _ _
Salzberg
¢ Allweg (Fendt) 16 | SO 3 3 X 3
Camping
e Hochlenzer 17| soO
Fremden- X - X -
verkehr

Keine der Neuausweisungen befindet sich auf einen Schwemmkegel oder ist durch eine Scha-

denslawine betroffen.

Unter Berticksichtigung der Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zusammen mit dem ge-

gebenen Gefahrenpotenzials in den Alpen werden die Eingriffe wie folgt bewertet.

Ausweisungen Nr. 3, 5,7, 9, 10, 11, 12, 13, und 15:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisungen Nr. 14, 16:

Es ist von einer geringen - mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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Ausweisungen Nr. 2, 4, 6, 8 und 17:
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisungen Nr. 1:
Es ist von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Wasser

Ort / Bereich Nr. | geplan- Indikatoren
tiu’\:]u;_ Geringer Beeintrach- | Betroffen- Betroffenheit
Grundwas- |tigung der heit hoch- Wasser-
serflur- Fliel3- und wasserge- schutzgebiet,
abstand; Stillgewas- | fahrdeter Vorrang- bzw.
Uberde- ser (Gewas- |Bereich; Vorbehalts-
ckung sergute,- wassersen- | gebiet fur
struktur, sibler Be- Hochwaser-
Aue) reich bzw. Trink-
wasserschutz
Markt Berchtesgaden
e Mitterbach 1| WA - - - -
« Konigsseer Strale 2 | WA - - - -
e Am Eberweinweg 3 WA - - - -
o Kranzbichl Giritzer 4 WA _ _ _ _
o Kranzbichl oberhalb Therme 5 WA x 1 _ — -
o Pfisterleiten 6 WA X1 _ _ —
o Kropfleiten 7 WR _ _ _ _
e Scheberer 8 WA “1)
(Stockklausnerfeld) X - - -
¢ Rosenhof 9 WA X _ _
Au
e Oberhalb Muhlauer Freie 19 10 | WA _ _ _ _
¢ Bei Weiliensteiner Weg 43 11 | WA x*1) _ _ -
e Bei Muhlauer Freie 12 12 WA x 1 _ X -
¢ Hinter MUhlauer Freie 30 13 WA x1 _ X -
e Draxllehen 14 | WR _ _ _ —
e Gegenlber Feuerwehrhaus 15 WA x 1 _ X -
Salzberg
¢ Allweg (Fendt) 16 SO B B ) B
Camping
e Hochlenzer 17 | SO
Fremden- - - - -
verkehr

X = trifft zu — = trifft nicht zu *1) randlich
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Hohe Grundwasserstande treten im Talbereich vor allem in Nahe der Bachauen auf. Die
Standorte Nr. 5, 6, 8, 9, 11, 12, 13 und 15 grenzen an Auenbereiche an, weshalb hier vor allem
randlich mit geringen Grundwasserflurabstanden zu rechnen ist.

Eine Beeintrachtigung angrenzender Gewasserlebensraume kann jedoch an allen Standorten
ausgeschlossen werden, da zur Bebauung entsprechende Abstands- bzw. Pufferflachen einge-
halten werden oder diese im Rahmen &kologischer Ausgleichsmalihahmen eine Aufwertung
erfahren.

Bei Standort Nr. 9 ist aufgrund der Staunasse des weiteren mit Schichtwasseraustritten zu
rechnen.

Keine der Neuausweisungen befindet sich innerhalb von amtlich festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebieten. Aufgrund von Uberschwemmungsgefahr kénnen in
Nahe von Wildbachen aber sog. wassersensible Bereiche vorliegen. Sie kennzeichnen den
natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flliissen und Bachen
oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen kommen kann. Im Unterschied
zu Hochwassergefahrenflachen kann jedoch keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses ange-
geben werden.

Am Nordrand von Standort Nr. 8 verlauft der Mitterbach, der in diesem Bachabschnitt durch
eine Wildbachverbauung reguliert und die Hochwassergefahr eingedammt wurde. Zuletzt kam
es laut Informationsdienst flr Alpine Naturgefahren im Jahr 1981 ca. 100 m weiter talabwarts zu
einem Hochwasserereignis.

Am Nordostrand von Standort Nr. 5 erstreckt sich der als Wildbach klassifizierte RoR6tzbach,
der auch hier eine Verbauung aufweist. Hier liegen keine Hinweise auf eine Hochwassergefahr
vor.

Am Fuly von Standort Nr. 6, an der Pfisterleiten, fliet der Mihlbach, der im Markt aus der
Berchtesgadener Ache ausgeleitet wird. Der Mihlbach bildet hier die Grenze des vorlaufig ge-
sicherten Uberschwemmungsgebiets fir die Berchtesgadener Ache. Der geplante Wohnstand-
ort liegt etwas erhéht und auRerhalb dieses Uberschwemmungsgebiets.

Siidostlich des Standortes 16 verlauft der Allweggraben, ein in diesem Bereich nicht ausgebau-
ter Wildbach. Sollte es bei einem grélReren Hochwasser zu einem rechtsseitigen Ausbrechen
des Gewassers kommen wirde dies zu einer Uberschwemmung von Teilen des Campingplat-
zes flhren. durch moderate Gelandemodellierungen kann hier Abhilfe geschaffen werden (Be-
ricksichtigung im Bebauungsplan).

Der Ortsteil Oberau wird durch den Kainbach und seine Seitenbache gepragt. Standort Nr. 13
befindet sich unmittelbar am Mauslgraben, einem Zulauf des Kainbaches aus 6stlicher Rich-
tung. FUr diesen Bereich ist im Informationsdienst fur Alpine Naturgefahren ein Hochwasserer-
eignis aus dem Jahr 1983 dokumentiert. Zur Verbesserung der Hochwassersicherheit wurden
bereits Wildbachverbauungen durchgefiihrt. Auch Standort Nr. 11 befindet sich an einem aus-
gebauten Bachabschnitt, am Oberlauf des Kainbaches. Eine Gefahr durch Hochwasser ist hier
jedoch nicht gegeben.

Ein weiteres Hochwasserereignis ist am Standort Nr. 15 dokumentiert, der sich unmittelbar am
Kainbach befindet. Allerdings wurde hier zuletzt im Jahr 1977 ein Hochwasser mit grofierem
Ausmald gemeldet. Heute dirfte durch die bisherigen Verbauungen die Hochwassergefahr er-
heblich eingedammt worden sein. Auch der benachbarte Standort Nr. 12 liegt eine Hochwas-
sermeldung aus dem Jahr 1991 vor. Allerdings war durch dieses Winterhochwasser das linke
Ufer des Kainbachoberlaufes mit wenig geringen Schaden betroffen.

Um die Hochwasserrisiken an allen Gewasser nahen Standorten weiter zu reduzieren, wird ein
Mindestabstand von 10 m zwischen Bachlauf und Neubebauung eingehalten.

Durch die Flachenversiegelung ergibt sich eine Einschrankung und Verringerung der Grund-

wasserneubildung in allen Erschliefungsgebieten, soweit die Grundwasserbildung nicht durch
starkere Hangneigung ohnehin eingeschrankt ist. Der Funktionsverlust ist aber ausgleichbar.
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Stillgewasser sind durch Neuausweisung bzw. Erweiterungen nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete sowie wasserwirtschaftliche Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete blei-
ben von der zukiinftigen Siedlungsentwicklung unberthrt.

Ausweisung Nr. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 14, 16, 17:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisung Nr. 12, 13, 15:

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Trifft nicht zu.

Es ist von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Luft und Klima

Camping

Ort / Bereich Nr. | geplan- Indikatoren
tiu’\:]u;_ Beeintrach- | Beeintrachti- | Auswirkung | Betroffenheit
tigung der gung von auf Ver- von Walder
klimatischen | Luftleitbah- |dunstungs- | mit besonde-
Ausgleichs- | nen rate; Er- rer Bedeutung
funktion warmungs- | fur lokalen od.
effekte regionalen
Klimaschutz
Markt Berchtesgaden
o Mitterbach 1 WA - - -
o Kdnigsseer Stralle 2 WA - - -
e Am Eberweinweg 3 WA - - -
¢ Kranzbichl Giritzer 4 WA _ _ _
o Kranzbichl oberhalb Therme 5 WA _ _ _
o Pfisterleiten 6 WA _ _ _
o Kropfleiten 7 WR _ _ _
e Scheberer
(Stockklausnerfeld) 8 WA - - -
¢ Rosenhof 9 WA
Au
e Oberhalb Mihlauer Freie 19 10 WA _ _ _
o Bei Weiltensteiner Weg 43 11 WA _ _ _
¢ Bei Mihlauer Freie 12 12 WA _ _ _
¢ Hinter Muhlauer Freie 30 13 WA _ _ _
e Draxllehen 14 WR _ _ _
e Gegenlber Feuerwehrhaus 15 WA _ _ _
Salzberg
o Allweg (Fendt) 16 | SO _ _ _
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Ort / Bereich Nr. | geplan- Indikatoren
te Nut-
zung Beeintrach- | Beeintrachti- | Auswirkung | Betroffenheit
tigung der gung von auf Ver- von Walder
klimatischen | Luftleitbah- |dunstungs- | mit besonde-
Ausgleichs- | nen rate; Er- rer Bedeutung
funktion warmungs- | fur lokalen od.
effekte regionalen
Klimaschutz
SO
e Hochlenzer 17 | Fremden- — — XX _
verkehr

x = trifft zu — = trifft nicht zu

Die geplante Bauentwicklung in der Marktgemeinde Berchtesgaden wird sich weder regional-
noch lokalklimatisch auswirken. Ortlich kann es durch die Bebauung und Versiegelung zu einer
geringeren Verdunstungsrate und zu einer starkeren Aufheizung der versiegelten Flachen
kommen. Hiervon betroffen sind vor allem dichter bebaute Gewerbe- und Sondergebietsaus-
weisungen (Nr. 9, 17) sowie grélkere Wohnbaugebiete an Stidhanglagen (z. B. Nr. 3).

Der geplante Standort Nr. 5 beansprucht einen Frischluft produzierenden Waldbestand, dessen
Verlust sich jedoch wegen seiner Kleinflachigkeit lokalklimatisch nicht auswirkt. Im Rahmen des
Bebauungsplanes ist zu prifen, ob es sich hierbei um einen Wald im Sinne des Waldgesetzes
(BayWaldG) handelt, der zudem flachengleich zu kompensieren ist.

An Standort Nr. 17 geht ebenfalls eine kleine Waldflache verloren. Im Hinblick auf den verblei-
benden hohen Waldflachenanteil sind damit keine Auswirkungen verbunden. Dariiber hinaus ist
eine Ersatzaufforstung als Ausgleich vorzunehmen.

Durch die Uberbauung von landwirtschaftlichem Griinland gehen Kaltluftentstehungsgebiete
verloren, die dem klimatischen Ausgleich dienen. Diese Wirkung wird verstarkt, wenn die beein-
trachtigten Gebiete zusatzlich in Luftleitbahnen liegen, so dass die Frisch- und Kaltluftzufuhr fir
die bestehenden Siedlungen verringert wird.

Mit Ausnahme von Standort Nr. 5 und 9 wird fir alle Standorte Dauergrinland beansprucht. Die
Flachenverluste haben aber augrund der verbleibenden Grinlandflachen im Gemeindegebiet
keine lokalklimatischen Auswirkungen zur Folge.

Keine der Neuausweisungen befindet sich in bedeutenden Luftleitbahnen, noch stellen sie Hin-
dernisse fur den lokalklimatischen Luftaustausch dar.

Im Hinblick auf das Pradikat "heilklimatischer Kurort" wurde bei der Flachennutzungsplanung
darauf geachtet, die bestehenden Grinzige im Ort Berchtesgaden offen zu halten. Sie Uber-
nehmen eine wichtige Funktion fir den Frischluftaustausch zwischen den landwirtschaftlichen
Ausgleichsrdumen und den Siedlungsflachen von Berchtesgaden.

Ausweisung Nr. 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisung Nr. 17
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Trifft nicht zu.
Es ist von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ort / Bereich Nr. | geplan- Indikatoren
tiu’\:]ug;_ Seltenheit Geringe Keine An- Betroffenheit
des Lebens- |[Nutzungs- bindung an | Schutzgebiete
raumes intensitat bestehende |bzw. Biotope;
Bebauung; |Lageim Bio-
(keine Vor- |topverbund
belastung
durch Sto-
rungen)
Markt Berchtesgaden
¢ Mitterbach 1 WA - X - -
o Konigsseer Stralle 2 WA - X - -
o Am Eberweinweg 3 WA - X - -
o Kranzbichl Giritzer 4 WA _ X _ _
o Kranzbichl oberhalb Therme 5 WA _ X _ _
o Pfisterleiten 6 WA _ XX _ _
o Kropfleiten 7 WR _ X _ _
e Scheberer
(Stockklausnerfeld) 8 | WA - XX - X
¢ Rosenhof 9 WA - X X X
Au
¢ Oberhalb Mdhlauer Freie 19 10 | WA _ X _ X
¢ Bei Weiliensteiner Weg 43 11 | WA _ X _ X
e Bei Muhlauer Freie 12 12 | WA — X - X
¢ Hinter Muhlauer Freie 30 13 | WA _ X _ X
¢ Draxllehen 14 | WR — X — X
o Gegenulber Feuerwehrhaus 15 | WA _ X _ X
Salzberg
o Allweg (Fendt) 16| SO _ X _ X
Camping
SO
e Hochlenzer 17 | Fremden- _ X X X
verkehr

x = trifft zu — = trifft nicht zu

Die flr Neuausweisungen beanspruchten Flachen werden mit Ausnahme von Nr. 6 und zum
Teil Nr. 8, 9 und 17 als Dauergriinland genutzt. Standort Nr. 6 wird von einem Mischwald einge-
nommen. Am Standort Nr. 8 liegt eine Obstwiese vor. Am Standort Nr. 17 ist ein kleinflachiger
Waldbestand betroffen. Bei Standort Nr. 9 geht eine Eingrinung aus alteren Gehdlzbestanden

verloren.

Aufgrund der Gebirgslage (Klima, Topographie, Hohenlage, kleinere Hofeinheiten, geringere
Rinderanzahl pro ha) ist im Gebiet eine extensivere Grinlandnutzung vorgegeben. Deshalb
kann den 2- bis 3-schirigen Wiesenstandorten gegeniiber dem nérdlichen Landkreis (intensive
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Stallhaltung, bis zu 5 Schnitte) grundsatzlich eine mittlere Bedeutung fir die Pflanzen- und
Tierwelt zugesprochen werden.

Die Standorte Nr. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 und 17 befinden sich in einem Schwerpunkt-
gebiet fur den Biotopverbund von Mager- und Extensivwiesen sowie Quell- und Niedermoore (t.
Arten- und Biotopschutzprogrmm flir den Landkreis). Das hohe Biotopentwicklungspotenzial fir
diese Biotoptypen kann im Rahmen der AusgleichsmalRnahmen geférdert und ein Beitrag zum
Aufbau und Starkung dieses gemeindelbergreifenden Biotopverbundes geleistet werden.

Darlber hinaus liegt der Standort Nr. 9 innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete, wodurch
hier den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege bei der Abwagung mit konkurrieren-
den raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist.

Angebundene Standorte sind aufgrund der bereits bestehenden Bebauung grundsatzlich durch
Larmimmissionen vorbelastet. Eine héhere Empfindlichkeit auf die Tierwelt besitzen dagegen
die Standorte in nicht angebundener Lage, da hierdurch in bisher stérungsarmen Gebieten ein-
gegriffen wird. Im Sinne des LEP liegt flr die geplanten Gewerbe- und Sondergebiete Nr. 9, und
17 keine Anbindung vor. Diese Standorte knupfen an eine im Verhaltnis zur Neuausweisung
kleinteilige Bebauung an. Hierbei ergibt sich eine hdhere Nutzungsintensitat mit zusatzlichen
Storwirkungen, die sich auf die umliegende Tierwelt auswirkt.

Mit der Neuausweisung von Baugebieten werden Ortsrandeingriinungen vorgesehen, die bei
standortgerechter Bepflanzung und unterschiedlicher Gestaltung einen Beitrag fiir neue Biotop-
strukturen und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere leisten kénnen. Im Zuge der Ausgleichs-
maflinahmen kdnnen darlber hinaus Mallnahmen zur Verbesserung der Lebensraume flr die
Pflanzen- und Tierwelt umgesetzt werden.

Der Lebensraum Boden geht allerdings bei allen Baugebieten durch Uberbauung und Versiege-
lung zum Grofteil verloren. Zudem entstehen wahrend der Bauzeit Stérungen fir angrenzende
Lebensraume in Form von Larm und Beunruhigung.

Ausweisungen Nr. 1,2, 3,4, 5, 7:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisungen Nr. 6, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16:
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisungen Nr. 8, 9 und 17:
Es ist von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen)

Ort / Bereich Nr. | geplan- Indikatoren
te Nut-
zung Beeintrach- |Beeintrachti- | Prifung Beeintrach-
tigung von |gung stor- Larmschutz |tigung Frei-
Flachen fur |ungsarmer zeitwege-
die lokale Raume netz

und regiona- |(Landschafts-
le Naherho- |[raum)
lung sowie
den Touris-
mus

Markt Berchtesgaden

e Mitterbach 1 WA - — _ _
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Ort / Bereich Nr. | geplan- Indikatoren
tiu’\:]u;_ Beeintrach- |Beeintrachti- | Prifung Beeintrach-
tigung von gung stor- Larmschutz |tigung Frei-
Flachen fur |ungsarmer zeitwege-
die lokale Raume netz
und regiona- |(Landschafts-
le Naherho- |[raum)
lung sowie
den Touris-
mus
o Kbnigsseer Stralle 2 WA - - - -
e Am Eberweinweg 3 WA - X - -
o Kranzbichl Giritzer 4 WA _ _ XX _
o Kranzbichl oberhalb Therme 5 WA _ _ XX _
o Pfisterleiten 6 WA (x) _ X _
o Kropfleiten 7 WR _ _ _ _
e Scheberer
(Stockklausnerfeld) 8 | WA - - - X
¢ Rosenhof 9 WA X
Au
e Oberhalb Muihlauer Freie 19 10 | WA _ _ _ _
¢ Bei Weiltensteiner Weg 43 11 | WA _ _ _ _
o Bei Mihlauer Freie 12 12 | WA _ _ _ _
¢ Hinter Muhlauer Freie 30 13| WA _ _ _ _
¢ Draxllehen 14 | WR _ _ X _
¢ Gegenulber Feuerwehrhaus 15 | WA _ _ _ _
Salzberg
o Allweg (Fendt) 16| SO _ _ _ _
Camping
e Hochlenzer 17 Frgn?en_ - - - _

verkehr

X = trifft zu — = trifft nicht zu

Erholung

Standort Nr. 6 an der Pfisterleiten befindet sich am Hangful® eines innerdrtlichen Griinzugs, der
einen extensiven Erholungsraum darstellt. Auch Standort Nr. 9 befindet sich in einem Bereich,

der zur Naherholung aufgesucht wird.

Die geplante Wohnbebauung am Eberweinweg (Nr. 3) ist aufgrund der unmittelbaren Lage am
Landschaftsschutzgebiet "Rostwald/Stanggass" in einem stérungsarmen Bereich angesiedelt.
Durch die bauliche Erweiterung am Rand des Landschaftsschutzgebiets ist eine erhdhte St6-

reinwirkung gegeben.

Ebenfalls erfahrt die Benutzung des Freizeitwegenetzes in Scheberer durch die neue Wohnbe-

bauung (Nr. 8) eine Einschrankung.
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Die Durchgangigkeit der nachfolgend genannten zum Teil gemeindeubergreifenden Wander-
und Radwege bleibt auch nach der geplanten Bebauung bestehen: Der durch Standort Nr. 4
und 5 fuhrende Themenweg "Vom Koénigsee bis Marktschellenberg an der Ache", der das Son-
dergebiet Nr. 16 querende "Carl-von-Linde-Weg und die Winter/Naturrodelbahn nérdlich des
Standorts Nr. 12.

Mit einer gezielten, bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Ortsrandeingriinung werden
alle Neuausweisungen in den Landschaftsraum (Landschaftsbild) integriert und die Erholungs-
qualitat der Landschaft gesichert.

Ausweisungen Nr. 1,2, 3,6,7,8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisungen Nr. 4 und 5:
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Trifft nicht zu.
Es ist von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Immissionen
Durch die neuen Baugebietsausweisungen ist eine Prifung der Immissionen erforderlich.

Am geplanten Wohnstandort Nr. 5 grenzt nordlich die Watzmann Therme an, die als Sonderge-
biet (AuRenanlagen) hdohere Schallpegel erreicht. Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung ist
deshalb die Erforderlichkeit von LarmschutzmalRnahmen zu prifen.

Die weitere Wohnbebauung grenzt ohne immissionsschutzrechtliche Probleme an bestehende
allgemeine bzw. reine Wohngebiete an.

Die geplanten Sondergebiete wie auch das Gewerbegebiet, bei denen von einer héheren
Larmbelastung auszugehen ist, liegen im Zusammenhang mit gleichen Nutzungen oder abge-
setzt zu den Wohnbebauungen.

Der Standort Draxllehen liegt in einem Abstand von 50 m zur BGL 5. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung sind hier Lésungsansatze zu definieren.

In Benachbarung zum Standort "Pfisterleiten" liegen der Bauhof sowie ein Mischgebiet (mit
Pennymarkt und Brauerei). Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind hier ebenfalls
Lésungsansatze zu definieren.

Ausweisungen Nr. 1, 2, 3,6, 7, 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16 und 17:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisungen Nr. 4 und 5:
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Trifft nicht zu.
Es ist von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Im Umweltbericht nicht behandelt werden die Umwidmungsflachen. Bei einer Umwidmung in ein
Mischgebiet kénnen immissionsschutzrechtliche Fragestellungen relevant werden (50-
prozentiger Wohnanteil). Es erfolgt eine Behandlung dieser Flachen in Kapitel 7.2 der Begrin-
dung zum Flachennutzungsplan.
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Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Ort / Bereich Nr. | geplan- Indikatoren
te Nut- . L
zung Standorte Exponierte | Verlust Beeintrach-
ohne Anbin- [Lageim landschafts- |tigung
dung Landschafts- | prAgender Land-
raum Elemente schafts-
schutzgebiet
Markt Berchtesgaden
o Mitterbach 1 WA - (x) - —
o Kbnigsseer Stralle 2 WA - - - -
e Am Eberweinweg 3 WA - X - -
o Kranzbichl Giritzer 4 WA _ _ _ _
o Kranzbichl oberhalb Therme 5 WA - - - _
o Pfisterleiten 6 WA _ X XX _
o Kropfleiten 7 WR _ X _ _
e Scheberer
(Stockklausnerfeld) 8 | WA - () X -
o Rosenhof (bebaut, Erweiterung) 9 WA X X X -
Au
e Oberhalb Muihlauer Freie 19 10| WA _ _ _ _
¢ Bei Weiltensteiner Weg 43 11| WA _ _ _ _
e Bei Mlhlauer Freie 12 12 | WA _ _ _ _
e Hinter Muhlauer Freie 30 13| WA _ _ _ _
¢ Draxllehen 14| WR _ (x) _ _
o Gegenulber Feuerwehrhaus 15| WA _ _ _
Salzberg
o Allweg (Fendt) 16| SO _ _ _ _
Camping
SO
e Hochlenzer 17 | Eremden- X X X -
verkehr

X = trifft zu — = trifft nicht zu

Die Neuausweisungen im Flachennutzungsplan werden vorwiegend an bestehende Orte bzw.
Ortsteile angebunden und somit gezielt die Hauptorte weiterentwickelt.

So finden sich neue Wohnbaugebiete am Nordwest- und Sidostrand des Marktes Berchtesga-
den, am Ostrand der Ortsteile Scheberer, Schiffer, Mitterbach, am Westrand von Kropfleiten
sowie an den Randern des Ortsteils Oberau. Das touristisch bedeutsame Oberau zeichnet sich
durch ein besonders attraktives Ortsbild aus, wodurch es einer besonders schonenden Einbin-
dung der vorgesehenen Einzelbebauung bedarf.
DarUber hinaus werden im Innenbereich vom Markt Berchtesgaden Baullicken durch neue

Wohnbebauungen geschlossen.
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Dagegen gilt das im Aufenbereich vorgesehene Sondergebiete Nr. 17 als nicht angebunden im
Sinne des LEP. Im Verhaltnis zu den Neuausweisungen werden diese an zu kleinteiligen Be-
bauungen angeknpft.

Die Hanglagen bei Standort Nr. 3, 6, 7, 9, und 17 fuhren zu einer exponierten Lage im Land-
schaftsraum. Hier gilt es ganz besonders, die neue Bebauung durch entsprechende Eingriinung
in die Landschaft einzubinden. Auch die Standorte Nr. 1, 8 und 14 befinden sich in hangiger
Lage, sind jedoch aufgrund der umliegenden Bebauung nur begrenzt einsehbar.

Zu einem Verlust landschaftspragender Elemente kommt es durch Rodung eines bewaldeten
Hanggrundstiicks an Standort Nr. 6. In etwas kleineren Umfang geht am Sondergebietsstandort
Nr. 17 ein Waldbestand und einzelne Gehdlze verloren. Des weiteren hat die Umnutzung und
Erweiterung des bisher landwirtschaftlich genutzten Rosenhofes (Nr. 9) die Beseitigung von
Landschaftsbild pragenden Gehdlzbestanden zur Folge. Am Standort Nr. 8 wird dartber hinaus
eine Obstwiese Uberbaut.

Bebauungen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten, die auf den Schutz des Landschaftsbil-
des abzielen, finden nicht statt.

Ausweisungen Nr. 1, 2, 3,4, 5,7, 10, 11,12, 13, 14, 15 und 16:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisungen Nr. 8:
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisungen Nr. 6, 9 und 17:
Es ist von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

Trifft nicht zu.
Es ist von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Ort / Bereich Nr. | geplan- Indikatoren
tiu’\rl:g- Direkte In- Beeintrach- | Entstehung
anspruch- tigung von von Sicht-
nahme; Baudenkma- | hindernis-
Uberbauung |ler, Ensem- |sen
bles

Markt Berchtesgaden

« Mitterbach 1| WA - - -

o Kdnigsseer Strale 2 | WA - - -

o Am Eberweinweg 3 | WA - - -

e Kranzbichl Giritzer 4 WA _ _ _

e Kranzbichl oberhalb Therme 5 WA _ _ _

o Pfisterleiten 6 WA _ _ _

o Kropfleiten 7 WR _ _ _

e Scheberer 8 WA

(Stockklausnerfeld) - - -
¢ Rosenhof 9 WA X _ _
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Ort / Bereich Nr. | geplan- Indikatoren
tiu’\#g- Direkte In- Beeintrach- | Entstehung
anspruch- tigung von von Sicht-
nahme; Baudenkma- | hindernis-
Uberbauung |ler, Ensem- |sen
bles
Au
e Oberhalb Muhlauer Freie 19 10 | WA _ _ —
¢ Bei Weiltensteiner Weg 43 11 | WA _ _ _
e Bei Mlhlauer Freie 12 12 WA (x) _ _
o Hinter Muhlauer Freie 30 13 | WA _ _ _
e Draxllehen 14 | WR _ _ _
e Gegenlber Feuerwehrhaus 15| WA _ _ _
Salzberg
e Allweg (Fendt) 16 | SO _ _ _
Camping
17
¢ Hochlenzer Fre%?en_ _ _ _
verkehr

x = trifft zu — = trifft nicht zu (x) = randlich betroffen

Innerhalb des geplanten Wohngebietes Nr. 9 "Rosenhof" befindet sich das Baudenkmal Nr.  D-
1-72-116-153, eine ehemalige flrstpropstliche Meierei, die heute als Bauernhof genutzt wird.
Die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude werden im zukiinftigen Konzept denkmalgerecht
saniert und erhalten. Ein denkmalgeschitztes Nebengebaude muss dabei voraussichtlich Ab-
gerissen werden. Dies wurde in Vorgesprachen bereits seitens des BayLfD in Aussicht gestellt.
Im Siedlungssplitter am Standort Nr. 13 befindet sich das Baudenkmal Nr. D-1-72-116-180. Be-
eintrachtigungen kénnen aufgrund der dazwischen liegenden Bebauung aber ausgeschlossen

werden.

Der Muhlauer Wasserstollen befindet sich in 30 m Entfernung (Westen) zur Ausweisungsflache
Nr. 12 (Bei Mdhlauer Freie 12). Aufgrund der Entfernung wird eine Beeintrachtigung ausge-
schlossen.

Bodendenkmaler sind durch die Neuausweisungen nicht betroffen. Sollten wider Erwarten Bo-
dendenkmaler in den ausgewiesenen Bauflachen auftreten, so sind diese unverzuglich dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden.

Sichtachsen zu denkmalgeschutzten Bauten oder Ensembles werden nicht beeintrachtigt.

Sachguiter in Form von Bodenschatzen sind durch die Neuausweisungen nicht betroffen.

Ausweisungen Nr. 1, 2, 3,4,5,6,7, 8,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Ausweisungen Nr. 9:
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Trifft nicht zu.
Es ist von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.
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Wechselwirkungen

Durch die Siedlungsentwicklung und damit einhergehender Versiegelung entstehen Verande-
rungen innerhalb der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Boden, Wasser sowie Tie-
re und Pflanzen.

Wechselwirkungen entstehen auch zwischen den Schutzgitern Landschaft und Mensch (Erho-
lungseignung), da die landschaftsgebundene Erholungsqualitat wesentlich vom lokalen Land-
schaftsbild abhangt. Andert sich das Landschaftsbild, so kann sich auch die Erholungsqualitat
verandern.

Aus den Wechselwirkungen ergeben sich keine zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen,
die gesondert darzustellen sind.

3.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Im Falle eines Verzichts auf die 0. g. Neuausweisungen wurden die Flachen weiterhin land-
bzw. forstwirtschaftlich genutzt. Im Hinblick auf die naturraumlichen Rahmenbedingungen wdir-
de sich die Nutzungsintensitat kaum verandern.

Bei einer Nichtdurchfliihrung der Planung kénnte eine zusatzliche Versiegelungen von Boden
und damit Einschrankung der Grundwasserneubildung vermieden werden. Allerdings wirde der
Bevolkerung kein weiterer Wohn- und Arbeitsraum zur Verfligung gestellt und das touristische
Angebot nicht weiter entwickelt werden.

3.1.3 MalBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
MalRnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen

Die Diskussion und Entscheidung Ulber den Entwicklungsbedarf beinhaltet die wesentlichen
Zielvorgaben fiir eine "Vermeidungsstrategie". Die Marktgemeinde Berchtesgaden hat sich da-
fur entschieden:

- die bestehenden Flachenreserven zu aktivieren (Vorrang der Innenentwicklung)

- maldvolle Neuausweisungen aufgrund eines moderaten Bevdlkerungswachstums
vorzunehmen

- maldvolle Gewerbegebietsausweisungen durch Anbindung an bestehende
gewerbliche Ansatze durchzufiihren

- maldvolle Sondergebietsausweisungen durch Erweiterung von Siedlungsansatzen im Au-
Renbereich umzusetzen

Die Gebietsauswahl fir die Neuausweisungen wurde so entwickelt, dass sich méglichst geringe
Auswirkungen auf die Schutzglter ergeben. Berlcksichtigt wurde bei der Flachenbewertung
auch eine moglichst geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, um die touristische Ent-
wicklung zu fordern (Kurort). Hierbei wurde mit der Anbindung neuer Gewerbe- und Sonderge-
bietsstandorte an bereits bestehende Bebauung eine weitere Zersiedlung der Landschaft ver-
hindert. Ferner kénnen Minimierungsmalinahmen in nachfolgenden Bebauungsplénen und Ge-
nehmigungen im Sinne des Naturhaushalts festgesetzt werden.
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Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der gebotenen naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird im
Rahmen nachfolgender Bebauungsplanverfahren (verbindliche Bauleitplanung) Rechnung ge-
tragen. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung (vorbereitende Bauleitplanung) kann der
erforderliche Ausgleichsbedarf lediglich abgeschatzt werden.

Insgesamt ergeben sich geringe bis hohe Auswirkungen auf die Schutzguter. Dazu sind im
Rahmen der Bebauungsplanung konkrete AusgleichsmalRnahmen festzusetzen.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit besteht fiir alle Neuausweisungen ein Ausgleichsbedarf, der je
nach Schwere des Eingriffs und vorgesehener MinimierungsmalRnahmen unterschiedlich zu
berechnen ist.

Die durch Neuausweisungen betroffenen Flachen werden bisher landwirtschaftlich als Dauer-
grunland, zum Teil forstwirtschaftlich, genutzt. Hinsichtlich dem 6kologischen Entwicklungspo-
tenzial sind diese Flachen in Kategorie Il ,Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild* (Unterer Wert) einzustufen.

Entsprechend der zu erwartenden Eingriffsschwere bzw. Versiegelungsgrades, wird fir Wohn-
gebiete auf extensiveren Grinland ein Kompensationsfaktor von 0,5 bis 0,8 angesetzt, beim
Gewerbegebiet liegt dieser aufgrund des héheren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrades bei 0,8
bis 1,0. Fir Sondergebiete erfolgt je nach zu erwartendem Nutzungs- bzw. Versiegelungsgrad
eine Einstufung entsprechend der Nutzungsintensitat flir Wohngebiete oder Gewerbegebiete.

Die endgultige Festlegung der Kompensationsfaktoren erfolgt erst im Bebauungsplanverfahren,
wenn die Uberbaubare Grundflache feststeht.

Bei einer Gesamtflache der Neuausweisungen und sonstigen Erweiterungen in den kommen-
den 15 Jahren von 14,19 ha liegt der Ausgleichsbedarf zwischen 8,38 und 12,19 ha. Dies
ergibt sich aus der Abschatzung des Kompensationsbedarfs einzelner Flachen entsprechend
der folgenden Tabelle.

Uberschlagige Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Nr. Nutzung Grolke Faktor Faktor Kompensation Kompensation
(ha) (min.) (max.) min. (ha) max. (ha)
1 WA 0,51 0,5 0,8 0,26 0,41
2* WA 0,12 0,5 0,8 0,06 0,10
WA 0,48 0,5 0,8 0,24 0,38
WA 0,20 0,5 0,8 0,10 0,16
WA 0,74 0,5 0,8 0,37 0,59
6* WA 0,09 0,5 0,8 0,05 0,07
WR 0,30 0,5 0,8 0,15 0,24
WA 0,93 0,5 0,8 0,47 0,74
WA 0,30 0,5 0,8 0,15 0,24
10 WA 0,12 0,5 0,8 0,06 0,10
11 WA 0,05 0,5 0,8 0,03 0,04
12 WA 0,12 0,5 0,8 0,06 0,10
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Nr. Nutzung GrolRRe Faktor Faktor Kompensation Kompensation
(ha) (min.) (max.) min. (ha) max. (ha)
13 WA 0,11 0,5 0,8 0,06 0,09
14 WR 0,05 0,5 0,8 0,03 0,04
15 WA 0,07 0,5 0,8 0,04 0,06
16 SO 6,15 0,5 0,8 3,08 4,92
Camping
17 SO 3,40 0,8 1,0 2,72 3,40
Fremden-
verkehr
Summe ~ 13,74 ~ 7,93 ~11,68

*

Bauflachen mit Sternchen (*) stellen Standorte der Innenentwicklung dar: die Entscheidung tber
AusgleichsmalRnahmen und die Anwendung der Eingriffsregelung ist im Einzelfall erst im Rahmen
des Bebauungsplanes maoglich (GOP). Dennoch werden Hinweise zur Kompensation gegeben.

3.1.4 Planungsalternativen

Die dargestellten Bauflachen im vorliegenden Flachennutzungsplan sind das Ergebnis eines
Planungsprozesses und der Bewertung unterschiedlicher Alternativen. Alle Siedlungsteile des
Gemeindegebiets wurden im Hinblick auf innerértliche Potenziale wie vorhandene Baullcken,
Brachflachen und Nachverdichtungsmoglichkeiten gepruft. Diese Prifung hat ergeben, dass
durch die Innenentwicklung allein der Bedarf nicht gedeckt werden kann, aber Potenziale
vorhanden sind, die noch starker genutzt werden sollten.

Im folgenden Planungsablauf wurden verschiedene Entwicklungsstrategien diskutiert und nach
Kriterien geprift. Ausschlusskriterium war die Betroffenheit durch dokumentierte sowie potenzi-
elle Naturgefahren. Des weiteren wurden alle Standorte bezlglich ihrer Wertigkeit flr Natur-
haushalt und Landschaftsbild untersucht. Entscheidend war zudem die vorhandene Infrastruktur
im Hinblick auf die Verkehrsanbindung und den Hochwasserschutz.

Hierbei wurde deutlich, dass die Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung in Berchtesga-
den durch die Topographie, schitzenswerter Landschaftsteile, Landwirtschaft und der
technischen Infrastruktur stark eingeschrankt sind.

Wohnbauflachen

Der Bedarf an Wohnbauflachen kann nur zum Teil durch die noch bestehenden Reserven und
Baullicken gedeckt werden. Der Innenbereich ist durch den historischen Marktgrundriss ge-
pragt, der als denkmalgeschutztes Ensembles besonders sorgsam zu entwickeln ist. Innerortli-
che Entwicklungen wurden im stadtebaulichen Zusammenhang geprift bzw. in die Umge-
bungsbebauung eingeordnet und entsprechend die Anzahl der Wohneinheiten festgesetzt.

Darlber hinaus sind Neuausweisungen erforderlich. Diese stellen meist neue Baugebiete in
Verbindung mit bestehender Bebauung (Anbindung) bzw. Erweiterungen und Abrundungen dar.
Hierbei wurde den Hauptorten ein besonderes Gewicht beigemessen und Ortserweiterungen im
baulichen AuRenbereich nicht weiterverfolgt. Aufgrund der Konzentration zukunftiger Entwick-
lungen im Bereich der Hauptorte kénnen die Umweltauswirkungen auf ein Mindestmal} be-
schrankt werden.
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Gewerbebetriebe

Gewerbestandorte sind in Berchtesgaden sowohl in Gewerbegebieten als auch in Mischgebie-
ten (MI), Dorfgebieten (MD) und besonderen Wohngebieten (WB) zulassig. Vordringliches Ziel
des FNP ist es, die bestehenden Gewerbebetriebe und ihr Entwicklungspotenzial zu sichern.
Hierzu wurden im FNP verschiedene MalRnahmen vorgesehen, die ein "Verdrangen" von Ge-
werbestandorten verhindern. Zunachst wurden die vorhandenen Gewerbestandorte durch Dar-
stellung im FNP in ihren Bestand gesichert. Des weiteren wurden an den Gebietsrandern keine
Neuausweisungen dargestellt, die das Entwicklungspotenzial der Gewerbestandorten ein-
schranken wirden. Auch zukinftig soll die Verknipfung von Wohnen und Arbeiten im Markt
mdglich sein.

Sonderbauflachen

Die im AuRenbereich geplanten Sondergebietsstandorte binden an eine bereits bestehende
Bebauung bzw. gleichwertiger Nutzung an. Die Darstellung im FNP flhrt demzufolge zu einer
Sicherung des Bestandes sowie der geplanten Nutzung. Es geht hier weniger um eine Prifung
von Alternativstandorten sondern um Erweiterungsmoglichkeiten, die unter Bertcksichtigung
von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu bewerten sind.
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3.1.5 Zusammenfassung , Bauliche Entwicklung“

Art der L = o
Nr bauli- g =i w “sc‘u =)
Ort/Lage chen ha | _ 5 |3 58595 5~ S + 3] Gesamt-
Nut- kS 7 = ol 2 5 @ .§ ° 2 < bewertung
2ung & |= |2 |8%/22/ 838 |2¢§
Markt Berchtesgaden
1 | Mitterbach WA | 051 | e o o o o o o o gering
2 | Kdnigsseer Stralle WA (0,12 | e o o o o o o o gering
3 | Am Eberweinweg WA | 048 | e o o o o o o o gering
4 | Kranzbichl Giritzer WA |[0,20 | x o o o X X o o gering -
mittel
5 | Kranzbichl oberhalb Therme | WA | 0,74 | x o o o X X o o gering -
mittel
6 | Pfisterleiten WA [0,09| e o o X o o ° o mittel
7 | Kropfleiten WR [ 0,30 | e o o o o o o o gering
8 | Scheberer WA (093 | e o o ° o o X o gering -
mittel
9 | Rosenhof WA | 0,30 | x o o ° o o ) X mittel

Au
10 | Oberhalb Muhlauer Freie 19 | WA | 0,12 | o o o X o o o o gering
11 | Bei Weilensteiner Weg 43 WA [ 0,05| e o o X o o o o gering

12 | Bei Mihlauer Freie 12 WA 012 | e X o X o o o o gering -
mittel

13 | Hinter MUhlauer Freie 30 WA |0,11 | e X o X o o o o gering -
mittel

14 | Draxllehen WR [ 0,05 e o o X o o o o gering

15 | Gegenuber Feuerwehrhaus WA [ 0,07 | e X o X o o o o gering -
mittel

Salzberg
16 | Fendt Allweg SO [6,15| x o o X o o o o gering

o geringe Erheblichkeit x mittlere Erheblichkeit e hohe Erheblichkeit - nicht betroffen + Aufwertung
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3.1.6 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden keine detaillierten Untersuchungen zur Stand-
ortanalyse durchgefiihrt. Aufgrund der groRmafstablichen Datengrundlagen ergeben sich oft-
mals Schwierigkeiten bei der Bewertung. In der nachfolgenden Bebauungsplan-Ebene sind
deshalb weiterfihrende Untersuchungen erforderlich, um die Beeintrachtigungen besonders flir
Okologisch wertvolle Bereiche abschliel3end beurteilen zu kénnen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt auf, fur welche Schutzglter an den betreffenden Standorten
gesonderte Untersuchungen auf Bebauungsplan-Ebene vorzunehmen sind:

o T :
Q\; 8 5 | 15 %
bau- 2 T |£ |% |Eoo
Nr. Ort/Lage li- ha o g o £ |2 |85 ¢
chen $<ls |2 |S |5 |s |82’
AT 538 |2 | |22 |25 25
wng| | 88E |5 |8 (252 |5g25
Markt Berchtesgaden
1 Mitterbach WA | 0,50 | x X - X - - X -
2 | Kodnigsseer Strale WA | 0,10 | x X - X - - - -
3 | Am Eberweinweg WA | 0,50 | x X - X - - X -
4 | Kranzbichl Giritzer WA | 0,20 | x X - X X X - -
5 | Kranzbichl oberhalb Therme | WA | 0,70 | x X - X X X - -
6 | Pfisterleiten WA | 0,09 | x X - X - X - -
7 | Kropfleiten WR | 0,30 | x X - X - - - -
8 | Scheberer WA | 0,90 | x X - X - - - -
9 | Rosenhof WA | 0,30 | x X - X - - - X
Au
10 | Oberhalb Muhlauer Freie 19 | WA | 0,10 | x X - X - - X -
11 | Bei WeilRensteiner Weg 43 WA | 0,05 | x X - X - - X -
12 | Bei Mihlauer Freie 12 WA | 0,10 | x X - X - - X -
13 | Hinter MUhlauer Freie 30 WA | 0,10 | x X - X - - X -
14 | Draxllehen WR | 0,05 | x X - X - - - X
15 | Gegenulber Feuerwehrhaus WA | 0,07 | x X - X - - X -
Salzberg
16 | Fendt Allweg SO | 6,15 | x X - X X - - -
17 | Hochlenzer SO | 3,40 | x X - X X - - -

- weiterfihrende Untersuchungen nicht erforderlich; Datenbasis vorhanden
x weiterfiihrende Untersuchungen erforderlich

D:\PROJEKTE\BGL FNP-LP \Text\L doc




MARKT BERCHTESGADEN - FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN - Umweltbericht Seite 40

3.2 Verkehrsentwicklung

Ein Neubau von Verkehrswegen ist im Bereich der funf Talkesselgemeinden innerhalb der Fla-
chennutzungsplanperiode nicht geplant.

Im Verkehrswegeplan der Obersten Baubehdrde (7. Ausbauplan Staatsstralien) ist das regiona-
le Verkehrsprojekt ,Ausbau der St 2100 zwischen Bischofswiesen und Aschauerweiher auf
einer Lange von 1,2 km fur den Zeitraum von 2021 - 2025 vorgesehen. Aus orts- und land-
schaftsplanerischer Sicht besteht hierzu aber keine Erforderlichkeit.

Sollte an diesen Ausbauplanungen festgehalten werden, erfolgt die Bewertung der Umweltaus-
wirkungen in einem verbindlichen Verfahren (Planfeststellungsverfahren). In dieser Verfahrens-
ebene wird auf Grundlage konkreter Planungsunterlagen eine eigene Umweltvertraglichkeits-
prufung durchgefiihrt.

Vor dem Hintergrund des Pradikats "Heilklimatischer Luftkurort", den alle Talkesselgemeinden
besitzen gilt es, die verkehrliche Situation (weniger Staus) durch die Verlagerung des motori-
sierten Individualverkehrs hin zu 6ffentlichen Personenverkehr gemeindeibergreifend zu ver-
bessern.

3.3 Abbau von Bodenschatzen (Kiesabbau)

Uber dem gesamten Alpenpark Berchtesgaden erstreckt sich das Salz- und Solegrubenfeld
"Berchtesgaden”, das unter Tage abgebaut wird.

Ein Abbau von Bodenschatzen (Kies, Sand) im Tagebau ist in der Marktgemeinde Berchtesga-
den nicht vorgesehen.
3.4 Energiewirtschaft

Das integrierte Klimaschutzkonzept fur den Landkreis Berchtesgaden sieht bezuglich der
Nutzung von regenerativen Energien erschlieRbare Potenziale vor allem bei
o Wasserkraft: Modernisierung vorhandener Wasserkraftanlagen vor einem Neubau

o Biomasse: Anlage von Biomasseheizkraftwerke aufgrund hohem Waldanteil und
forstwirtschaftlicher Nutzung

Photovoltaik: Verstarkter Ausbau auf Gebaudedachflachen; Vermeidung von Freifla-
chenanlagen wegen Flachenknappheit und sensiblen Landschaftsbild

Solarthermie: Verstarkter Ausbau auf Gebaudedachflachen

Geothermie: Nur leichter Ausbau mdglich

Die Nutzung bzw. ErschlieBung dieser Energietrager erfordert keine Flachensicherung uber
eine Darstellung im FNP. Anlagen zur Gewinnung von Wasserenergie, Biomasse und Ge-
othermie sind privilegierte Bauvorhaben, die im Aufienbereich zuldssig sind. lhre Zulassigkeit
steht lediglich unter dem Vorbehalt des Entgegenstehens 6ffentlicher Belange und einer ausrei-
chenden Erschliefung. In den bergbaurechtlichen Abbaugebieten wie auch in den Reservege-
bieten Zone 1 und 2 (s. Planteil) gilt ein generelles Verbot von Bohrungen insbesondere fir die
Erstellung von Erdwarmesonden. Auch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie an oder
auf Gebduden (Solarthermieanlagen und Photovoltaikanlagen) gehdren seit 30. Juli 2011 zu
den im Aullenbereich privilegierten Vorhaben. Innerhalb qualifizierter Bebauungsplane und im
Zusammenhang bebauter Ortsteile wird die energetische Nutzung in Bebauungsplanen oder
Satzungen festgesetzt.
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Die Prufung der Umweltauswirkung erfolgt deshalb in einem nachgeordneten Verfahren somit
auf Ebene des Bauantrags oder Bebauungsplanes.

3.5 Weitere Flachennutzungen und ihre Umweltauswirkungen
3.5.1 Bewertung der Umweltauswirkungen weiterer Flachennutzungen im FNP

Die im Flachennutzungsplan formulierten Aussagen zur Land- und Forstwirtschaft, Wasserwirt-
schaft, Energiewirtschaft, Erholung/Tourismus und Naturschutz sind in der Regel nicht mit Dar-
stellungen verbunden, die zu konkreten Umweltauswirkungen fuhren. Vielmehr werden hier all-
gemeine Ziele zu den einzelnen Flachennutzungen formuliert.

e Landwirtschaft / Kulturlandschaft

- Sicherung der Berglandwirtschaft in den Tal- und Hanglagen vor Flachenverlust durch Sied-
lungs- und Verkehrsentwicklung

- Sicherung der Almwirtschaft in den Hochlagen vor Flachenverlust durch Aufwuchs Gber Of-
fenhaltung und Pflege der alpinen Kulturlandschaft als wichtiger Wirtschaftsfaktor der Regi-
on (Produktion von Lebensmittel, Grundlage flir den Tourismus)

- Erhalt der historisch gewachsenen, sehr stabilen Nebenerwerbsstrukturen
- Ausbau der Uberbetrieblichen Zusammenarbeit fir

o0 weiteren Ausbau der Direkt- und Regionalvermarktung in Kombination mit Handel und
Gastronomie;

o0 Forderung der Landschaftspflege durch verstarkte Beratung der Landwirte zu den staat-
lichen Forderprogrammen; Uber Grindung eines Landschaftspflegeverbandes; im
Rahmen der Mdglichkeiten eines Okokontos

o Erhalt und Forderung der traditionellen Almwirtschaft und Trattenwirtschaft

o Erhalt und Forderung von StrukturierungsmalRnahmen zum Erhalt der alpinen Kultur-
landschaft mit ihren Landschaftselementen und zur Verbesserung der Biotopverbundsi-
tuation

- Produktion natirlicher Nahrungsmittel unter besonders hochwertigen und regionaltypischen
Bedingungen

e Forstwirtschaft

- Anpassung der Bergwalder an den Klimawandel sowohl im Privat- und Korperschaftswald
als auch im Staatswald zum Aufbau klimatoleranter Waldbestande

- Erhalt bzw. Verbesserung der Schutzfunktionen der Bergwalder durch vorausschauende
Pflege und rechtzeitige Waldverjingung und damit Vermeidung kostenintensiver Sanie-
rungsmaflinahmen

- Intensivierung der Sanierungsmafnahmen im Schutzwald tber die Bergwaldoffensive-
Projekte. Im Rahmen der Bergwaldoffensive wird die Pflege und der Umbau des Bergwal-
des vorangetrieben

- Waldumbau risikobehafteter (durch Sturmschaden, Schadlingsbefall) Fichtenreinbestéande in
Mischwalder;

- Begrenzen des Wildbestandes zur Sicherung des Aufwachsens gemischter Verjingungen;

- Aufforstungen sollten vor allem im Bereich ausufernder Wildbache und auf sonstigen erosi-
onsgefahrdeten Standorten geférdert werde;
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Der Forstwegebau sollte auf das fir Pflege und Erhalt der Schutzfunktionen des Bergwaldes
notwendige Mal beschrankt werden. Dies gilt in besonderem Mal3e fur Rauhful3huhn-
Lebensraume (ABSP).

Beachtung des Bodenschutzes und der Nahrstoffnachhaltigkeit bei der Waldnutzung

Wasserwirtschaft
Sicherung des guten chemischen und qualitativen Zustands des Grundwassers;

Erhalt naturnaher Gewasserabschnitte, Quellen und Stillgewasser, Renaturierung begradig-
ter Gewasserlaufe;

Erhalt und Wiederherstellung des sehr guten bzw. guten 6kologischen Zustands oder Poten-
tials der FlieRgewasser und damit ihrer nattrlichen Funktionsfahigkeit;

Gewahrleisten des Hochwasserschutzes durch verstarkten Rickhalt in der Flache,
Erhalt des Retentionspotentials auf land- und forstwirtschaftlicher Flache (vorbeugender
Hochwasserschutz),

Erganzung durch technische Hochwasserschutzbauwerke an den Wildbachen falls erforder-
lich

Schutz bestehender Feuchtwiesen und Feuchtwalder als natirliche Wasserspeicher und
-filter zur Reinhaltung des Grundwassers und als Retentionsraum zur Verzégerung von
Hochwasserspitzen.

Energiewirtschaft

Verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien (insbesondere Hackschnitzel- und Biomasse-
heizkraftwerke, Modernisierung bestehender Wasserkraftwerke, Photovoltaik, Solarthermie,
Geothermie) entsprechend dem integrierten Klimaschutzkonzept fir den Landkreis
Berchtesgaden;

Keine Errichtung von Windkraftanlagen augrund der Lage im Alpenraum und der Alpenku-
lisse als Wirtschaftsgrundlage fiir den Tourismus (Ausschlussgebiet Regionalplan).
Erholung und Tourismus

Erhalt und Weiterentwicklung des Landschaftsbildes und der Kulturlandschaft;
Gestalterische Aufwertung und Erweiterung von Wanderparkplatzen;

Natur- und Umweltorientierung im Tourismus, Betonung von Innovation und Nachhaltigkeit;

Forderung ortlicher und regionaler Wirtschaftskreislaufe, Versorgung von Handel und Gast-
ronomie mit vor Ort produzierten landwirtschaftlichen Produkten hoher Qualitat

Grenzlberschreitende Zusammenarbeit zur Umsetzung gemeinsamer Sparzier- und Wan-
derkarten

Anbindung nach Salzburg und Oberdsterreich Uber geplante Stadtbahn

Naturschutz und Kulturlandschaftsentwicklung
Aufbau eines Biotopverbundes flir Mager- und Extensivwiesen

Sichern und Entwickeln durchgangiger Wildtierkorridore
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3.5.2 MalBhahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Landwirtschaft

Die Landwirtschaft gibt sich selbst Umweltstandards im Rahmen der ,guten fachlichen Praxis®
vor. Diese kénnen noch verstarkt werden durch staatliche Férderprogramme, die bestimmte
Umweltziele férdern. Dabei nimmt gerade die Berglandwirtschaft eine besondere Funktion ein.
Die Teilnahme an den Forderprogrammen ist freiwillig. Auflagen fir die Landwirtschaft enthalten
auch das Bodenschutzgesetz, die Dingeverordnung und das bayerische Wassergesetz. Die
jeweiligen Verordnungen zur Umsetzung zielen auch auf eine Minimierung von Beeintrachti-
gungen auf den Naturhaushalt und den Menschen ab. Insofern ist die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung kein Eingriff.

Forstwirtschaft

Auch die Forstwirtschaft stellt bei Beachtung von festgelegten Standards keinen Eingriff in Na-
tur und Landschaft dar. Die private und staatliche Waldwirtschaft streben seit Jahrhunderten
das Ziel der Nachhaltigkeit an. Die Baumartenzusammensatzung, Altersaufbau, Kronendichte
und Totholzanteil bestimmen das Verhaltnis zwischen Waldbewirtschaftung und Waldentwick-
lung. Im o6ffentlichen Interesse ist eine Waldférderung, die neben der Waldwirtschaft auch dem
Allgemeinwonhl (wichtige Schutzfunktionen der Bergwalder) dient. Insofern sind staatliche Forde-
rungen notwendig, wenn damit auch die Minimierung von Umweltbeeintrachtigungen verbunden
ist.

Wasserwirtschaft

Durch MalRnahmen der Gewasserentwicklung und Zulassen der Auedynamik werden Re-
tentionsflachen erhalten und wieder angebunden, die Funktionsfahigkeit der Gewasser gesi-
chert und nachteilige Umweltauswirkungen minimiert. Der Hochwasserruckhalt in der Flache
(Land- und Forstwirtschaft) wird durch staatliche Férderprogramme auf freiwilliger Basis erzielt.

Energiewirtschaft
Eine sorgfaltige und geeignete Standortwahl ist die Grundlage flir die Vermeidung und Minimie-
rung von Beeintrachtigungen im Zuge der Errichtung der Infrastruktur.

Erholung und Tourismus

Die Nutzung der Landschaft als Erholungsraum ohne gesonderte Mallnahmen oder Infrastruk-
turplanungen stellt keinen Eingriff dar. Damit sind Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
nur im Einzelfall erforderlich (z. B. Wegebau, Wanderparkplatz usw.). Die Errichtung Touristi-
scher Einrichtungen und Infrastruktur einschliel3lich Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen
ist in baurechtlichen Verfahren mit integrierter naturschutzrechtlicher und immissionsschutz-
rechtlicher Genehmigung zu regeln.

Naturschutz und Landschaftsentwicklung

Die dargelegten Mallnahmen dienen der Sicherung und Optimierung der natlrlichen Grundla-
gen, so dass in der Regel keine neuen Beeintrachtigungen entstehen. Vielmehr ist es das Ziel
bestehende und zukinftige Beeintrachtigungen zu mindern bzw. abzubauen. Allerdings kénnen
hierbei auch innerhalb des Naturschutzes Zielkonflikte auftreten (z. B. bei geplanten Aufforstun-
gen auf Offenlandflachen), die es sorgfaltig abzuwagen gilt.
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4.  Verbesserung und Optimierung der Schutzguter
4.1 MalRnahmen zur Verbesserung und Optimierung der Schutzguter

Der integrierte Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan gibt zu den einzelnen Schutzgutern
Ziele und MalBnahmenhinweise, die zu einer Verbesserung oder Optimierung des Schutzgutes
fuhren. Damit kénnen im Vorhinein mit der Flachennutzungsplanung einhergehende Beein-
trachtigungen in einem gewissen Umfang ausgeglichen werden. Zudem verweist er auf Mog-
lichkeiten zum Ausgleich und zur Minimierung der durch die Neuausweisungen im Flachennut-
zungsplan verursachten Beeintrachtigungen.

Ziele und MaRnahmen zur Verbesserung der einzelnen Schutzguter

Schutzgut Boden
Sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden
Extensive Flachennutzung mit geringeren Nahrstoffeintrag

Schutzgut Wasser
Forderung des Riickhaltes in der Flache (Dezentraler Hochwasserschutz)
Erhalt und Entwicklung der Moor- und Feuchtgebiete und unverbauten Wildbache

Fordern von 6kologischen Ausbaumalinahmen an den Gewassern Ill. Ordnung
und Wildbachen

Schutzgut Klima/Kleinklima
Erhalt von Waldflachen als Frischluftentstehungsgebiete
Erhalt von Offenflachen als Kaltluftentstehungsorte und Luftleitbahnen
Erhalt der Bachschluchten/-taler als Frischluftleitbahnen in die Siedlungsbereiche
Sicherung von Grinstrukturen innerhalb der Ortsteile

Schutzgut Mensch (Erholung)
Sichern einer vielfaltigen Kulturlandschaft fur die Naherholung
Verbesserung Rad- und Wanderwegenetz

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Starken des Biotopverbunds fir Mager- und Extensivwiesen sowie Quell- und Nieder-
moore

Beruhigung von Bereichen mit speziellen Artenschutzfunktionen durch MalRnahmen
zur Besucherlenkung

Schutzgut Landschaftsbild
Offenhaltung der alpinen Kulturlandschaft
Angepasste Ortsrandeingriinung
Sicherung der naturnahen Gewasser
Sicherung von Blickbeziehungen zwischen Ort und Landschaft

Schutzgut Kultur- und andere Sachgiter

Freihalten von Sichtbeziehungen auf Ortsteile, Kirchen, historische Gebaude
und Berggipfel

Berticksichtigung von Bau- und Bodendenkmalern
Gestaltung von Ortsrandern sowohl im Bestand wie an neuen Siedlungsrandern
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4.2 MaRnahmen fur den Ausgleich
Okokonto Biirgerwald

Die Talrdume um Berchtesgaden bieten nur wenig Mdglichkeiten um Ausgleichsmalnahmen
umzusetzen, da diese eng und kleinrdumig sind. Die Marktgemeinde hat deshalb beschlossen,
das Okokonto Biigerwald einzurichten. Der Biirgerwald befindet sich auf den Gemeindegebie-
ten Bischofswiesen (FI. Nr. 2058) und Ramsau (FI.Nr. 704/2) und weist eine Gesamtflache von
257,7 ha auf. Anlass fiir das Okokonto im Blrgerwald war u. a. auch das Bestreben des Mark-
tes den Bergwald als Lebensraum fir das Auerhuhn, eine stark gefahrdete Tierart in Bayern,
langfristig zu sichern und zu verbessern sowie die 6kologische Vielfalt zu erhalten.

Die anerkennungsfahigen Ausgleichsflachen missen Uber das Niveau des Forstwirtschafts-
plans hinausgehen und den Zielen des Naturschutzes und der Landwirtschaftspflege entspre-
chen. Dabei ist ein 6kologisches Verbesserungspotenzial nachzuweisen.

Im Birgerwald ist dies:
o0 Steigerung des Laubholz- und Tannenanteils

o Erstmallnahmen zur Offenhaltung naturschutzfachlich wertvoller, aber zuwachsender Wald-
bl6Ren (Lichtungen, Waldwiesen, Brennen u. a.) soweit keine Rodung im Sinne des Art. 9
BayWaldG damit verbunden ist.

0 Verbesserungsmalnahmen aus Grinden des Arten- und Biotopschutzes in Zusammenhang
mit Biotopverbundprojekten oder MaRnahmen zur Umsetzung in NATURA-2000-Gebieten.

o Verzicht auf Nutzung von Altbaumgruppen zur Anreicherung 6kologisch wertvoller Waldrei-
festadien.

Mit der Einrichtung eines Okokontos entfallt die zeitintensive Suche nach geeigneten Aus-
gleichsflachen, wodurch der Planungszeitraum fiir Bauvorhaben erheblich verkirzt wird. Eine
Durchfuhrung von Ausgleichsmafinahmen im Vorhinein fuhrt zudem zu einer Reduzierung des
Ausgleichsbedarfs durch eine ,Verzinsung“ der vorab 6kologisch aufgewerteten Flachen.

4.3 MaRknahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (FNP und LP)
Ein Monitoring auf Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt nicht, da keine unmittelbaren Um-
weltauswirkungen aus dem Flachennutzungsplan resultieren. Planungen und MalRnahmen sind

dazu noch nicht detailliert genug. Auf Ebene der Bebauungsplanung ist die Erforderlichkeit ei-
nes Monitoring zu prufen.
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5. Zusammenfassung

Die fur die Flachennutzungsplan-Periode geplanten Entwicklungen der Markigemeinde
Berchtesgaden besitzen in der Gesamtbetrachtung geringe bzw. mittlere bis hohe Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Uber den integrierten Landschaftsplan kénnen Entwicklungen fir Natur und Landschaft ange-
regt und MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe dargelegt werden, die
eine besondere Berucksichtigung von Natur und Landschaft bei der Gemeindeentwicklung vor-
geben. Der Landschaftsplan stellt zudem Ziele und MaRnahmen zur Optimierung der einzelnen
Schutzgiter auf, wodurch Beeintrachtigungen kompensiert und eine Verbesserung des Natur-
haushaltes erzielt werden konnen.

Die dargestellten baulichen Entwicklungen kénnen durch geeignete Standortauswahl und Zu-
weisung von Eingriinungs- und Ausgleichsflachen als im Wesentlichen natur- und landschafts-
vertraglich bewertet werden. Nennenswerte Auswirkungen auf die Schutzguter sind in Bezug
auf das Gewerbegebiet in Unterau sowie des Sondergebiets in Hohenlenzer zu erwarten.

Fiar die Flachennutzungsplanperiode wird flr Berchtesgaden ein positiver Bevolkerungszu-
wachs zugrunde gelegt. Unter Bericksichtigung der guten Grundausstattung der Gemeinde,
der hohen Lebensqualitdt im Nahbereich von Salzburg und in Anbetracht eines maoglichen
S-Bahnanschlusses im Planungszeitraum bis 2025 ist diese Entwicklungsprognose aber ange-
messen. Der Masterplan der Stadt Salzburg sieht deutlich héhere Entwicklungsziele vor. So
kann insgesamt von einer maf3vollen Entwicklung gesprochen werden, die sorgfaltig auf den
ortlichen Bedarf abgestimmt wurde. Zudem ist die Marktgemeinde bemuht, vor Neuausweisun-
gen innerortliche Flachenpotenziale fur Wohnen zu erschlielen und zu entwickeln und die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt gering zu halten.

Bei den Flachennutzungen ,Land- und Forstwirtschaft®, ,Wasserwirtschaft®, ,Energiewirtschaft®,
»Erholung“ und ,Naturschutz“ bestehen im Allgemeinen keine Anderungen, die Eingriffsrelevanz
besitzen. Die Auswirkungen der im Flachennutzungsplan aufgestellten Zielaussagen fiihren zu
einer Verbesserung der einzelnen Schutzguter.
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