Verfahrensvermerke

D. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §10 Einfriedungen

§12 Griinordnerische Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung (Exrzf;?:(juger;nlner(:iirhtzl’?nvf:;gzgung gekennzeichneten Vorgartenfitichen diirfen keine (1) Alle im Plan eingezeichneten und zu erhaltenden EinzelbGume und Strducher sind vor 1. Der Marktgemeinderat hat in der SHZUNG VOM ..cocovrcniciiiisicncrtncscn die 1. Anderung de:
' Y ! raen. ) | ) ' ) Beeintréichtigungen wahrend des Baubetriebs besonders zu schiitzen (stabile Umzéunung, Bebauungsplans im beschleunlgten Verfahren gemdB § 13 a Baugesetzbuch beschlossen. Der )
(1) Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird dllgemeines Wohngebiet (2) Die Baugrundstiicke diirfen entlang der offentlichen Verkehrsflche nur mit Bretterzdunen Wurzelschutz nach DIN 18920). Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB am ..ovvvvvvvvvvvvrnerinnnnns ortsub!

(2—3 waagrechte Bretter, Breite mind. 0,18m ), Stangenzaunen oder lebenden,
dichtwachsenden, winterharten Hecken aus bodenstandigen Geholzen mit innen liegenden
Spanndraht eingefriedet werden. Fur Bretterzaune durfen nur Holzpfosten verwendet werden.
Durchlaufende Sockel und Abtreppungen sind unzulassig. Im geneigten Gelande ist die
Oberkante der Zaune dem Gelandeverlauf anzugleichen. Das Bespannen der Einfriedungen mit
Matten oder das Verkleiden mit Kunststoffplatten o. d. Material ist unzulassig. Einfriedungen
durfen gemessen am Fahrbahnrand nicht hoher als 1,0m Uber der offentlichen Verkehrsflache
(2) Die liberbaubaren Fldchen diirfen nur mit Balkonen bis zu einer Tiefe von 1.50 m, mit sein.

Wintergdrten bis zu einer Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. (3) An den Nachbargrenzen zwischen Baugrundstiicken sind auch einfache Maschendrahtzéune
Sie sind nur an der Siid—, Ost— oder Westseite der Gebdude zuldssig. mit dunkelfarbiger Kunstoffummantelung mit Stahlsdulen, nicht aber Betonsdulen, gestattet.
Grelle Farbetone sind unzuldssig. Einfriedungen an den Nachbargrenzen zwischen den einzelnen
Baugrundstiicken diirfen, gemessen vom hoher gelegenen Grundstiick bis Oberkante Einfriedung

gemdB § 4 BauNVO festgesetzt: bekannt gemacht.

(2) Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO und Ferienwohnungen werden nicht zugelassen.

(2) Die offentlichen und privaten Freifldchen sind zu begriinen, hierbei gelten nachfolgende

Festsetzungen: 2. Die Offentlichkeit hatte gemdB § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BuGB VOM ..ooevvvrevrrcvrireierssiniien, t

.......................................... die Moglichkeit, sich liber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentlich
Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zur Planung zu duBern.

82 MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Fldchen

(1) Fiir das e Wohnaebiet wird eine GRZ 0.4 festqesetzt — StraBenbegleitende Baumreihe VorderbrandstraBe, Bepflanzung offentlicher Parkpldtze:
Ur das allgemeine Wohngebiet wird eine von 0.4 festgesetzt.

Tiia- cordata, Winterlinde, 4 xv., StU 18-20, Kronenansotz mind. 3,5 m. 3. Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiliung gemds § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemd8 § 13 a Abs,

Nr. 1 BauGB i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

— ErschlieBungsstraBe Baumpflanzungen

Hochstdamme, 4 xv. m.B., StU 18-20, Kronenansatz mind. 2,8 m einheitlich mit einer der
Arten:

Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Prunus avium, Vogelkirsche

4. Von der friinzeitigen Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange gemdB §

(3) Als Ausnchme nach § 31 BauGB wird vorgesehen, daB ein erdgeschoBiger, max. 3.00 m Abs. 1 wurde gemdB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehe

vor der AuBenwand vorkragender Wintergarten unterhalb der Balkone errichtet werden darf.

nicht hoher als 0,80m sein. Sie miissen mit Hecken aus bodenstdndigen Gewdchsen, die nicht 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........coeenierenns wurde den beruhrter
) ’ ) . o . hoher als 0,90m sein durfen, bepflanzt werden. — Baumreihen beim Kindergarten und in 6ffentlichen Griinfiéichen: Behorden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange gem_'dB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BouGB i V. mit §1
(4) GemtB § 19 Abs. 4 darf die GRZ iiberschritten werden, soweit diese bei Ausnutzung der : : Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB vOmM .....oovovccvceecesicccces DIS oo Gelegenheit zur
N . . . Co . Obstbaume Hochstamm, 3 xv. M.B. StU 12-14, Kronenansatz mind. 2,0 m
liberbaubaren Fldche in Verbindung mit § 2 Abs. 2 erforderlich ist. §11 L drmschutz Stellungnahme gegeben.
(5) Pro Gebdude sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig. — Im Verkehrsbereich miissen alle Baumscheiben eine Fldche von mindestens 12 m2 um-— . .
(1) An der Ostseite der Kdnigsseer StraBe — B20 - ist eine Ldrmschutzanlage vorgesehen, fassen, die offen (mit Wiese) oder mit einem dauerhaft luft— und wasserdurchldssigen Belag b. D?r Entwurf df“s Bebauungsplans in c_ier Fossu_ng VOM cesssssvivsnssssssnsssssss wurd_e mit. der
die aus einer mittigen Lirmschutzwand mit holzerner Oberfliiche besteht. versehen ist. Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VoM w...ccooooeivveiivceiricceeicces s bis

83 Bauweise
Innerhalb des gesamten rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt offene Bau—
weise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

§4 Gebdudestellung, Baukorper, Hohenlage der Gebdude, Fassadengestaltung

(1) Die in der Planzeichnung festgelegte Firstrichtung ist einzuhalten.

(2) Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf in der Gebdudemitte gemessen hochstens 0,40
m Uber der natiirlichen oder vom Landratsamt bei der Schnurgeriistabnahme festgelegten
Gelandeoberfldche liegen.

$3) Fiir die geplanten Neubauten quus Nr. 2a, 2b, 4a, 4b) im Anderungsbereich 1 wurde die Oberkante

ertiger ErdgeschoBfuBboden in Meter Uber N.N. festgesetzt.

(4) Die max. Hohe, gemessen von der Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens bis zur Oberkante der
Flugpfette bzw. obersten FuBpfette darf an der Traufseite hochstens 5,90 m betragen.

Die Oberkante der Flug— bzw. FuBpfette darf bei allen Gebauden hochstens 0,40 m iber der
Oberkante der ObergeschoBrohdecke liegen.

(5) Garagen diirfen nur ein GeschoB hoch sein, die zuldssige Wandhdhe betrdgt 2.70 m.

(6) Werden Wohngebdude an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, so sind sie mit

Die Mindesthdhe der Ldrmschutzanlage muB 3 m iiber Geldndeoberfldche (gem. Ldrmschutz—
qutachten) betragen.

(2) Der unten stehende Systemschnitt zeigt die Lage des Ldrmschutzwalls.

(3) Die Ldrmschutzanlage wird so ausgebildet, da8 fiir die ObergeschoBe die Richtwerte der
DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau” fiir allgemeines Wohngebiet erreicht werden.

Falls die Dachgeschosse bei einem Ausbau mit Aufenthaltsrdumen versehen werden, sind an
der B20 zugewandten Seite passive SchallschutzmaBnahmen gemaB der DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau, zu ergreifen.

(4) Beim Haus Nr. 26 —Westfassade 1. OG- sind aus Liiftungsgriinden Wohn—, Schlaf- und
Kinderzimmer so zu situieren, daB sich mindestens ein Fenster an der straBenabgewandten
Fassade befindet, sofern keine Wintergartenkonstruktion ausgefiihrt wird. Alternativ konnen auch
schalldammende Luftungseinrichtungen vorgesehen werden.

SYSTEMSCHNITT LARMSCHUTZANLAGE

Wandhohe siehe Larmschutzqutachten

Schallschutzmauer

— Hecken als Einfriedung der Privatgarten:
nicht zuldssig sind Thujen und andere Koniferen.

— Offentliche Freifidchen sind mit Ausnahme des Kinderspielplatzes als zweischiirige Wie—
se anzulegen und zu pflegen.

— In Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern sind Eingriffe in den Geholzbe-
stand und die Gelandeoberflache nicht zulassig. Der Charakter als naturnaher und ge-
schichteter Schluchtwald mit gut ausgebildeten Baum— und Strauchschichten ist zu bewah-
ren. Unzuldssig ist insbesondere die Errichtung von Einbauten, wie Treppen, Schuppen

oder die Terrassierung mit Stutzmauern. Ausgenommen sind MaBnahmen, die die Ver—
kehrssicherheit betreffen, diese sind bei der Genehmigungsbehorde anzuzeigen.

— Auf Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind in den uberschiitteten Bereichen Neupflanzungen mit standorttypi—
schen Arten der folgenden Liste durchzufiihren. PflanzgroBe Baume 2 xv. o.B. 200 - 230
cm, Straucher: 2 xv. 0.B. 60 — 80 cm, Pflanzraster: 1,5 x 1,5 m in der Abwicklung.

Acer pseudoplatanus, Bergahorn Alnus incana, WeiBerle 1

.......................................... offentlich ausgelegt.
/. Der Markt Berchtesgaden hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom ......cccvevvvvevieniveerennn,

den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der FAsSUNG VOM .e.vvveernivvrevernierrenenieninnns als Sat:
beschlossen.

Franz Rasp, 1. Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am .........cco.ccoovveeerrevrrevrnnenna. gen
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung(BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung

6. Grunordnung

00

-~
\
\~/I

Bdume und Baumgruppen zu pflanzen

Baume und Baumgruppen zu erhalten

Bdume zu entfernen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

(7) Garagentore sind in Naturholz in Anlehnung an die tibrigen Holzverschalungen auszufiihren.
(8) AuBenjalousien sind nicht zuldssig.

§5 Ddcher

(1) Es sind ausschlieBlich Sattelddcher zuldssig.
(2) Die zuldssige Dachneiqung betrdgt 24 Grad.

a) Zum Schutz vor Verkehrsldrm ausgehend von der BundesstraBe B 20 ("Konigseer StraBe’) ist eine
Ldrmschutzwand zu errichten. Die Lage der Ldrmschutzwand entspricht der Festsetzung im
Bebauungsplan. Die Hohe der Larmschutzwand darf an den eingetragenen Stiitzpunkten die folgenden
Mindesthohen nicht unterschreiten. Die Wandhohe zwischen zwei aufeinanderfolgenden Stiitzpunkten
muss mindestens der Hohe entsprechen, welche sich aus der geraden Verbindung zwischen diesen
beiden Stutzpunkten ergibt.

Fur die zu fdllenden Bdume am Siidrand des Parkplatzes durch die vorgesehene
Bebauungsplananderung sind als Ausgleich 4 Hochstammbdume auf der Boschung zwischen
Parkplatz und Baugebiet, sowie weitere 4 Hochstammbaume auf dem Parkplatz

selbst zu pflanzen.

Folgende Qualitat ist zu pflanzen:
4 Bergahorn und 4 Spitzahorn (3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16—18cm).

Meldepflicht nach §8 DSchG und sind unverzuglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Minchen, anzuzeigen.

MARKT BERCHTESGADEN

BEBAUUNGSPLAN “WEMHOLZ"

(Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB)

S " : " n Die Baume sind an einen Pfosten zu befestigen, um das Anwachsen zu garantieren.

MARKT BERCHTESGADEN [ ] Private Griinfldchen (3) Die Ddcher miissen allseitig Dachvorspriinge erhalten. Der Mindestdachvorsprung betrdgt bei Stutzpunkt Nr Mindesthahe der Oberkante der Larmschutzwand 1 ANDERUNG
. . oo den Hauptgebduden an den Giebeln und an den Traufseiten mindestens 1.00 m. Bei den 1 575,5 m. ii. NN .
BEBAUUNGSPLAN "WEMHOLZ” [ Offentliche Grinfldchen Garagengebduden betrdgt der Dachvorsprung an den Giebeln und an der Traufseite mindestens ) 575,5 m. . NN . N _— L , , ,
B Voraartenfliichen 0,50 m. 3 5735 m 0 NN §13 Hinweis Anderungsbereich 1: Uberplanung im nordlichen Bereich statt Kindergarten mit Saal

A. SATZUNG J (4) Als Dacheindeck i turrote Zieel zuléisssi > M. u — Das Baugebiet Wemholz wird — wie das gesamte Gemeindegebiet von Berchtesgaden— zur Ganze in jetzt 4 Doppelhaushalften mit Garagen.

Spielplatz § Ugcheindeckung sind nur naturrote Ziegel zulasssig. 4 573,0 m. U NN von den dem Freistaat Bayern verliehenen Salz— u. Solegrubenfeldern tberdeckt und gilt somit laut ind bereich 2 1 ten Baucebiet die Zulissickeit Cartenhiusch
Der Markt Berchtesgaden erldsst aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetz- Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 5) Die Ddcher iiber den Garagen dirfen nicht mit einem Kniestock versehen werden. 5 5/2,8 m. U. NN §8 BBerG dls Bewilliqungsfeld. NCTUNESDETEICH e T GESaimien Patigeblel e ATASSIGRERk YOI Harteriiatsetien
buches (BauGB), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), E‘E—I und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. : Balkone miissen von den Dachflichen iiberdeckt werden. 6 572,8 m. U. NN — Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der

der Grundstiicke SBGUNVO) in der jeweils giiltigen Fassung und der Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
diese Bebauungsplandnderung als Satzung.

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Geltungsbereich

B E (renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

die Erhaltung von Bdumen, Strduchern, sonstige Bepflanzungen und
Gewdssern

/. Sonstige Festsetzungen

Anderungsbereich 1

Nummerierung des Anderungsbereichs, z.B. Anderungsbereich 1

(5)

(6)

(7) Eigene Ddcher iiber den Balkonen sind unzuldssig.

(8) Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte (sog. negative Dachgauben) sind unzuldssig.
(9) Zur Belichtung und Beliiftung des Dachraumes ist der Einbau von in der Dachfldche
liegenden Fenstern und Luken aus Holz, Kunststoff oder Metall zuldssig. Dachflachenfenster und
Sonnenkollektoren sind harmonisch in die Dachflache einzubinden.

§6 Stellpldtze, Garagen, Nebengebduden

b) Wohnungsgrundrisse der Hduser 2a/2b sowie 4a/4b sind grundsdtzlich so zu gestalten, dass die
Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern im ersten Obergeschoss liber AuBenwandoffnungen in den
nicht mit dem "PZ 2" gekennzeichneten Fassaden erfolgen kann. Ist dies nicht mdglich, so sind
schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Luftwechselrate gewdhrleisten.

c) Die Beliiftung von Schlaf— und Kinderzimmern im Dachgeschoss der Héuser 2a/2b sowie 4a/4b ist
durch schallgedammte Luftungseinrichtungen, die bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende

. JAN 0D-G (1) Stellpldtze und Garagen sind nur innerhab der Uberbaubaren Fldchen oder ouf Luftwechselrate gewahrleisten, sicherzustellen. Ausnahmen hiervon sind zulassig, sofern die Beliiftung
2. Art der baulichen NUJ[ZUﬂg “““ oerenze . . . den eigens zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zuldssig. “ber en Fenster in d 'h’; t dem "PZ '2,, ’ hneten Fassaden b ’ Dachflich ol
Ldrmpegelbereich nach DIN 4109(siehe Anhang E, Seite 2 der Schalltechnische Untersuchung L e _ . uber €in renster in den nicht mit dem gexennzeichneten rassaden bzw. Lachfiachen ertoigen
WA ! o5 Wohnaebiet PZ 1 der Fa. Muller BBM vom 26.08.09 fiir den 1.Anderungsbereich) (2) Je Grundstiick ist eine Gerdtehiitte oder Holzlege mit den GrundmaBen 2 x 3 m zuldssig. kann.
allgemeines Wohngebie - TP : : .
3 MaB der baulichen Nutzun P7 9 Fassadenabschnitten mit nachtlichen Beurteilungspegeln > 49 dB (Ag $3iehe Anhang E, Seite 3 (3) AuBerhalb der Baugrenzen sind nur Teppichklopf—, Wdschestangen, Pergolen (51)70D|rc;1 ?Jbe[(]k[\(]]njr?dd?jr EjrligeHSGCUhS(;SrS]}rJf/bzgezlih(im:b::rzoﬂlee||'|n(leUrS€Hror:j22\(/]O/an57nz|Cfr]; Ebe,\rlflllolltl?e;érr]]er Hohe von
' g der Schalltechnische Untersuchung der Fa. Miiller BgM vom 26.08.09 fir den 1.Anderungsbereich) und Mulltonnenhduschen zuldssig. : ‘ ‘
il Zahl der Vollgeschosse M Lq%e der Ldrmschutzwand und Héhenstiitzpunkte (Siehe Anhang E, Seite 4 der §7 Fquege und NGChbGI’SCthtSpﬁtZG
mox 24 Zahl der Wohneinheiten pro Parzelle, hochstzuldssig PZ 3 Schalltechnische Untersuchung der Fa. Miiller BBM vom 26.08.09 fiir den 1.Anderungsbereich) Hinweise
: o O e et ; ; Firstrichtung, zwingend (1) Fque‘ge sind mit einheitlichem Erscheinungsbild auf eine Breite von max. 2,50 m _ ) _ _ _ _ _
. k zu befestigen. Da die Schallddmmung der AuBenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind, muss
4. Bauweise, Baugrenzen #4050~ MaBangabe in Metern der kontinuierlichen Beliiftung insbesondere von Schlaf~ und Kinderzimmern besondere Aufmerksamkeit
Baudrenze B2 Bauverbotszone (2) Kleine Pldtze zwischen den FuBwegen und Garagen (Nachbarschaftspldtze) sind zu gewidmet werden.

_______ g e ) ) ) befestigen. Zulassige Belagsmaterialien sind Schotterrasen oder wassergebundene Decke. Bei der Auswahl der Liiftungseinrichtung ist darauf zu achten, dass eine ausreichende Luftwechselrate
——-— Baulinie A 2 Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze Eine Einfriedung der Pldtze ist nicht zuldssig. gewdhrleistet wird. Durch den Einsatz von motorisch betriebenen Liiftungen kann diese Anforderung in
0 fHene Bauwe 8 & 29 Abs. 2 BauNVO Ga Garage ’ der Regel eingehalten werden. Fiir den Fall, dass Elemente ohne motorischen Antrieb zum Einsatz

offene Bauweise gemdh 3 > o St Stellplatz §8 Stutzmauern kommen, ist ein auf den Stromungswiderstand der Elemente abgestimmtes haustechnisches Konzept
A nur Doppelhduser zuldssig O Trafostation Stiitzmauern im dffentlichen Bereich oder als Begrenzung von Gdrten, deren Ansichtsfla— umzusetzen, 5103 die grforderlighen Luftwechselraten sicherstellt. o ) o
. Leuchten chen den Verkehrsflichen zugewandt sind, sind in einheitlichem Erscheinungsbild als Trok— Sofern motorisch betriebene Liifter verwendet werden, sollten durch die Liiftergerdusche keine hcheren

A nur Hausgruppen zuldssig

Fok £6 57050 Hohenangabe UNN flir Oberkante fertiger FuBboden in EG

—o—— Mittelspannungs— Freileitung

C. FUR

DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN

kenmauern aus Naturstein zu errichten. Zuldssige Abstutzhche 1,2 m.

§9 Oberfldchenwasser, Oberflachenversiegelung

Innenschallpegel im Raum als maximal 25 dB(A) bei Mindestluftwechsel erzeugt werden.

Die Gesamtschallddmmung der GebdudeauBenhaut darf durch die Luftungseinrichtungen nicht
wesentlich vermindert werden.

Zur Luftung von Rdumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die StoBluftung verwendet

M 1:1000

5. Verkehrsflachen “e— yorhandene Grundstiicksgrenze Sdmtliches Dachwasser und Wasser von befestigten Fldchen zur HauserschlieBung muB — werden. KLAUS IMMICH LANDSCHAFTSARCHITEKTUR STIEGLE
StraBenbegrenzungslinie e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Genehmiqung — vollstdndig versickert werden (z. B. in DIPL ING.ARCHITEKT BDA CHIEMSEESTRASSE 47
N ) o s Form von Sickerschdchten oder Sickerrigolen) Gemeinschaftsanlagen fiir Hausgruppen sind zuldssig. REGIERUNGSBAUMEISTER 83022 ROSENHEIM
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — 76— Hohenlinien Johannisplatz 12 WWW.LA-Stiegler.de
hier: verkehrsberuhigter Bereich 89 Flurstiicknummer 81667 Miinchen

FuBeg
NUIRY  Anwohnerweg
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Bestehende Haupt— und Nebengebdude
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